Uzasadnienie
do pehwaty w sprawie mmiany migjscowego planu eagospodarowania preestrzennego dla o crefei
obrehu geodezvineso Dabrowsa

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowanta  przestrzenneso  dla credel obrebu
geodezyinego Dabrowa sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Rady Gminy Divtdw nr XIV/109/20 »
dnia 29 lipea 2020 roku,

Migjscowy  plan  zagospodarowania  preestzennego  jest  dokumentem  planistycznym,
okrestajacym polityke zagospodarowania przesirzennego obszary, dla kdrego jest sporzadzany 1 okredla
zasady zagospodarowania przestrzennego dla danepo ferenu, W odrdinieniu od stadivm uwarunkowas i
kierunkdw ragospodarowania przestrzennego stanowi on prawo migjscowe. Jest zobowiazaniem wiadz
gminy do dzialait zgodnie 7 zapisami uchwaly MPZP. W dokunencie tym formuluje sig zasady opdlne
oraz srezeghiowe dotyczqee zagospodarowania dancpo teren oraz integruje dokumenty programowe i
wizie pwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym.

Bezposrednim  powederm  podigeia  powyizsze] uchwaly byla potrzeba ustalenia  zapisow
reguiujgoyeh warunki i mozliwodci zagospodarowania teronu gminy w odpowiedzi na zmieniaiaca sic
sytuacyy spofeczno-gospodarczg, Gidwnym eelem sporzadzenia planu jest ujednolicenie zapisdw planu w
owigzku z preyjeciem zalany Studium uwarunkowan | Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Ciiny Plutdw dla czgdei obrgbu Dabrowa, ejgeie i usankcjonowanie w dokumencie wydanych w
ostatnich latach decyzii o warunkach zabudowy 1 uwzglednienie czeser waioshdw wlaseicieli terendw,

Projekt planu, nie parusza ustalen obowigzujgcepo Studivm wwarunkowan § kierubkow
ragospodarowania przestrzennego gminy Diutow™, uchwalonego przez Rade Gminy Dhutéw uchwaly
nr XXXVI289/23 7 dnia 31 stycunia 2023 r,

W przedkiadanym do uchwalenia planie migiscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. ]
vst, 2-4 ustawy:

1y Wymagania {adu przestrzennego. w tym urbanistyki { architekiury dostosowane zostaly do
istnigjgeegn sposoby zagospodarowania zardwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow
jak 1w warstwie dotyczaee] parametrdw zabudowy., Uwzgledniono sirukiure funkcjonalne-
priestizenng okolicznyveh terendw oraz mieszkaniowo - ustugowy | mieszkaniowo - zagrodowy
charakter terendw sgsiednich oraz lokalizacje drogi ekspresowe, '

2) Wyznaczajae tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architekioniczne i krajobrazowe, tak aby
nowo  powstate obiekty sawigzywaly do terendw  sgsiednich  wykorzystywanveh  obeenie |
nowoprojektowanyel terendw, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych réwnicez jako tereny
micszkaniowo - ustugowe oraz lokalizacje drog ekspresowe).

3} W zakresie ochiony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnyeh i lednych
w obszarze objgtyin planem uwzgledniono fakt, 2¢ obszar jest polozony bezposrednio przy ferenach
wyposazonych winfrastrukivre techniczng, co umozliwia podigezenic obszaru do wszystkich
niexbednyeh sieci infrastrulctury, drigki ceemuy w maksymalny mozliwy sposéb chronione sa zasoby
wodne przed zankeczyszezeniami pochodzenia komunalnego,

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb njepelnosprawnych
zostala wwezgledniona miedzy inmymi poprzez ustalenie stosownej liczby migjse parkingowych
przeznaczonych na postdf pojazddw zaopatrzonyeh w karte parkingows, zgodnic z preepisami
odrgbnymi.

33 Projekr planu wwezglednia zarowno walory ekonomiczne przestrzeni obszary objetego planem jak i

prawo wiasnodel a takie potrzeby interesu publicznepo. Przy kreowaniu prze
przede wszysikim zasada kontynuacii zabudowy 1 funkeli istniejgeyeh na obszarach prayiestveh =
wwzglednieniem obszardw wypesazonyeh w infrastrukturg techoiczng, w tym fakie dostepnosel do
publicznego transporiu zbiorowego orax w maksymalnym stopniv vwzgledniajac prawo wiasnoder

rzent, kierowano gie




przede werystkim poprzer utrzymanie istaieiacych funkeji terendw oraz partycypacje spoleczng w
trakeie sporzgdzania projekty planu.

6) £ uwag na wyposazente obszaru sgsiedniego wpodstawows infrastrukiure techniczng, uzbrojenic
terenu nie bedzie generowad wysokich kosztéw, jednoczednie wvstalenia dopuszezaja wydzielanic
niezbednych dziatek dla realizacii infrastruktury technicznef oraz budowe praviaezy.

7) Zgodnic & wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziaty spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) wyniku ogloszenia 1 obwieszezenia, zgodnie 2z art. 17 pkt | ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o preystapienin do sporzadzenia planu nie wplynely 2adne
wiioskt od osab fizyeznych;

b} wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowanie
Jawnosel 1 pragprzysiodel procedur planistycznych,

Ze wzgledu na hrak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okregla sig:

1) zasad w zakresic potrzeby obronnodet 1 bezpieczetstwa panstwa;

A) sposobu 1 terminu tymezasowege zagospodarowania, wrzgdzania 1 uZzythowania terendw,

4) granice 1 sposoby zagospadarowania terendw gdmiczych.

Wplyw ustales plang, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1} 2 wyliczen zawartych w prognozie skitkéw [inansowyeh opracowane) zgodnie 2 art. 17 pkt 3 ustawy
wynika, ze sehwaleme planu micjscowego nie bedzie obeigzeniem dig gminy:

2)W preypadkn winigjszego projektu plane migjscowepo nie zachodzi konieczno$é  poniesienis
znaczgeyeh nakladdw na budowy urzadzen infrastrukiury technicaneg | drogowey,

W wyniku sporzadzenia analizy przyjete uchwala Rady Gminy Dhutéw nr XLY337/23 2 dnia 27
paidziernika 2023 r. w sprawie akivalnodel nuejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz
stadivm uwarunkowan 1 Kerunkdw zagospodarowania preestezennege Gminy Dhotdéw ustalono, i2
obowigzaigee dokumenty planistyczne sy aktualne, dopuszezono jednak sporzadzanie korekt t zmian
obowigzujacych plandw miejscowych vwzgledniajge zmieniajaca ste syluacie spoteczno-gospodarcza |
potrzeby inwestorow.

Majac na uwadze powyisze, zpodnie z art. 17 pki. 14 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
prresivzennym, projekt zmiany migjscowego plany zagospodarowania preestrzennego dla ezesei obrebuy
geodezyinego Dabrowa wraz zatacznikami przedstawiam Radzie Gminy do uchwalenia.



