UCHWALA NR XI11/103/20
RADY GMINY DLUTOW

z dnia 29 maja 2020 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Diutéw dla czeSci
obrebu geodezyjnego Mierzgcezka Duza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22020 r. poz.713), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22020 r. poz.293) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr VII/48/19 Rady Gminy
Dhutéw z dnia 19 czerwca 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dtutéw dla czgsci obrgbu geodezyjnego Mierzaczka Duza i Uchwaty
Nr X/75/19 Rady Gminy Dhutéw z dnia 6 listopada 2019 r. w sprawie zmiany uchwaly nr VII/48/19 Rady
Gminy Dhutéw z dnia 19 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dhutéw dla czgsci obrgbu geodezyjnego Mierzaczka Duza, po
stwierdzeniu, iz niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Diutéw” przyjetym Uchwatg Nr
XXXI1/221/01 Rady Gminy Dhutéw z dnia 29 marca 2002 r. wraz z pdzniejszymi zmianami, Rada Gminy
Dtutéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Diutéw dla
czesci obrebu geodezyjnego Mierzaczka Duza, zwang dalej ,,planem”.

2. Granica obszaru objgtego planem jest zgodna z granica okreslong na zatgczniku graficznym do Uchwaty
Nr X/75/19 Rady Gminy Dhutéw z dnia 6 listopada 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty nr VI1/48/19 Rady
Gminy Diutéw z dnia 19 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Diutow dla czescei obrebu geodezyjnego Mierzaczka Duza.

§ 2. Plan zawiera:
1) cze$¢ tekstowa, ktorg stanowi niniejsza uchwata;

2) czgs¢ graficzng, ktéra stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralnym zatacznikiem graficznym
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Diutéw o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
bedace integralnym zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dlutéw o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, bedace integralnym zatgcznikiem nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu do 12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w przepisach odrebnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

3) lacznym zagospodarowaniu dzialek — nalezy przez to rozumie¢ polaczenie ze sobg dzialek gruntu
w uktfadzie prostopadtym do drogi publicznej, tworzace dziatke¢ budowlang i zapewniajace jej dostep do
drogi publicznej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne wyznaczone
na rysunku planu, po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czeséci budynku,
przy czym nadziemna czgs$¢ budynku nie moze wykraczaé poza linie zabudowy, z wyjatkiem elementéw
takichjak: wykusze, loggie, zadaszenia, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody oraz urzadzenia dla oséb
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ze szczegblnymi potrzebami, dla ktdrych dopuszcza si¢ wysuniecie przed ustalone w planie linie zabudowy
na maksymalng odlegtos$¢ 1,5 m;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, atakze sposéb lub
sposoby zagospodarowania dziatek, z wyjatkiem uzupetniajacych sposobdw zagospodarowania, oraz rodzaj
lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem literowym;

7) uzupeliajacym sposobie zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
jakie moga wylacznie wspdtwystgpowaé z przeznaczeniami terendw na poszczegélnych dziatkach.
Dopuszcza si¢ ponadto na odrgbnych dzialkach budowlanych realizacje sieci, urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych oraz zieleni urzadzonej, przy czym ich
faczny udzial bedzie stanowit mniej niz 40% powierzchni poszczegdlnych terenéw;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé, w przypadku:
a) budynkdéw, wysokos¢ mierzong w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi,

b) pozostatych obiektéw budowlanych, wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu terenu mierzonego po
obrysie zewngtrznym do najwyzszego punku tego obiektu.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne i literowe przedstawione na rysunku planu sa obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowia informacje lub wynikajg
z przepiséw odrebnych:

1) MN/ 2.943 — symbol terenu / powierzchnia terenu w [ha];
2) wymiarowanie w [m];

3) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza granicg
obszaru objetego planem;

4) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia.

Rozdzial 2.
Ustalenia

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw iwskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nakaz realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wylgcznie wolno stojgcych;
2) dla budynkow:
a) nakaz:

-ich lokalizowania zgodnie ze zwymiarowang i okreslong na rysunku planu nieprzekraczalng linia
zabudowy,

- ujednolicenia kolorystyki elewacji i materialéw wykonczeniowych w granicach dziatki budowlanej,

b) zakaz stosowania elewacji typu "siding" z tworzyw sztucznych;
JLyp g zy Ly
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3) dopuszczenie lokalizowania sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej poza okre$lonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) uzupetniajacy sposéb zagospodarowania pod:
a) altany,
b) wiaty, _
c) dojscia i dojazdy,
d) miejsca postojowe,
e) zielen urzadzona,
f) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkow:
- mieszkalnych na 10 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
= pozostatych na 5 m,
b) budowli, z wyjatkiem sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 5 m,
c) sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 12 m;
6) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng na 0,7,
b) minimalng na 0,01;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 35%;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej na 50%;

9) dachy dla:

a) budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gtéwnych
i nachyleniu potaci od 20° do 45°,

b) pozostatej zabudowy:
- ptaskie,
- jednospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukfadzie potaci gléwnych i nachyleniu potaci od 20°
do 45°;

10) pokrycie dachéw dowolnym materiatem, przy czym zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) kolorystyke dachow w tonacji:

a) czerni,

b).szarosci,

c) czerwieni,

d) brazu.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji:

a) z zakresu infrastruktury technicznej,

b) drogowych niebedgcych celem publicznym,
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¢) celu publicznego;

2) w celu ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okre$lony w przepisach odrebnych;

3) w celu ochrony przed zmianami w odpltywie wody, zakaz:
a) ksztaltowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb powodujacy naruszenie stosunkéw wodnych,
b) wyprowadzania wod oraz $ciekéw na sgsiednie dziatki budowlane.
4. Ustalenia z zakresu zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdziatem 2 ,,Ustalenia” uchwaty.

5. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na brak obiektéw iobszaréw objetych ochrong konserwatorska
W granicy obszaru objetego planem.

6. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak przestrzeni publicznych w granicy obszaru objetego planem.

7. Granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych nie okresla si¢ ze wzgledu na brak wystepowania w granicy obszaru objetego
planem:

1) terendw gorniczych;
2) obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
3) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa 16dzkiego.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod:
a) zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu na 1000 m2,
b) uzupelniajacy sposob zagospodarowania na 10 mz;-
2) minimalng szerokos$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci pod:
a) zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu na 20 m,
b) uzupetniajacy sposob zagospodarowania na 2 m;

3) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 85° do 95°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiaja
prowadzenie podziatéw zgodnie z przyjeta zasada dopuszcza sie podzialy réwnolegle do istniejgcych granic
dziatek.

9. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchnig¢ dziatki budowlanej pod:

a) zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu na 1000 m?,

b) uzupelniajacy sposob zagospodarowania na 10 m?;

2) mozliwo$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 1 powyzej pod
powigkszenie bezposrednio przylegajacych dziatek budowlanych, przy czym nieprzylaczona dzialka
budowlana musi spelnia¢ warunki okre§lone w pkt 1 powyze;j.

10. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) na catym terenie nakaz tacznego zagospodarowania dziafek;

2) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych
energie wiatru;
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3) zakaz realizacji:

a) ustug zwigzanych z:
- gospodarowaniem odpadami,
- obrobkg kamieni, metali lub drewna,
- ustugami pogrzebowymi,
-handlem opatem,
= handlem hurtowym,

b) warsztatéw samochodowych,

c) stacji kontroli pojazdéw;

4) strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia o maksymalnej szerokosci
do 16 m, po 8 m w kazda strong od osi linii, z zastrzezeniem pkt 5 ponizej, w zasiegu ktérej obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania budynkéw zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu
ponadnormatywnych standardow jakosci srodowiska,

b) nakaz jej uwzglednienia w przypadku:
- lokalizowania budowli i budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi,
- prowadzenia rob6t budowlanych przy zabudowie istniejace;j,

¢) zagospodarowanie dziatek w sposéb umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;

5) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia strefa
ochronna, o ktérej mowa w pkt 4 powyzej, nie obowigzuje;

6) przy realizacji obiektéw budowlanych o wysokosci réwnej lub wigkszej od 50 m obowiazek postepowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkéd lotniczych.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie prowadzenia robét budowlanych w obrebie istniejgcych sieci, urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej w sposéb niekolidujacy zustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci niskiego napigcia w formie linii kablowych,
b) z dopuszczeniem:
- realizacji zasilania z istniejgcej, napowietrznej sieci $redniego napiecia,
- skablowania istniejgcej napowietrznej sieci $redniego napiecia,
- budowy stacji transformatorowych,
¢) ze zrodet odnawialnych w formie mikroinstalacji, z zastrzezeniem §5 ust. 10 pkt 2;
3) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej,
b) z indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym;
4) zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnych lub zbiorowych Zrédet energii cieplnej zgodnych z przepisami odrebnymi w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa todzkiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw,

b) ze zrédet odnawialnych w formie mikroinstalacji, z zastrzezeniem §5 ust. 10 pkt 2;
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5) zaopatrzenie w wode:
a) z sieci wodociggowej,
b) z dopuszczeniem zaopatrzenia w wodg z indywidualnych uje¢ wody,
¢) do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych jako rozwigzanie tymczasowe do czasu budowy sieci
kanalizacji sanitarnej,

b)z zakazem odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw powstatych na obszarze planu do waod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz do ziemi;

7) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych zgodnie zprzepisami odrebnymi, w szczegodlnosci
przepisami w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

8) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci przepisami:
a) o odpadach,
b) o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,
¢) regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Dhutéw;

9) dostep do systeméw telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu wspierania rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi gminnej nr DG108011E;

2) w przypadku realizacji drég wewnetrznych nakaz ich realizacji o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
nie mniejszej niz 6 m;

3) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wiasnej dziatce budowlanej w granicach

- terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czesci polozonej w bezposrednim
sasiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w ilosci:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 1 lokal uzytkowy;

4) minimalng liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci 1 miejsce postojowe, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 3 lub wiecej;

5) realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
b) garazy:
= wolno stojacych,
= wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

13. Sposob6w i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw nie ustala
si¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie oplate, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Przepisy konicowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Diutow.
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§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
W

2 e

Krzy{/ ztol‘ﬁas
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