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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Diutéw Poduchowny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572 i 1463) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977) oraz w zwiazku z uchwata Nr XIV/110/20 Rady Gminy Dhutéw z dnia
29 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dhutéw dla czeéci obrebu geodezyjnego Dhutow Poduchowny,
zmienionej uchwatg Nr X1X/153/21 Rady Gminy Dtutéw z dnia 24 lutego 2021 r. i uchwalg
Nr XXX1IX/328/23 Rady Gminy Dhutéw z dnia 30 czerwca 2023 r. - po stwierdzeniu, iz plan
nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dhutéw — uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dhutéw dla czeSci obrebu geodezyjnego Diutow Poduchowny,
zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzagdzonym w skali 1:2000
wraz z wyrysem ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dtutow;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcym
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania - stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej -
stanowigcymi zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym
zalacznik nr 1 do uchwaty bedacym integralng czescig planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia do 12°

3) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji 1 analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i
rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji
robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;
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nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
lini¢ wyznaczajagca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna
sytuowac¢ budynek, z dopuszczeniem wysuniecia przed linie zabudowy na odlegtos¢ do
1,2m: schodow zewnetrznych, balkonoéw, tarasow, wykuszy, windy dla oséb
niepetnosprawnych, podjazdow dla wozkow itp. przy czym nie dotyczy to obiektow matej
architektury;

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktorego ustalenia zawarte sa w niniejszej uchwale;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami
wykonawczymi;,

podstawowym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory - w wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi, 1 ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania terenu;

uzupelniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, przy czym
powierzchnia (zabudowy na danej dzialce budowlanej oraz powierzchnia uzytkowa w
przypadku lokali wbudowanych) realizowana w ramach przeznaczenia uzupetniajacego
stanowi nie wigcej niz 40% powierzchni mozliwej do zrealizowania na dzialce
budowlanej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Stanowiacy integralng czes$¢ jego ustalen, okreslony w § 1 uchwaty;
strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej 15 kV - nalezy przez to rozumie¢ strefe
wynikajaca z przepisoOw z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania
robot budowlanych oraz ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy; z chwilg
przekroczenia dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku dla
linii elektroenergetycznej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska
oraz budownictwa;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostk¢ o okreslonym
przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Diutow.

§ 4. 1. W planie okresla sie:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody;

zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym
linie zabudowy 1 gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnos$ci zabudowy;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej;
sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



2. W planie nie okresla si¢ z uwagi na niewystepowanie na obszarze objetym planem:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdéw odrebnych, terendw goérniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa,;

2) zasad ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami

obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;

5) granica strefy ochrony archeologicznej;

6) lokalizacja i numer stanowiska archeologicznego;

7) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;

8) strefa z zakazem lokalizowania budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej
- w odlegto$ci mniejszej niz 700 m od elektrowni wiatrowej;

9) dziatki, ktore bez potaczenia z dziatkami sasiednimi nie moga stanowi¢ dzialek
budowlanych.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. maja
charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia okreslajace podstawowe formy przeznaczenia i
zagospodarowania terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) ML - teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
4) PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;
5 ZL -las;
6) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
7) KDW - tereny drog wewnetrznych;
8) KPJ -teren ciggu pieszo-jezdnego.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow, zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i
dziedzictwa kulturowego

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem ustala sig:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) realizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
przy czym dla budynkow lub ich fragmentéw zlokalizowanych poza lub na tej linii -
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe w kierunku tej linii, oraz zgodnie z
warunkami niniejszego planu,

b) mozliwosé¢ lokalizacji stacji transformatorowych w pasie pomiedzy linig zabudowy a
linig rozgraniczajacg terenu,

c) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
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d) ustalenia pkt 1 ppkt ¢ nie dotyczg obiektow przeznaczonych do czasowego
uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych,

e) mozliwos¢ zagospodarowania dziatek powstalych przed wejSciem w zycie planu,
jezeli ich cechy geometryczne; dostep do drogi publicznej speilniaja wymogi
realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z przepisow odrgbnych,

f) dla dziatek niezainwestowanych nieposiadajacych dostgpu do drogi publicznej
bezposredniego lub przez droge wewnetrzng, zagospodarowanie tgcznie z dziatkami
posiadajacymi taki dostep,

g) sytuowanie budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
zakresie,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy badz
bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi, przy zachowaniu
zasady, aby sgsiadujgce ze sobg obiekty przylegaly wspolng $ciang;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) realizacje zewngtrznych czesci budynkow z zakazem uzycia materialdw z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”,

b) realizacjc budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych o formach
architektonicznych, wykonczeniu elewacji i kolorystyce nawigzujacych do budynku
podstawowego;

w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone

KDL: z zagospodarowaniem w sposob umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢ osobom

niepetnosprawnym ruchowo,

zakaz realizacji obiektow i budowli o wysokos$ci 50 m n.p.t. i wyzszych;

realizacj¢ zabudowy w oparciu o wskazniki intensywno$ci zabudowy okre§lone w

Rozdziale 5 za wyjatkiem obiektéw okreslonych wedtug przepiséw odrgbnych.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie

znaczaco oddziatywac na srodowisko - za wyjatkiem drég 1 infrastruktury techniczne;j;

obowiazek zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, okreslonych w

przepisach odrgbnych dla nastgpujacych terendw:

a) MN i MNU - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) ML - jak dla zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej;

zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia

powaznych awarii;

w zakresie melioracji:

a) mozliwos¢ przebudowy urzadzen melioracji szczegdlowych pod warunkiem
zapewnienia prawidtowego funkcjonowania tych urzadzen na terenach sasiednich
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) realizacje inwestycji na dziatkach, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu ustala si¢:

1)

2)

przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terendw znajdujacych si¢ w strefie
ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV o szerokosci 12 metrow,
tj. po 6 metrow w obie strony od osi, z zakazem sytuowania w strefie pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz zakazem nasadzen drzew;

zniesienie stref ochronnych pokazanych na rysunku planu, w przypadku skablowania linii
badz jej likwidacji;



3) strefe z zakazem lokalizowania budynku mieszkalnego albo o funkcji mieszanej,
pokazanej na rysunku planu - w odlegtosci mniejszej niz 700 m od elektrowni wiatrowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego:

1) na obszarze lokalizacji zabytkow archeologicznych AZP 70-51/3, AZP 70-51/5, AZP 71-
51/14, AZP 51/16 realizacja robdt ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru
dotychczasowe] dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, po
przeprowadzeniu badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wprowadza si¢ strefy ochrony archeologicznej, w ktorych nakazuje si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych
lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wiazacej si¢ z
naruszeniem struktury gruntu; wydane pozwolenia na nadzor archeologiczny regulujg
przepisy odrebne.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna obszaru za posrednictwem
istniejacych drog gminnych 10800E oraz drég znajdujacych si¢ poza obszarem objetym
planem - nr 108001E, 108002E, 108025E, 108040E, drog wewnetrznych oraz ciggdw pieszo-
jezdnych.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ wydzielania nowych drog wewnetrznych przy zachowaniu
ustalen:

1) szeroko$¢ wynoszaca co najmniej 6 m, z nieprzekraczalng linig zabudowy wynoszaca
3m;

2) jako wlaczonych do istniejacego uktadu drog publicznych ze $cieciem naroznikow o
wymiarach 3m x 3 m, a w przypadku gdy z uwagi na istniejace uwarunkowania
wlaczenie obustronne nie jest mozliwe - jako zakonczonych placem do zawracania o
wymiarach 12 m x 12 m;

3) mozliwos¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Zachowanie istniejacych dréog wewnetrznych oraz istniejagcych dojazdow,
nieoznaczonych na rysunku planu.

4. Zagospodarowanie terenéw drog w sposob umozliwiajagcy dostgp osobom ze
szczegOlnymi potrzebami.

5. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum 5 % ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym.

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1. KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w granicy obszaru objetego planem od 10 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy uwzglednieniu
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wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDL ustala si¢:

przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej;

szeroko$¢ w granicy obszaru objetego planem 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajagcych drogi, przy uwzglednieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDW ustala sig:

przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, z poszerzeniem w czg$ci potudniowej o
wymiarach 4 m x 3 m, po istniejagcym wydzieleniu geodezyjnym, oraz o wymiarach 5 m x
5 m w cze$ci poétnocnej, zgodnie z rysunkiem planu;

w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy uwzglednieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDW ustala si¢:

przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna,

szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajagcych 8 m, z poszerzeniami w potnocnej czgéci o
wymiarach 3 m x 3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy uwzglednieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDW ustala si¢:

przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, z poszerzeniem w czeSci potudniowej 0
wymiarach 3 m x 3 m, zakonczona placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi, przy uwzglednieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KPJ ustala sig:

przeznaczenie terenu - ciagg pieszo-jezdny;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, z poszerzeniami w czgéci poludniowej o
wymiarach 3 m x 3 m, zakonczona placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej, po jej rozbudowie;

wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych;

zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wod, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.
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§ 19. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;
mozliwos¢ lokalizacji przepompowni sciekow;

obowigzek podczyszczania $ciekéw przemystowych w miejscu ich wytwarzania, jesli
wskazniki zanieczyszczen przekracza¢é beda wartosci dopuszczalne, okreslone w
przepisach odrebnych;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod 1 ziemi;

do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej istnieje mozliwos¢ stosowania szczelnych
zbiornikow bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci ciektych, z
docelowym obowigzkiem podiaczenia do kanalizacji sanitarnej;

mozliwo$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow, poza terenami
zmeliorowanymi, w oparciu o przepisy odrebne.

§ 20. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej po jej rozbudowie;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dzialce budowlanej, przy
zastosowaniu  rozwigzan minimalizujacych  utrate  naturalnej retencji  oraz
spowalniajagcych odptyw odprowadzanych wod, lub poprzez budowe zbiornikow
wodnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

oczyszczanie $ciekow opadowych wedtug przepisoéw odrebnych.

§ 21. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

obowigzek zbiorki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na
ktoérej sa wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

selektywng zbiorke odpadow z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji
w tym zakresie.

§ 22. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:

zasilanie za posrednictwem elektroenergetycznych linii §redniego napigcia 15 kV;
przylaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
lokalizacje stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog, na wydzielonych
dziatkach z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi
wewnetrznej;

mozliwo$¢ zaopatrzenia ze zrodel energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

zaopatrzenie ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki
stopien czystosci spalin - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

mozliwos¢ zaopatrzenia ze zrddet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajace; 100 kW,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytagczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
mozliwo$¢ rozbudowy istniejacego uktadu sieciowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow gazowych.

§ 25. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
obstuge z sieci istniejgcej oraz projektowanej;



2) obsluge abonentéw realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 26. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia a nastgpnie podziatu nieruchomosci - zgodnie z
regulacja wynikajaca z przepisOw odrgbnych oraz z zachowaniem parametrow
(powierzchnia, szeroko$¢ frontu, kat polozenia granic dziatek) nowych dziatek
budowlanych, o ktorych mowa w § 28, § 29, § 30, § 31, przy zachowaniu warunkow
okreslonych w niniejszym rozdziale.

§ 27. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dzialek budowlanych jest zapewnienie im
dostepu do drogi publicznej w rozumieniu przepisoOw odrebnych oraz mozliwosci obstugi
infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania odstepstw od ustalonych w Rozdziale 5 uchwaty
minimalnych parametrow nowych dzialek budowlanych o nie wigcej niz 5% ich wartosci w
przypadkach, kiedy wydzielenie dziatek o takich parametrach nie jest mozliwe.

3. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia szczegétowe dla poszczegodlnych
terenow w zakresie parametrow nowych dzialek budowlanych, nie dotycza podziatow
dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii
rozgraniczajacych drog, wydzielania drog wewnetrznych, podziatow dokonywanych w celu
regulacji stanu prawnego 1 poprawy istniejagcego zagospodarowania oraz innych
dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow

§ 28. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.MN do 14.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie wolnostojacej lub blizniaczej,
b) jako przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa ustugowa,
c) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy
zagrodowej, przy spetnieniu ustalen pkt. 2 1 3,
C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;:
— minimalny: 0,01,
— maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalna wysokos¢:
— zabudowa mieszkaniowa i ushugowa nieprzekraczajaca 10 m,
— zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m,

b) dachy:
— dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie

nachylenia potaci od 15° do 45°,
— dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy ptaskie lub jedno-, dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwos$¢ dokonywania podziatéw na nowe

dzialki budowlane, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki wynoszace;j

1000 m?;

w zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, przy

zachowaniu ustalen Rozdziatu 4, ustala si¢:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 18 m, za wyjatkiem dziatek wokot placu
manewroweqgo,

b) minimalna powierzchnie dziatki 1000 m?,

C) przebieg linii podziatu si¢gajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak
istniejacych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwos$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 20° wzglgdem okreslonego w ppkt
C) z uwagi na istniejace uwarunkowania;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania dla nowych inwestycji, ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde
mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

c) dla inwestycji taczacych w sobie wiecej niz jedng funkcj¢ - zapewnienie miejsc
parkingowych w ilo$ci odpowiedniej dla kazdej z nich;

w zakresie komunikacji - obstuga z przylegltych droég z mozliwoscig realizacji drog

wewnetrznych, przy zachowaniu ustalen § 11 uchwaty.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MNU i 2.MNU ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

b) jako przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa garazowa, gospodarcza, wiaty,

c) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i drogowej;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy, przy
spetnieniu ustalen pkt. 2 1 3,

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35 % powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;:
— minimalny: 0,01,
— maksymalny: 1,0;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢:
— zabudowa mieszkaniowa i ushugowa nieprzekraczajaca 10 m,
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— zabudowa garazowa, gospodarcza i wiaty nieprzekraczajgca 6 m,

b) dachy:
— dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie

nachylenia potaci od 15° do 45°,
— dla zabudowy garazowej, gospodarczej i wiat: dachy ptaskie lub jedno-, dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwo$¢ dokonywania podziatbw na nowe

dziatki budowlane, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dzialki wynoszacej

1000 m?;

w zakresie szczegOtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci, przy

zachowaniu ustalen Rozdziatu 4, ustala sig:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 18 m, za wyjatkiem dzialek wokot placu
manewrowego,

b) minimalna powierzchnie dziatki 1000 m?,

C) przebieg linii podzialu siggajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak
istniejacych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwo$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 20° wzgledem okreslonego w
ppkt ¢ z uwagi na istniejace uwarunkowania;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania dla nowych inwestycji, ustala sie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde
mieszkanie,

b) dla zabudowy ushugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

c) dla inwestycji taczacych w sobie wiecej niz jedng funkcje - zapewnienie miejsc
parkingowych w ilosci odpowiedniej dla kazdej z nich;

w zakresie komunikacji - obstuga z przylegtych drég z mozliwoscig realizacji drog

wewnetrznych, przy zachowaniu ustalen § 11 uchwaty.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ML ustala si¢:
przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
b) jako przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
€) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j;
w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 75 % powierzchni dziatki
budowlangj,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25 % powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskazniki intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
— minimalny: 0,01,
— maksymalny: 0,6;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosc:
— zabudowa rekreacji indywidualnej i mieszkaniowa nieprzekraczajaca 9 m,
— zabudowa garazowa 1 gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m,
b) dachy:
— dla zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej: dachy dwu- Ilub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,
— dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy ptaskie lub jedno-, dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
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w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe

dzialki budowlane, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki wynoszacej

1000 m?;

w zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, przy

zachowaniu ustalen Rozdziatu 4, ustala si¢:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 18 m, za wyjatkiem dzialek wokot placu
manewroweqgo,

b) minimalng powierzchnie dziatki 1000 m?,

C) przebieg linii podzialu siegajgcych linii rozgraniczajgcych drog taki sam jak
istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,

d) mozliwos$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 20° wzgl¢dem okreSlonego w ppkt
C) z uwagi na istniejgce uwarunkowania;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania dla nowych inwestycji, ustala si¢: dla

zabudowy rekreacji indywidualnej, mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca

na kazde mieszkanie;

w zakresie komunikacji - obstuga z przylegltych drég z mozliwoscig realizacji drog

wewnetrznych, przy zachowaniu ustalen § 11 uchwaty.

§ 31. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.PU i 2.PU ustala si¢:
przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;
b) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, garazowe, wiaty;
c) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i drogowej;
w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki
budowlanej,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej:
— minimalny: 0,1,
— maksymalny: 1,0;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
— zabudowa produkcyjna, ustugowa, rzemieslnicza, nieprzekraczajaca 15 m,
— zabudowa garazowa, gospodarcza, wiaty, nieprzekraczajgca 7 m,
b) dachy:
— dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej, rzemieslniczej: dachy ptaskie lub dwu- i
wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,
— dla zabudowy garazowej, gospodarczej, wiat: dachy ptaskie lub jedno-, dwu- i
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°;
w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwo$¢ dokonywania podziatéw na nowe
dziatki budowlane, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki wynoszacej
1500 m?;
w zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, przy
zachowaniu ustalen Rozdziatu 4, ustala si¢:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
b) minimalna powierzchnie 1500 m?,
C) przebieg linii podzialu si¢gajacych linii rozgraniczajacych drog taki sam jak
istniejgcych granic dziatki, ktora podlega podziatowi lub do nich prostopadty,
11



d) mozliwos$¢ odchylenia kierunku linii podziatu do 20° wzgledem okreslonego w ppkt
) z uwagi na istniejgce uwarunkowania;
6) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania dla nowych inwestycji, ustala sie:
a) dla zabudowy produkcyjnej co najmniej 1 miejsce na 10 osob zatrudnionych w
obiekcie,
b) dla zabudowy ustugowej, rzemie$lniczej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu;
7) w zakresie komunikacji - obstuga z przyleglych drég z mozliwos$cig realizacji drog
wewnetrznych, przy zachowaniu ustalen § 11 uchwaty.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.ZL do 10.ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - las;
2) w zakresie zagospodarowania terenéw: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 33. Teren, dla ktéorego plan wustala okreslone przeznaczenie, moze byc
zagospodarowany, urzadzony 1 uzytkowany tymczasowo w sposob dotychczasowy, do czasu
zagospodarowania go zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem.

§ 34. 1. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terenow
oznaczonych:

1) MN, MNU, ML, 1.PU na 30%;
2) 2.PUnab %.

2. Dla terenow oznaczonych ZL, KDL, KDW, KPJ — powyzszej stawki nie ustala si¢.

3. Dla pozostalych terendéw, przeznaczonych pod realizacje celow publicznych -
powyzszej stawki nie ustala sig.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Diutow.

§ 36. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracag moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XVII/88/04
z dnia 22 czerwca 2004 r. Rady Gminy Diutow;

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obrebu
geodezyjnego Dhlutow Poduchowny przyjetego Uchwalg Nr XXIV/148/17 z dnia 14
czerwca 2017 r. Rady Gminy Dtutow.

§ 37. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

PRZEWODNICZACY Rady Gminy Dhutéw
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr ................ Rady Gminy Dhutéw z dnia ................. r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu
geodezyjnego Diutow Poduchowny.

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania dla cze$ci obrebu geodezyjnego Diutow Poduchowny i zostato
sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu
znajdujg si¢ ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska 1 przyrody, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajduja si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s§rodowiska 1
przyrody, odnoszac si¢ miedzy innymi do gospodarowania wodami, w postaci terenow
zmeliorowanych. Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych
uzytkowania terendow upraw polowych i terendw lak, ze wzgledu na niewystgpowanie,
jedynie odnosi si¢ do niewielkich terenow lesnych (§ 32).
Na cze$ci obszaru wystepuja grunty lesne niestanowigce wiasnosci Skarbu Panstwa, w
zwigzku z czym sporzadzono wniosek o uzyskanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne. Powierzchnia dotyczaca zmiany pod zabudowe wynosi
3,1204 ha, a pod komunikacje 0,3267 ha. Marszalek Wojewodztwa t.odzkiego decyzja z
dnia 24 lutego 2021 r. wyrazil zgode jedynie na zmian¢ gruntdw le$nych na cele
komunikacji, pod droge KDW i cigg pieszo-jezdny KPJ. Wéjt Gminy Dhutéw ponowit
wniosek o uzyskanie zgody na pozostala cze$¢ wnioskowanego obszaru. Marszatek
Wojewodztwa Lodzkiego wystapit o rozpatrzenie sprawy do Izby Rolniczej
Wojewddztwa Lodzkiego, oraz przeprowadzit wizje lokalng na przedmiotowych gruntach.
W wyniku czego decyzja z dnia 6.04.2022 r. Marszatek ponownie nie wyrazil zgody.
Wojt Gminy wnidst odwotanie od tej decyzji, ktére wraz z aktami sprawy zostalo
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

przekazane do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w bLodzi. SKO uchylito
zaskarzong decyzje¢ w caloSci i1 przekazalo spraw¢ do ponownego rozpatrzenia
Marszatkowi. W wyniku tej procedury zgromadzony zostal materiat stanowigcy podstawe
do wydania decyzji w przedmiotowej sprawie. Marszatek Wojewodztwa Lodzkiego
decyzja z dnia 20 kwietnia 2023 r. (znak: RRI.7151.2.35.2021) wyrazit zgode na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa o tacznej
powierzchni 3,0137 ha na cele nielesne.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na niewyst¢powanie na obszarze objetym planem.
W § 10 odnosi si¢ jedynie do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego - stanowisk
archeologicznych wraz ze strefg ochrony archeologiczne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczeglélnymi potrzebami

Projekt planu miejscowego w § 8 pkt 2 1 w Rozdziale 5 zawiera ustalenia odnoszace si¢
miedzy innymi do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i
mienia. Potrzeby oso6b ze szczegbdlnymi potrzebami zostaly w planie miejscowym
uwzglednione poprzez ustalenia § 7 pkt 31 § 11 ust. 4.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w
przeznaczeniu terendw poszczegélne nieruchomosci zyskaja na wartosci, ustalono w
projekcie planu w § 34 jednorazowa opflate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujacy sposob: W wysokosci
30 % dla terenéw MN, MNU, ML i 1.PU, a w wysokosci 5 % dla terenu 2.PU.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajagcymi, w maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa wlasnosci terenow 1
granice poszczegdlnych nieruchomos$ci, w dominujacej przewadze wlasnosci 0séb
fizycznych. Przy ustalaniu przeznaczenia terenow uwzgledniono wnioski do planu
ztozone przez wilascicieli.

Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu w § 7 pkt 3 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny drog publicznych.
Niezaleznie, plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracje zabudowy 1 jej
powigzanie z istniejagcym uktadem drogowym. Interes publiczny zabezpieczajg zapisy
planu dotyczace ochrony srodowiska naturalnego (§ 8).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzanie $ciekow, gospodarki odpadami, energi¢ elektryczng i telekomunikacji.
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10) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych
W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace
CZynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposdb zwyczajowo przyjety o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pismie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko,

- sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag i
wnioskow,

- wystgpiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach
oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi o zakres i stopien
szczegbtowosci prognozy oddziatywania na Srodowisko przed jej sporzadzeniem.

W dniu 20 listopada 2020 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu, nastepnie poddano projekt planu wraz z

prognoza oddziatywania na srodowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez organy.

Prace nad projektem planu prowadzone sa z zachowaniem jawnoS$ci i przejrzystosci

procedur planistycznych.

11) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w § 18 wustala zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych i
przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, po jej rozbudowie, co zapewnia wlasciwg ilos¢
I wysoka jakos¢ wody.

12) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyt interes publiczny 1 interesy prywatne. Powyzsze
znalazlo swoje odbicie miedzy innymi przy rozpatrywaniu wnioskow ztozonych do planu,
ktore rozstrzygane byly przy uwzglednieniu interesu publicznego, wyrazonego W polityce
ochrony gminy, tak w odniesieniu do $rodowiska naturalnego. Rozpatrzenie wnioskow
oraz projekt planu uwzglednity zaréwno zapisy studium jak i stan dotychczasowych
zobowigzan planistycznych. Na cze$ci gruntdow lesnych wskazuje sie mozliwosé
lokalizowania zabudowy rekreacji indywidualnej, z zaleceniem zachowania powierzchni
biologicznie czynnej o wielkosci 75 % powierzchni dzialki budowlanej, co stanowié
bedzie niewielkie ubytki zieleni le$nej przy realizacji planowanej zabudowy. Z analizy
zainteresowania terenami budowlanymi, wydawaniem iloSci wypiséw z planu
miejscowego oraz ilo$ci zarejestrowanych aktow notarialnych kupna-sprzedazy dziatek
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budowlanych w rejonie objetym niniejszym planem wynika, iz jest ono wigksze niz w
pozostatych obszarach gminy. Stanowi o tym atrakcyjne potozenie, sasiedztwo kompleksu
lesnego oraz dobre skomunikowanie drogowe. Tak wigc, wskazana w studium
uwarunkowan - relacja pomigdzy "terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Etap I a Etap II" zostala nieco powi¢kszona na fragmentach terenéw 1.MN, 8. MN, 11.MN
i 12.MN. Jest to zasadne, bioragc pod uwage dazenie gminy do jej rozwoju, wzrostu
atrakcyjnosci 1 zwigkszaniu liczby mieszkancow - co nie narusza kierunkow przyjetej
polityki przestrzennej okreslonej w studium.

13) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Tereny przeznaczone do sytuowania nowej zabudowy wskazane zostaly w obszarze,
dotychczas niezainwestowanym i stanowig uzupetnienia juz istniejacej zabudowy wzdhuz
istniejagcego ukladu komunikacyjnego. Przeznaczenie terenu zgodne jest z zapisami
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Planowane sytuowanie zabudowy mieszkaniowej powigzane bgdzie z drogami gminnymi
badz istniejacymi juz wydzielonymi dojazdami, ktére zostaty wytyczone przez wiascicieli
nieruchomosci, przy podziale dziatlek. Gmina umozliwia dokonywanie podziatéw w
terenach przeznaczonych na cele budowlane, jednak ze wzgledéw ekonomicznych nie
wskazuje nowych drog publicznych. Akceptuje wydzielanie dojazdoéw z nieruchomosci
prywatnych, czyli drég wewnetrznych, ktére umozliwiaja skomunikowanie z gminnymi
drogami publicznymi. Dokonywane podzialy przez zainteresowanych wilascicieli nie
naruszaja ich interesu prawnego, gdyz zgodne sa z ich wolg. Doda¢ nalezy, iz dojazdy
wewnetrzne nie maja charakteru drog publicznych lecz stanowig jedynie niezbedny
dojazd do wydzielanych nieruchomosci na wilasnym gruncie, zazwyczaj w ilosci od
dwoch do czterech nowych dziatek.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do planu (Nr XI1V/110/20 z 29 lipca 2020 r.)
poprzedzone bylo wykonaniem ,,Analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Przedstawiany
do uchwalenia projekt planu zgodny jest z polityka przestrzenna, sformutowana w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze Gminy” zostala przyjeta
uchwatlg Nr XXII/138/17 Rady Gminy Dtutéw z dnia 15 marca 2017 r. Obecnie trwaja prace
nad jej aktualizacja.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposob opisany
w ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody
wiaza si¢ glownie z wptywami z optaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
oraz z podatku od nieruchomosci, ktérego wysokos$¢ ustalono przy uwzglednieniu zapisow w
ewidencji gruntéw, oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady
gminy.

16



