
 

 
 

PROJEKT BUDOWLANY PRZEBUDOWY  
I ROZBUDOWY BUDYNKU NA POTRZEBY  

GMINNEGO OŚRODKA POMOCY SPOŁECZNEJ 
W DŁUTOWIE 

 

kategoria obiektu - XI 
 

TOM 1 

ZAGOSPODAROWANIE  TERENU 
 
 

ADRES INWESTYCJI :            95-081 Dłutów  
                                                  ul. Pabianicka 21 
                                               dz. nr ewid. 181 
                                           gmina Dł utów 
                                         obr ęb : Dłutów (100803_2.0004) 

                                                       
INWESTOR :          Gmina Dłutów 
                                           ul. Pabi anicka 25 
                                        95-081 Dłut ów 
        
JEDNOSTKA                           SIMA Jarosław K arbowiak 
PROJEKTOWA :                 ul. Piłsudskiego 34 

     95-200 Pabianice,         
 

Branża Stanowisko Imię i Nazwisko, Nr uprawnień, specjalność Data Podpis 
 

Architektoniczna Projektant 
mgr in ż. arch. Jarosław Karbowiak                     

upr. nr 124 / 93 / WŁ                                   
w specjalno ści architektonicznej  

07/2018 

 

 Projektant 
sprawdzający 

mgr in ż. arch Jarosław Kami ński  
upr. nr 16 / R-541 / ŁOIA / 06 

w specjalno ści architektonicznej 
 

Sanitarna Projektant 
tech.  Andrzej Nowicki  
upr. bud. 187/ 86 / WŁ 

w specjalno ści instalacyjno-in żynieryjnej 
 

  
ZAWARTOŚĆ OPRACOWANIA :  
       
A)    PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZ ĘŚĆ OPISOWA 
B) PROJEKT ROZBIÓRKI BUD. GOSPODARCZEGO - CZ ĘŚĆ OPISOWA 
C)    PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZ ĘŚĆ RYSUNKOWA 

 
DATA OPRACOWANIA   :   lipiec  2018 

 



 2

 
A)      OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU:  
 
1.  INFORMACJE  OGÓLNE: 

1.1  Podstawa opracowania. 

1.2 Materiały wejściowe do projektowania. 

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI. 

3. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIE TERENU. 

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.  

5.  ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGÓLNYCH CZĘŚCI 
ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI.  

6. OBSZAR ODDZIAŁYWANIA BUDYNKU. 

7. DANE INFORMUJĄCE O WPISIE TERENU DO REJESTRU ZABYTKÓW 
OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALE Ń MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. 

8.   DANE OKREŚLAJĄCE WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ NA TEREN 
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ZNAJDUJACEGO SI Ę W GRANICACH 
TERENU GÓRNICZEGO. 

9.      INFORMACJE I DANE O CECHACH ISTNIEJ ĄCYCH ZAGROŻEŃ DLA 
ŚRODOWISKA I ZDROWIA UŻYTKOWNIKÓW  PROJEKTOWANYCH 
OBIEKTÓW BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGO DNYM 
Z PRZEPISAMI ODRĘBNYMI. 

10.   INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJ ĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I 
STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO. 

11. ZAŁĄCZNIKI. 

 
B)      OPIS PROJEKTU ROZBIÓRKI BUDYNKU GOSPODARCZE GO: 
 
1. OPIS USYTUOWANIA I OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKT ÓW 

PRZEZNACZONYCH DO ROZBIÓRKI. 

2. OPIS ZAKRESU I SPOSOBU PROWADZENIA ROBÓT ROZBIÓR KOWYCH. 

3. OPIS SPOSOBU ZAPEWNIENIA BEZPIECZE ŃSTWA LUDZI I MIENIA. 

4. ZAŁĄCZNIKI – zgoda wła ściciela obiektu na rozbiórk ę 

 
C )   CZĘŚĆ RYSUNKOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU:  
 
Rys. ZT1    Projekt zagospodarowania działki    ................1: 500 

Rys. ZT1    Projekt zagospodarowania działki – uszczegółowienie ................1: 250 
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A)  PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU – CZ ĘŚĆ OPISOWA                       
 

1. INFORMACJE  OGÓLNE. 
 
1.1          Podstawa opracowania -  
 

- umowa zawarta z Zamawiającym – Gminą Dłutów; 

- wypis z planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dłutów 

zatwierdzonego uchwałą Rady Gminy Dłutów Nr XVII/88/04 z dnia 22 czerwca 

2004r., (znak: 6724.136.2017), 

- uzgodnienia z Inwestorem dotyczące zagadnień lokalizacyjnych                       

i technicznych; 

- obowiązujące Normy i przepisy techniczno-budowlane. 

 
1.2          Materiały wej ściowe do projektowania - 
 

- aktualna mapa do celów projektowych wykonana przez geodetę Grzegorza 

Fejdasza, 

- opinia geotechniczna opracowana przez Zakład Usług Geologicznych 

Krzysztof Piela i Bartosz Stępień w czerwcu 2018r.,  

- warunki techniczne nr 18-E1/WP/01049 przyłączenia do sieci dystrybucyjnej o 

napięciu znamionowym 0,4kV wydane przez PGE Dystrybucja S.A. w dniu 

06.07.2018r., znak: 18-E1/S/01049, 

- zapewnienie świadczenia usług dostarczania wody i odbioru ścieków wydane 

przez Zakład Usług Komunalnych w Dłutowie w dniu 27.07.2018r. 

 
2.  PRZEDMIOT INWESTYCJI. 
 

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa i rozbudowa dwukondygnacyjnego 

(suteryna + parter), wolnostojącego budynku po byłym przedszkolu gminnym na 

potrzeby Gminnego Ośrodka Pomocy Społecznej w Dłutowie. W ramach inwestycji 

przewiduje się również realizację elementów infrastruktury technicznej: 

- zewnętrznej instalacji kanalizacji sanitarnej (ks) do projektowanej studni 

rewizyjnej (Sr) zlokalizowanej w miejscu włączenia do istniejącego przyłącza 

kanalizacji sanitarnej (ksl160), 

- zewnętrznej instalacji gazu (g) od zaworu odcinającego (zo) do naziemnego 

zbiornika gazu propan-butan o pojemności V=2,700dm3 wraz z montażem 

zbiornika. 

 

W zakresie inwestycji przewiduje się wymianę istniejącego, napowietrznego 

przyłącza energetycznego z nieizolowanych przewodów typu AL. 4x16mm2 na 
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kabel izolowany typu AsXSn 4x25mm2 wraz z wymianą przyściennej konstrukcji 

wsporczej. 

Wymiana przyłącza będzie realizowana w oparciu o odrębne opracowanie 

techniczne, uzgodnione z gestorem sieci, niezawarte w niniejszej dokumentacji 

projektowej. 

                             
3. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU. 
 

Teren inwestycji obejmuje działkę o nr ewidencyjnych 181 w jednostce 

ewidencyjnej 100803_2, obręb 0004 Dłutów.  

Obecny stan zainwestowania terenu inwestycji: 

- istniejący budynek po byłym przedszkolu gminnym (ozn. na rys. ZT1 nr 1 ), 

- istniejący budynek gospodarczy (ozn. na rys. ZT1 lit. b ) zlokalizowany przy 

granicy z działką nr 179/2, 

- przyłącze wodociągowe (wo50) oraz (wo25) do sieci gminnej (wo150) w ulicy 

Sportowej, 

- hydrant nadziemny na przyłączu (wo50) zlokalizowany na działce Inwestora 

przy dranicy z dz. nr 182/3,  

- przyłącze kanalizacji sanitarnej (ksl160) do sieci gminnej (ks200) w ulicy 

Sportowej, 

- zewnętrzna instalacja kanalizacji sanitarnej (kl), 

- napowietrzne przyłącze energetyczne ze słupa w linii napowietrznej 

zlokalizowanego w ulicy Pabianickiej, 

- studnia kopana (ozn. na rys. ZT1 lit. c ), 

- teren ogrodzony, 

- zieleń niska, krzewy. 

 

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Gminy Dłutów działka Inwestora posiada obsługę komunikacyjną z dróg lokalnych 

01KL  i 02KL poprzez drogę wewnętrzną – ulicę Sportową. 
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4.  PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU. 
 

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Dłutów – 

Uchwała Rady Gminy Dłutów Nr XVII/88/04 z dnia 22 czerwca 2004r. - inwestycja 

zlokalizowana jest na terenie oznaczonym symbolem planu 1.UO.2, na którym w 

przypadku likwidacji funkcji oświatowej możliwa jest lokalizacja funkcji usługowej.  

Zakres opracowania jest oznaczony na rysunku projektu zagospodarowania terenu 

ZT1 literami A, B, C, D.   

Projektowane elementy i sposób zagospodarowania terenu:                     

- istniejący, dwukondygnacyjny (suteryna i parter) budynek po byłym 

przedszkolu gminnym (ozn. nr 1 ),  przeznaczony do przebudowy dla potrzeb 

GOPS w Dłutowie,  

- projektowana, parterowa rozbudowa budynku dla potrzeb GOPS (ozn. nr 2 ) z 

zachowaniem odległości: 
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• 4,08m od granicy północnej z działką nr 179/2, 

• 40,67m od granicy wschodniej z ulicą Sportową (dz. nr 193), 

• 6,30m od granicy południowej z działkami nr 182/3, 

• 6,02m od sąsiedniego budynku zlokalizowanego przy granicy 

południowej z działką nr 182/3, 

- zewnętrzna instalacja kanalizacji sanitarnej (ks ) do projektowanej studni 

rewizyjnej (Sr), 

- zewnętrzna instalacja gazu (g) do naziemnego zbiornika gazu propan-butan o 

pojemności 2,700 dm3 (ozn. nr 7) zlokalizowanego w odległości: 

• 2,00m od granicy północnej z dz. nr 180, 

• 22,98m od granicy wschodniej z ulicą Sportową (dz. nr 193), 

• 15,22m od projektowanego budynku GOPS, 

- utwardzone miejsce na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadów 

stałych (ozn. nr 3 ), 

- utwardzenia terenu dla ruchu pieszego oraz opaski wokół budynku z kostki 

betonowej (ozn. nr 4); opaski i utwardzenia układane ze spadkiem 

poprzecznym 0,5% od budynku, 

- 2 stojaki na rowery przed projektowanym wejściem do budynku (ozn. lit. A ), 

- 3 ławki miejskie i kosze na śmieci przed projektowanym budynkiem (ozn. lit. 

B), 

- potrzeby parkingowe (ozn. nr 5 ) zapewnione są w granicach nieruchomości 

objętej inwestycją tj.: 5 stanowisk postojowych o wym. 5,0x2,5m dla 

samochodów osobowych oraz 1 stanowisko postojowe o wym. 5,0x3,6m dla 

samochodów osobowych użytkowanych przez osoby niepełnosprawne; dojazd 

i miejsca parkingowe dla samochodów osobowych będą miały nawierzchnię z 

kostki betonowej; stanowiska postojowe zlokalizowane będą w odległości: 

• 3,00m od granicy północnej z dz. nr 180, 

• 7,77m od ściany z oknami budynku mieszkalnego zlokalizowanego na 

dz. nr 180, 

- obsługa komunikacyjna terenu z ulicy Sportowej; wejścia na teren z ulicy 

Pabianickiej i Sportowej, 

- studnia chłonna DN100 z wpustem deszczowym przed wejściem do suteryny 

w budynku istniejącym (ozn. nr 6), 

- panelowe, systemowe ogrodzenie działki od strony ulicy Sportowej, z 

podmurówką prefabrykowaną, furtką szer. 120cm oraz dwuskrzydłową bramą 

o szerokości w świetle przejazdu 450cm; wysokość ogrodzenia 170÷180cm, 

- panelowe, systemowe ogrodzenie naziemnego zbiornika gazu, z podmurówką 

prefabrykowaną, furtką szer. 100cm; wysokość ogrodzenia 150÷160cm, 
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- odprowadzenie wód opadowych z dachów budynku na teren zielony z 

wykorzystaniem betonowych, prefabrykowanych elementów typu „ciek 

wodny”; wody opadowe z budynków oraz nawierzchni utwardzonych będą 

odprowadzane na działkę Inwestora i nie będą zalewały działek sąsiednich. 

 
Istniejące elementy zagospodarowania terenu przeznaczone do rozbiórki 
(likwidacji):   
                   
- ganek wejściowy i schody zewnętrzne (ozn. lit. a ), 

- budynek gospodarczy zlokalizowany przy granicy północnej z działką nr 179/2 

(ozn. lit. b ), 

- studnia kopana (ozn. lit. c ), 

- betonowe utwardzenia terenu (ozn. lit. d ), 

- odcinek istniejącego przyłącza kanalizacji sanitarnej do miejsca montażu 

projektowanej studni rewizyjnej (ozn. lit. e ), 

- nieczynna instalacja kanalizacji sanitarnej (ozn. lit. f ), 

 

Projektowane usytuowanie w/w elementów zagospodarowania działki i wzajemne 

relacje między nimi uwidoczniono na rysunku projektu zagospodarowania działki – 

Rys. Nr  ZT 1.  

 

Niniejszy projekt jest zgodny z zasadami kształtowania zabudowy i zasadami 

zagospodarowania terenu wynikającymi z ustaleń miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego gminy Dłutów zatwierdzonego uchwałą Rady 

Gminy Dłutów Nr XVII/88/04 z dnia 22 czerwca 2004r. 

     
5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGÓLNYCH CZĘŚCI 

ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI. 
                        

- Powierzchnia terenu inwestycji w granicach opracowania  1389,00 m2 

- Powierzchnia zabudowy istniejącej     119,12 m2 

- Powierzchnia zabudowy projektowanej    128,06 m2 

- Powierzchnia zabudowy podcienia wejściowego   8,91 m2 

- Łączna powierzchnia zabudowy po realizacji inwestycji  256,09 m2 

- Powierzchnia schodów zewnętrznych i tarasu   7,79 m2 

- Powierzchnia utwardzeń – kostka betonowa    572,30 m2 

- Wskaźnik powierzchni zabudowy     18,44% 

- Powierzchnia biologicznie czynna     552,82 m2 

- Udział powierzchni biologicznie czynnej    39,80% 
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6. OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU. 
 
Obszar oddziaływania budynku zawiera się w granicach działki Inwestora.            

W związku z przewidzianymi rozbiórkami oraz planowaną przebudową i 

rozbudową obiektu nie wystąpią ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym 

zabudowy działek sąsiednich. 

 
7. DANE INFORMUJĄCE O WPISIE TERENU DO REJESTRU ZABYTKÓW I 

OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALE Ń MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. 
 
Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytków oraz nie podlega ochronie 

na podstawie ustaleń planu miejscowego. 

 
8.  DANE OKREŚLAJĄCE WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ NA 

TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ZNAJDUJACEGO SI Ę                  
W GRANICACH TERENU GÓRNICZEGO. 

 
Teren inwestycji nie znajduje się w granicach terenów górniczych, narażonych na 

niebezpieczeństwo powodzi lub zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych. 

 
8. INFORMACJE I DANE O CECHACH ISTNIEJ ĄCYCH                                        

I PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEŃ DLA ŚRODOWISKA I ZDROWIA            
UŻYTKOWNIKÓW PROJEKTOWANYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH I 
ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODR ĘBNYMI.   
 

Projektowana inwestycja nie wpływa negatywnie na środowisko i jego 

wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie, ponieważ nie spowoduje 

emisji zanieczyszczeń gazowych, emisji hałasu i wibracji oraz promieniowania. 

Inwestycja ta nie wpływa także negatywnie na powierzchnię ziemi oraz wody 

powierzchniowe i podziemne.  

 
10.          INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJ ĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU            

I STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO .                       
 
-  nie występują. 
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11. ZAŁACZNIKI.                       
 

- wypis z planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dłutów zatwierdzonego 

uchwałą Rady Gminy Dłutów Nr XVII/88/04 z dnia 22 czerwca 2004r., (znak: 

6724.136.2017), 

- warunki techniczne nr 18-E1/WP/01049 przyłączenia do sieci dystrybucyjnej o 

napięciu znamionowym 0,4kV wydane przez PGE Dystrybucja S.A. w dniu 

06.07.2018r., znak: 18-E1/S/01049, 

- zapewnienie świadczenia usług dostarczania wody i odbioru ścieków wydane 

przez Zakład Usług Komunalnych w Dłutowie w dniu 27.07.2018r. 

 

 
 
 
 

opracował: 
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B)      OPIS PROJEKTU ROZBIÓRKI BUDYNKU GOSPODARCZE GO: 
 
 
1. OPIS USYTUOWANIA I OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNK U 

GOSPODARCZEGO. 
 

Przedmiotowy budynek gospodarczy przeznaczony do rozbiórki zlokalizowany jest 

w Dłutowie na terenie działki nr 181 przy granicy z działką sąsiednią nr 179/2. 

Przedmiotowy budynek został oznaczony na rysunku ZT1 jako obiekt 

przeznaczony do rozbiórki (ozn. lit.b ) 

 

Budynek przeznaczony do rozbiórki to budynek parterowy, niepodpiwniczony, 

wzniesiony w konstrukcji drewnianej. 

Dach pulpitowy w konstrukcji drewnianej z deskowaniem pełnym, pokryty kilkoma 

warstwami papy.  

Wyposażenie instalacyjne: budynek nie jest wyposażony w  instalacje. 

 

 
Budynek  gospodarczy przeznaczony do rozbiórki. 

 

Wymiary budynku na podstawie pomiarów z natury: 

szerokość budynku     - 7,80 m 

szerokość budynku     - 3,55 m  

wysokość w najwyższym punkcie  kalenicy  

(przy granicy z działką 179/2)    - 2,50 m  

wysokość pod okap     - 2,05 m.    

powierzchnia zabudowy      - 26,50 m2 

kubatura       - 59,50 m3 
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2. OPIS ZAKRESU I SPOSOBU PROWADZENIA ROBÓT ROZBIÓR KOWYCH 
   

Budynek zostanie rozebrany w cz ęści naziemnej i podziemnej (fundamenty). 

Prace rozbiórkowe zostan ą wykonane r ęcznie, przy u życiu elektronarz ędzi, 

Porządkowanie terenu sprz ętem mechanicznym oraz r ęcznie. 

Prace rozbiórkowe należy przeprowadzić przy zachowaniu następującej 

kolejności: 

1. zapewnienie kontenera na materiał rozbiórkowy – gruz, drewno, papa itp., 

2. demontaż pokrycia dachowego z papy, 

3. rozbiórka deskowania dachu, 

4. demontaż konstrukcji dachu,   

5. demontaż drzwi i rozbiórka ścian – podczas prac materiał rozbiórkowy 

gromadzić w kontenerze (ewentualnie odkładać na wyznaczone miejsce do 

późniejszego wywozu), 

6. rozbiórka fundamentów,  

7. porządkowanie terenu rozbiórki. 

 

Jeżeli, ze względu na lokalizację budynku w granicy z działką nr 179/2, zaistnieje 

konieczność wejścia na teren sąsiedniej nieruchomości, zgodnie z Art.47.1 Ustawy 

Prawo Budowlane należy przed rozpoczęciem prac rozbiórkowych uzyskać zgodę 

właściciela sąsiedniej nieruchomości na wejście oraz uzgodnić z nim 

przewidywany sposób, zakres i terminy korzystania z nieruchomości. 

 

3. OPIS SPOSOBU ZAPEWNIENIA BEZPIECZE ŃSTWA LUDZI I MIENIA 
 

Realizacja prac rozbiórkowych przebiegać będzie na terenie zamkniętym. 

Robotnicy  wykonujący  rozbiórkę powinni zadbać aby w trakcie prac na terenie  

nie  przebywały osoby postronne.  

Ogólne zasady wykonywania robót rozbiórkowych : 

-  pracownicy zatrudnieni przy rozbiórce muszą być dokładni zaznajomieni z 

zakresem prac, wyposażeni w odzież ochronną oraz komplet potrzebnych 

narzędzi,       

-  robót rozbiórkowych nie należy prowadzić w czasie opadów  atmosferycznych i 

silnego wiatru, 

-   prace rozbiórkowe nie mogą być prowadzone przez podcinanie i zawalanie  

całych fragmentów obiektu,  

- prace powinny być prowadzone sukcesywnie poprzez demontaż pojedynczych 

elementów konstrukcji, 
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-  materiał rozbiórkowy usuwać sukcesywnie z terenu rozbiórki do kontenera na 

odpady budowlane,  

-  rozbiórka obiektu nie wymaga prowadzenia prac w sposób zapewniający  

odzyskanie materiałów i elementów i nadających się do ponownego użycia. 

-  należy zapewnić nadzór osoby uprawnionej nad prowadzonymi pracami, 

-  podczas prowadzenia prac rozbiórkowych przestrzegać zasad określonych w 

Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie 

bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. 

U. Nr 47, poz. 401 – Rozdz. 18). 

 
4. ZAŁĄCZNIKI 
 

- zgoda właściciela obiektu na rozbiórkę budynku gospodarczego z dnia 

30.07.2018r. 

 
                                                                                               
 
 
 
 
 

 Opracował: 
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C )   CZĘŚĆ RYSUNKOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU:  
 
Rys. ZT1    Projekt zagospodarowania działki    ................1: 500 

Rys. ZT1    Projekt zagospodarowania działki – uszczegółowienie ................1: 250 

 
 

 






