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ROZDZIAL |

WPROWADZENIE

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Dilutéw zostato uchwalone uchwatg Nr XXXII/221/02 Rady Gminy Dtutéw z dnia 29
marca 2002 r. Dokument ten byt sporzadzony na podstawie przepiséow ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz.139 z
p6zn.zm.) a gtdbwnym jego projektantem byt mgr inz. arch. Andrzej Poniatowski z Agencji
Rozwoju Regionalnego i Inwestycji Sp. z o.0. ,Ari” w tasku. Dokument ten zostat
sporzgdzony w oparciu o przepisy prawne obecnie juz nie obowigzujgcej ustawy z dnia
14 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem nie jest dostosowany do
wymagan obecnie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz..U.Nr 80, poz. 717 ze zm.). W studium nie sg tez
w catoéci uwzglednione ustalenia obowigzujgcego na obszarze gminy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzonego w 2003 roku, bowiem plan
miejscowy musiat by¢ spdjny, a nie zgodny z ustaleniami studium.

Potrzebe przystgpienia do zmiany Studium wywotaty nowe wnioski, ktérych
rozpatrzenie i uwzglednienie jest dla gminy wazne, bowiem realizacja inwestycji nimi
objetych moze w znaczacy sposdb wptyngé na wzrost dochoddéw do budzetu, a tym
samym na zamoznos¢ gminy. Majgc na wzgledzie gtdwnie te aspekty, Wojt Gminy
przystgpit do sporzgdzania zmiany STUDIUM powierzajgc jego opracowanie firmie
.Projektowanie urbanistyczne”. Hibner A. Hibner J. Ruszkowski M. sp.cyw. ze Zdunskiej
Woli. Konsekwencjg uwzglednienia ztozonych wnioskéw bedzie nastepnie przystgpienie
do sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
objetych zmiang studium i zastgpienie nimi dotychczasowego planu miejscowego gminy.

Niniejszy tekst obejmujgc zaréwno tresci zawarte w studium uchwalonym w
2002r. jak i zaproponowane zmiany jest tekstem ujednoliconym, zgodnie z formutg
wynikajgcg z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

[W ramach trzeciej edycji zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Diutéw wprowadzone zmiany oznaczono kolorem niebieskim oraz cyfrg 3
w indeksie gérnym.]3

W drodze uchwaty V/37/19 z 27 marca 2019 r przystgpiono do czgstkowej zmiany
studium w granicach wyznaczonych na zatgczniku do uchwaty obejmujgcych cze$é obrebu
Dabrowa. Zgodnie z art.9pkt 3a. ,Zmiana studium dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania,
zaréwno w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci,
ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne, w szczegodlnosci zmian w zakresie
okreslonym w art. 10 ust. 1. W zwigzku z tym do tekstu zmiany studium dotgczono przede
wszystkim analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci, bilans terenu oraz prognozy zapotrzebowania na
zabudowe mieszkaniowg, ustugows i produkcyjng. Wszystkie zmiany wprowadzone w ramach 1V
edycji oznaczono kolorem zielonym.

1. Podstawa i cel zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Diutéw.

Zagospodarowanie przestrzeni, niezaleznie od rodzaju i wielkosci inwestycji lub
przedsiewziecia, jak réwniez ich realizatora, odbywa sie zawsze na obszarze gminy. To
zatlozenie obowigzywalo w okresie waznosci ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 r. jak i obowigzuje obecnie. Studium okresla cele i kierunki polityki
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przestrzennej Gminy, ktére realizowa¢ bedzie Wojt Gminy Diutéw. Cele i kierunki moga

dotyczy¢é zaréwno dalekosieznego horyzontu czasowego, jak i krotkiego okresu

realizacji. Zasieg terytorialny obejmuje obszar gminy w jej granicach administracyjnych
przy uwzglednieniu powigzan funkcjonalno-przestrzennych z gminami sgsiednimi.

Studium niniejsze winno obowigzkowo uwzglednia¢:

1. ustalenia wynikajgce z planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
todzkiego odnoszace sie do gminy Diutow,

2. zadania wynikajgce z programow zawierajgcych zadania rzgdowe stuzgce realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Zgodnie zas z trescig art. 10 ust.1 ustawy, w studium uwzglednia sie¢ uwarunkowania

wynikajgce w szczegolnosci z:

a) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

b) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

c) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

d) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesne;j,

e) warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia,

f) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

g) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

h) stanu prawnego gruntow,

i) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

i) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozeh geologicznych,

k) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw woéd podziemnych,

) wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych,

m) stanu systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

n) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

W mysl ustawy o samorzadzie gminnym, gmina posiada prawie catkowitg
suwerenno$¢ w zakresie planowania przestrzennego. Gmina jest podmiotem tego
planowania. Realizacja inwestycji jest mozliwa tylko wtedy, jesli jest realizowana na
terenie przeznaczonym na ten cel w planie miejscowym lub w decyzji o ustaleniu
inwestycji celu publicznego oraz decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. Tylko rada
gminy poprzez uchwalanie planéw miejscowych stanowi o przeznaczeniu terenow i
warunkach ich zabudowy. Plany miejscowe, wraz z innymi przepisami prawa, ksztattujg
spos6b wykonywania prawa witasnosci. Zagospodarowanie przestrzenne terendw
moze odbywac¢ sie w oparciu o wiele planow miejscowych zagospodarowania
przestrzennego, jednak muszg by¢ one zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. W przestrzeni bezplanowej zas mogg byc¢
wydawane decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje o warunkach
zabudowy. Przygotowanie projektow tych decyzji musi by¢ jednak powierzone osobom
wpisanym na liste samorzagdu zawodowego urbanistéw lub architektéw, obowigzuje tez
szczegolny tryb postepowania administracyjnego zmierzajgcego do wydania tych
decyzji.

Studium, rozstrzygajac o gtéwnych zasadach ksztaltowania catej struktury
przestrzennej gminy, jest narzedziem koordynacyjnym wszystkich planéw, decyzji i
przedsiewzie¢ na obszarze gminy. Nadal studium nie jest przepisem gminnym i nie
stanowi podstawy prawnej do wydawania decyzji administracyjnych. Jest po prostu
sterownikiem rozwoju przestrzeni miasta gminy, poprzez ustanowienie ram dla
przysztych planéw i decyzji przestrzennych. Ustalenia studium sg wigzgce dla dziatan
Rady Gminy i Wéjta Gminy Diutow.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
jest podstawg do:

a) podejmowania uchwat o przystgpieniu do sporzgdzania planéw miejscowych,



b) wewnetrznej kontroli uchwat o miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod katem ich zgodnosci z ustaleniami studium,

c) ofert sktadanych przez organy gminy,

d) postugiwania sie przepisami szczegdlnymi w przypadkach wystepowania na
obszarze gminy obiektow objetych tymi przepisami, ktére wptywajg na ustalenia
studium i wigzg organy w postepowaniu administracyjnym.

Niniejsze studium sktada sie z nastepujgcych, $cisle ze sobg powigzanych
dziatow:
1) uwarunkowania polityki przestrzennej gminy,
2) kierunki polityki przestrzennej gminy.

Opracowanie to umozliwia prawidtowe dziatania wtadz samorzgdowych na obszarze
powierzonej jej przestrzeni, z usankcjonowaniem jej wartosci i podejmowaniem prac
planistycznych oraz postepowaniem w sprawie o ustalenie warunkéw zabudowy zgodnie
ze sktadanymi wnioskami inwestorskimi.

Podstawe do rozpoczecia procedury nowej edycji Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Diutow stanowity:

1. uchwata Nr XV/83/08 Rady Gminy Ditutéw z dnia 29 kwietnia 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Diutow”, podjeta na podstawie Oceny
aktualnosci ,Studium...” opracowanej przez Waéjta Gminy i zaopiniowanej przez
Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng w dniu 7 marca 2008 r.

2. formalny wymog wynikajgcy z tresci art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3. ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego przyjete
przez Sejmik Wojewodztwa tédzkiego uchwatg Nr XLV/534/2002 z dnia 9 lipca 2002
r., w szczegolnosci majgce wptyw na polityke przestrzenng gminy Diutow,

4. ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego przyjete
przez Sejmik Wojewodztwa todzkiego uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia
2018 r,, majgce wptyw na polityke przestrzenng gminy Diutéw,

5. aktualne ustalenia wladzy samorzadowej gminy w zakresie polityki spoteczno-
gospodarczej i koncepcji inwestowania oparte na wieloletnim planie inwestycyjnym
gminy Diutéw reprezentowane przez Wojta Gminy, a takze wynikajgce z analizy
zgtoszonych wnioskéw dotyczgcych zmiany ustalen studium oraz sporzgdzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,

6. potrzeba uzyskania formalnej zgodnosci ustalen Studium z rozwigzaniami zawartymi
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy i
planowanych zmianach tego dokumentu przewidywanych do sporzgadzenia w
najblizszym czasie,

Nadrzednym celem dokonania niniejszych zmian w ,Studium...” jest wiec dostosowanie
jego zapisu do wymagan wynikajgcych z prowadzenia przez samorzad lokalny
racjonalnej polityki przestrzennej w aktualnych uwarunkowaniach zewnetrznych i
wewnetrznych. Istotnym elementem w ksztattowaniu tej polityki jest ustawowy wymog
art. 20 ust.1 ustawy, zgodnie z ktorym kazdy plan miejscowy przed jego uchwaleniem
przez rade gminy, musi by¢ poprzedzony stwierdzeniem jego zgodnoSci z ustaleniami
studium.

2. Zakres zmian dotyczacych problematyki ,,studium..” i elementéw
procedury formalno-prawnej od 2002 r.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmienita zakres i problematyke oraz tryb sporzgdzania studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin w stosunku do wymagan ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z 14 lipca 1994 r., zgodnie z ktérg opracowana byta
pierwsza edycja ,Studium... gminy Diutéw”. Z nowych, obowigzkowych do uwzglednienia



elementéw studium, nalezy wyszczegdlni¢ i ustalic:

- zasady ochrony débr kultury, a wsréd nich uwzgledni¢ wykonanie obowigzkéw
zapisanych w ustawie o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, m.in. gminng
ewidencje zabytkéw,

- okresli¢ obszary, na ktorych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

- obszary stanowigce przestrzen publiczng,

- okresli¢ obszary, dla ktérych sporzgdzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- okredli¢ obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzgdzi¢ plan miejscowy, w tym
obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne,

- wyszczegolni¢ obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych,

- obszary wystepowania zt6z surowcow mineralnych,

- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, granice terendéw zamknietych i ich
stref ochronnych

-oraz inne obszary problemowe w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

W niniejszym opracowaniu dokonano catosciowej aktualizacji dokumentu STUDIUM
przepisujgc informacje i ustalenia nadal aktualne i aktualizujgc baze informacyjng o
informacje nowe. | tak:

1) w zakresie problematyki dotyczgcej srodowiska przyrodniczego:

- uwzgledniono nowe tereny przewidziane do objecia specjalng ochrong siedlisk

NATURA 2000 , Grabia”,

- uwzgledniono propozycje skorygowania projektowanego Tuszynsko-Diutowsko-

Grabianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- uzupetniono ustalenia Studium o udokumentowane obszary wystepowania

surowcow mineralnych i ich przewidywang powierzchniowg eksploatacje wraz z

terenami potencjalnego wystepowania surowcéw wymagajgcych udokumentowania,

- skorygowano tereny przewidziane do zalesienia,

- okreslono tereny rolne z mozliwoscig lokalizacji elektrowni wiatrowych,

2) w zakresie problematyki dotyczacej débr kultury i Srodowiska kulturowego:

- uwzgledniono nowo sporzgdzone opracowanie zawierajgce gminng ewidencje

zabytkéw (czesc¢ tekstowa),

3) w zakresie terendw przeznaczonych pod zabudowe: mieszkaniowg, zagrodows,
rekreacyjna, ustugowg i przemystowg - zgodnie z wnioskami do zmiany studium
ztozonymi przez osoby fizyczne, organy i instytucje oraz Urzgd Gminy
rozpatrzonymi pozytywnie przez Waojta Gminy,

4) w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- uwzgledniono aktualnie obowigzujagce numery i klasy drég powiatowych i

gminnych,

- przedstawiono na rysunku studium gtéwne elementy infrastruktury techniczne;j

gminy,

5) w zakresie innych elementow studium:

- wyznaczono obszary stanowigce przestrzen publiczng,

- opisano obszary objete najwiekszg iloscig wnioskdw o zmiane obowigzujgcego
planu miejscowego gminy,

- 0znaczono obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne,

- uzupetiono studium o wskazniki w zakresie zagospodarowania i uzytkowania
terenéw zgodnie z wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. (Dz.U.Nr 118, poz. 1233).

- ustosunkowano sie do kwestii obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

- wskazano obszary problemowe, w ktorych istniejgce i przesadzone obowigzujgcym



planem miejscowym przeznaczenie terenéw nie jest zgodne z powszechnie
przyjetymi zasadami ochrony tych obszaréw (sg to obszary zagrozenia
powodziowego w dolinie rzeki Grabi, tereny w lokalnym korytarzu ekologicznym w
Hucie Dilutowskiej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wyznaczone na
zarejestrowanym ztozu kruszywa w Czyzeminie).

Niezaleznie od procedury planistycznej wynikajgcej z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przystgpiono - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. Nr 199, poz. 1227 z pbézn.zm.) do sporzgdzania strategicznej oceny
oddziatywania na sSrodowisko, w tym do opracowywania prognozy oddziatywania na
srodowisko. Procedura ta zostata wykonana.

Opracowanie posiada ujednolicong nowg forme graficzng i tekstowa.

Zatgczniki do uchwaty o uchwaleniu zmiany Studium stanowia:

m Tekst zmiany Studium - zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy Diutow,

m Rysunek zmiany Studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Dtutow - plansza w skali 1:10 000 - zatgcznik Nr 2 do uchwaty Rady Gminy Diutéw

m Rysunek zmiany Studium - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
gminy Diutéw, plansza w skali 1:10 000 - zatgcznik Nr 3 do uchwaty Rady Gminy
Diutow,

m Rozstrzygniecie Rady Gminy Diutdw dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag
zgtoszonych w trakcie wytozenia projektu zmiany Studium do publicznego wgladu -
zatgcznik Nr 4 do uchwaty Rady Gminy Diutow.

Tekst i rysunki zmiany Studium zawierajgce ustalenia zmiany Studium, stanowig
integralnie ze sobg zwigzany dokument i winny by¢ stosowane komplementarnie.
Oznaczenia graficzne ustalen na rysunkach dostosowano do skali mapy, co oznacza, ze
przebieg granic poszczegolnych terenéw oznaczono informacyjnie, tj. w sposéb
dopuszczajgcy ich usScislenie przy utrzymaniu istoty zamierzonej dyspozycji
przestrzenne;.

[Uchwatg Nr X/66/11 Rady Gminy Diutéw z dnia 28 listopada 2011 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Diutdw w zakresie terenow ziéz kruszyw
naturalnych, zmieniong uchwatg nr Xl11/81/12 Rady Gminy Dtutéw z dnia 22 lutego 2012
roku, przystgpiono do trzeciej zmiany niniejszego Studium]®

% zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXX1/209/14 Rady Gminy Diutéw z dnia 25 marca 2014 r.



ROZDZIAL 1l - UWARUNKOWANIA

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenéw

1.1 Informacje ogodlne

Gmina Dlutéw jest gming wiejskg potozong w powiecie pabianickim w srodkowej czesci
wojewoddztwa tddzkiego. Graniczy z 6 gminami:

- na poinocy: z gming Pabianice,

- na wschodzie: z gming Tuszyn i Grabica,

- na potudniu: z gminami Druzbice i Zelow,

- na zachodzie: z gming Dobronh

Gmina zlokalizowana jest w bliskim sgsiedztwie miasta Pabianice bedgcym osrodkiem
ponadlokalnym. Odlegtos¢ od miasta Pabianice do granicy gminy wynosi zaledwie km
Gmina zajmuje obszar 100,47 km? i pod tym wzgledem znajduje sie w grupie mniejszych
obszarowo gmin wojewddztwa tédzkiego.

Administracyjnie sktada sie z 24 miejscowosci w 20 sotectwach. Sg to: Borkowice, Budy
Dilutowskie, Czyzemin, Dgbrowa, Diutéw, Diutéwek, Drzewociny, Huta Diutowska,
Jastrzebieniec, Kiucjasz, Kociotki Las, Lesieniec, Leszczyny Duze, Leszczyny Mate,
taziska, Mierzagczka Duza, Orzk, Pawiéwek, Pietkdw, Redociny, Stoczki Porgbki,
Sladkowice, Swierczyna, Tazewy.

Pod wzgledem liczby mieszkancéw gmina Dtutéw liczyta wg stanu na koniec 2008 r. 4
tys. mieszkancow i rowniez pod tym wzgledem jest to jedna ze stabiej zaludnionych
gmin wojewodztwa tddzkiego. W powiecie pabianickim stanowi 20 % jego powierzchni.

1.2 Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania terenéw

Gmina Diutow jest gming wiejska, ale o specyficznym charakterze, jakim odznaczajg sie

gminy podmiejskie. Ten charakter w istotny sposéb wptywa na cechy zagospodarowania

przestrzeni i przeznaczenie obszaréw pod poszczegdlne funkcje. Diagnoza stanu

pozwolita ustali¢, ze przeznaczenie funkcjonalne warunkuje sposéb zagospodarowania

terenébw. Na terenie gminy Dilutdw wyrdézni€ mozna nastepujgce formy

zagospodarowania:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych,

- indywidualna zabudowa rekreacyjna,

- zabudowa mieszana: zaréwno mieszkaniowa jednorodzinna jak i indywidualna,
zabudowa rekreacyjna,

- zabudowa ustugowa,

- zabudowa przemystowa,

- uzytki rolne,

- uzytki le$ne,

- eksploatacja surowcow,

- wody stojgce i ptyngce.

1.2.1 Zabudowa mieszkaniowa

Charakterystyka ogdlna

Uwarunkowania rozwoju mieszkalnictwa sg ztozone i wykazujg wysoki stopien
wzajemnego sprzezenia. Sg to uwarunkowania wynikajgce z wieku obiektow, ich
standardu, struktury zabudowy, ale takze ze stanu demograficznego (w tym migracji
ludnosci), stanu ekonomicznego oraz sposobow zarzgdzania politykg mieszkaniows.
Analizujgc dane statystyczne dotyczace zasobdw mieszkaniowych i podstawowych
wskaznikéw charakteryzujgcych warunki mieszkaniowe w okresie od 1988 — 2002 roku
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(dane NSP) nalezy stwierdzi¢, ze znacznie sie one poprawity. Byto to spowodowane
znaczgcymi rozmiarami budownictwa mieszkaniowego, gtownie w latach 80-tych. W
ostatnim okresie gmina Dtutdw ponownie przezywa boom mieszkaniowy wskutek
przenoszenia sie mieszkancéw duzych miast (Pabianice, tédz) na tereny gmin
podmiejskich. W szczegoélnosci daje sie zauwazy¢ tendencja zmiany funkcji rekreacyjnej
na indywidualnych dziatkach na funkcje mieszkaniowg jednorodzinng. Dzieje sie tak
pomimo niedostatecznego inwestowania gminy w uzbrajanie nowych terenéw. Jest to
niemal wytgcznie oddolna inicjatywa wtascicieli gruntéw rolnych, ktorzy uzyskali w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Diutéw z 2003 r.
mozliwosci podziatdw swoich nieruchomosci rolnych na dziatki. Podziaty te zostaly
dokonane, a dziatki nabyte i zainwestowane przez nowych wiascicieli. Bylo to
spowodowane przede wszystkim ustabilizowaniem sytuacji ekonomicznej, stabilizacjg
rynku, polepszeniem warunkéw kredytowania budownictwa mieszkaniowego, wzrostem
zamoznosci spoteczenstwa i wzmozonym przeptywem gotowki spowodowanym
wejsciem Polski do Unii Europejskiej. Nie jest obecnie mozliwym do przewidzenia
okreslenie skutkéw zblizajgcego sie krajowego kryzysu ekonomicznego. Nalezy sie
spodziewaC, ze na pewien czas rozwdj dotychczasowych rozmiaréw budownictwa
mieszkaniowego zostanie zahamowany. Nie wskazuje jednak na to dotychczasowy
napor wiascicieli gruntéw rolnych na zmiane ich przeznaczenia na cele budowlane.
Napér ten jest ilustrowany iloscig rozpatrzonych w procesie sporzgdzania zmiany
studium wnioskéw oso6b indywidualnych — 409 wnioskow obejmujgcych 845 dziatek.

struktura zabudowy — wie$ gminna Dtutow.

Na terenie gminy Ditutéw struktura zabudowy mieszkaniowej jest bardzo zréznicowana.
Tylko w osrodku gminnym w Dfutowie, w rejonie skrzyzowania ulic Pabianickiej i Gtéwnej
wystepuje fragmentem zwarta zabudowa typu kamienicowego, ktéra tgczy w sobie
funkcje mieszkaniowe (na pietrach) i ustugowe (w parterach). Sg tez w miejscowosci
Dtutow osiedla wolnostojgcych domow jednorodzinnych oraz niewielki fragment terenu z
zabudowg wielorodzinng, gdzie mieszkania w blokach zajmowali byli pracownicy dzi$ juz
nieistniejgcego Panstwowego Gospodarstwa Rolnego. Na terenie gminy, ze wzgledu na
strukture osadniczg, zabudowa mieszkaniowa wystepuje gtdwnie jako element
zintegrowany zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych. Coraz czesciej pojawiajg sie jednak takze jednorodzinne, wolnostojgce
domy mieszkalne, nie zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Takie zjawisko
mozna obserwowac szczegOlnie w intensywnie rozwijajgcych sie o$rodkach jak Huta
Dtutowska, Pawtowek, Czyzemin, gdzie szczegdlnie w Hucie Diutowskiej zatraca sie
charakter wsi na rzecz osiedlowej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci.

1.2.2. Zabudowa rekreacyjna

Atrakcyjno$¢ turystyczna i rekreacyjna gminy wigze sie z zasobami przyrodniczymi
(dolina rzeki Grabi, duze kompleksy lesne), tradycjami wypoczynku na wiasnych
dziatkach oraz bliskoscia do miejsc statego zamieszkania w duzych miastach
(Pabianice, £6dz).

Podmiejskie potozenie gminy w stosunku do miasta Pabianice i fatwe z nim
skomunikowanie drogg wojewddzka, gtéwng Nr 485 sprawity, ze tu wiasnie poszukiwano
miejsc do wypoczynku na indywidualnych dziatkach rekreacyjnych. Najstarsze tradycje
rekreacyjne majg wsie Huta Diutowska, Drzewociny i Czyzemin, ale zainteresowanie
dziatkami rekreacyjnymi, wyrazone zmianami przeznaczenia gruntéw rolnych na te cele
w dotychczasowym studium uwarunkowan i Kkierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dtutéw z 2002 r. oraz w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy z 2003 r. objety tez wie$ Sladkowice, Mierzgczka Duza, Orzk,
Swierczyna, Pietkéw, Leszczyny, Czyzemin i Dagbrowa. Wyznaczone w tych
dokumentach planistycznych tereny zapoczgtkowaty istotny kierunek polityki
przestrzennej gminy Dtutéw ukierunkowany na rekreacje indywidualng. Dzi$, po 5-8
latach realizacji tej polityki, sg juz w terenie wyrazne efekty w postaci miejsc koncentracji
zabudowy o mieszanych funkcjach: indywidualnej zabudowy rekreacyjnej i zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej. Trudno jest w terenie jednoznacznie rozrézni¢ obydwie
funkcje, zwlaszcza, ze obowigzujgcy dzis plan miejscowy dopuscit dwie funkcje na
jednym terenie.

W zakresie wypoczynku zbiorowego, w Drzewocinach istnieje jedyny w gminie
catoroczny osrodek wypoczynkowy Archidiecezji £odzkiej ,Caritas” Dwa gospodarstwa
agroturystyczne funkcjonujg w Diutdéwku, gdzie stadnina koni oferuje m.in. nauke jazdy
konnej, jest tez gospodarstwo agroturystyczne we wsi Stoczki-Porgbki. Przez teren
gminy nie przebiegajg szlaki turystyczne, jedynym jest projektowany konny szlak im.
mjra H. Dobrzanhskiego ,,Hubala”.

Obecnie na terenie gminy nie ma jakiejkolwiek ogolnodostepnej bazy turystyczne;.
Gmina nie wykorzystuje potencjatu turystycznego wynikajgcego z dziedzictwa
kulturowego (w tym z atrakcyjnosci historycznej i architektonicznej zabytkowych
obiektow).

1.2.3. Zabudowa zagrodowa

Zabudowa zagrodowa wystepuje we wszystkich wsiach na terenie catej gminy i jest
bezposrednio zwigzana z indywidualnymi gospodarstwami rolnymi, hodowlanymi lub
ogrodniczymi. W skifad zabudowy zagrodowej wchodzg obiekty mieszkalne — domy
jednorodzinne, zabudowania inwentarskie — o zréznicowanej strukturze i charakterystyce
zwigzanej ze specjalizacjg gospodarstwa (np. obory, chlewnie, szklarnie, tunele foliowe,
stodoty itp.) oraz zabudowania gospodarcze obstugujgce

(garaze, sktady, szopy, itp.).

Charakterystyka gospodarstw rolnych

Na terenie gminy wg Powszechnego Spisu Rolnego w maju 2002 r. funkcjonowato 1021
gospodarstw rolnych. Gospodarstwa te fgcznie obejmowaty 5.985 ha powierzchni.
Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego wynosita 5,96 ha ($rednia dla wojewddztwa
todzkiego wg danych NSP 2002 r. wynosita 6,18 ha).

Zdecydowana wiekszos¢ ( 87 %) to gospodarstwa o powierzchni nie przekraczajgcej 10
ha. Ponad potowa (62,6 %) to gospodarstwa mate, o powierzchni do 5 ha uzytkow
rolnych.

Struktura gospodarstw rolnych wg grup obszarowych w 2002 r. prezentuje sie
nastepujgco:

*dolha -27.4%

* 1 hado5ha-35,2%

*5hado 10 ha—24,4%

* 10 ha do 15ha — 8,2 %

* 15 ha i wiecej — 4,8 %

Tylko 52,6 % wszystkich gospodarstw rolnych prowadzi wytgcznie dziatalnosé¢ rolnicza.
Gospodarstwa rolne sg stosunkowo stabo wyposazone: tylko 37,6 % ogétu posiada
ciggniki i tylko 3 % - kombajny zbozowe.

1.2.4 Zabudowa ustugowa

Gmina Dtutéw jest wyposazona w obiekty stuzgce zaspokajaniu podstawowych potrzeb
jej mieszkancow w zakresie administracji, finanséw, odwiaty, opieki medycznej, handlu,
kultu religijnego, kultury i sztuki oraz sportu i rekreacji.

- Oswiata i wychowanie:

W gminie Ditutéw, w jej osrodku gminnym funkcjonuje jedno gimnazjum oraz jedna
szkota podstawowa w ramach Zespotu Szkolno-Przedszkolnego. Nie ma tu zadnej
szkoty Srednie;j.

- Opieka medyczna:

Opieke medyczng w gminie Diutdw sprawuje publiczna i niepubliczna stuzba zdrowia
zorganizowana w oparciu o Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej POLMED w
Dtutowie.

Mieszkancy wsi Dgbrowa i Pawtowek korzystajg tez z wiejskiego osrodka zdrowia w
Pawlikowicach, ktéry zbudowano na gruntach wsi Pawtowek.

W leki zaopatrujg mieszkancéw gminy dwie apteki, obydwie zlokalizowane w Diutowie.
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Ponadto we wsi Drzewociny, w budynku zaadaptowanym po szkole podstawowej,
funkcjonuje Srodowiskowy Dom Samopomocy dla dorostych 0séb niepetnosprawnych, a
w Hucie Dtutowskiej (w obiekcie po dawnym Osrodku Rehabilitacji Kardiologicznej) — do
niedawna funkcjonowat Srodowiskowy Dom Samopomocy dla dzieci — filia domu w
Drzewocinach. Obecnie osrodek w Hucie Dtutowskiej, stanowigcy wtasnosé gminy, jest
nieczynny i stanowi oferte dla chetnych do prowadzenia tego lub zblizonego rodzaju
dziatalnosci. Dom Samopomocy w Drzewocinach swiadczy ustugi pobytu dziennego dla
30-35 podopiecznych wytgcznie z gminy Diutéw.

- kultura i sztuka:

Dziatalnos¢ kulturalna w gminie Dtutéw jest organizowana gtéwnie przez Urzad Gminy,
Ochotniczg Straz Pozarng, kota gospodyn wiejskich, parafie rzymsko-katolickg w
Diutowie oraz Gminny Dom Kultury w Diutowie. Preznie dziata Gminna Biblioteka
Publiczna w Diutowie.

Aktywna dziatalnos¢ kulturalna w ramach Gminnego Domu Kultury w Diutowie przejawia
sie w dziataniu zespotdw i sekcji muzycznych i teatralnych. Dziata tez orkiestra
parafialna w Diutowie oraz kapela ludowa w Orzku. Tereny wiejskie sg dos¢ dobrze
wyposazone w sSwietlice i sale ogdlnouzytkowe, ktére w wiekszosci mieszczg sie w
budynkach Ochotniczych Strazy Pozarnych.

- obiekty sakralne:

Obstuga mieszkancéw gminy Diutow w zakresie ustug kultu religijnego realizowana jest
przez nastepujgce obiekty:

» Koscidt rzymsko — katolicki p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa i Trzech Kroli
mieszczacy sie w Diutowie (wybudowany w latach 1948-57).

Ponadto w miejscowosci Redociny, Huta Diutowska i Tazewy znajdujg sie kaplice.
Niektore wsie gminy Diutéw nalezg do innych parafii niz dtutowska. | tak: wies Czyzemin
nalezy do parafii $w. Witalisa w Tuszynie, Jastrzebieniec i osada mtynska Ktucjasz — do
parafii Matki Boskiej Czestochowskiej w Zeroniach, Dgbrowa i Pawtowek — do parafii $w.
Jozefa w Pawlikowicach-Dabrowie. Dtutow lezy na trasie pielgrzymek do Czestochowy z
todzi, Pabianic i Zgierza.

W Drzewocinach znajduje sie Kolonijny Osrodek ,Caritas” podlegty archidiecezji tddzkiej.
Cmentarze grzebalne czynne znajdujg sie w Dtutowie i w Pawlikowicach, nieczynne —
ewangelicki w Drzewocinach i wojskowy z 1914 r. - przy drodze do Slagdkowic.
Cmentarze zaspokajajg potrzeby gminy pod wzgledem tradycyjnego pochéwku. W
przypadku potrzeby kremacji zwtok mieszkancy gminy korzystajg z wigkszych osrodkow
takich jak Kalisz i £.6dz.

- administracja i finanse:

Urzedy i instytucje obstugujgce mieszkancow gminy skoncentrowane sg w Diutowie.
Tutaj swojg siedzibe majg m.in. Urzad Gminy, Bank Spoétdzielczy ,PA-CO BANK”,
Posterunek Policji, biura rachunkowe itp.

- sport:

Na terenie gminy Diutéw dziatajg: Gminny Ludowy Klub Sportowy w Diutowie
dysponujgcy stadionem sportowym. Brakuje boisk sportowych we wsiach, w ktérych
intensywnie rozwija sie budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i indywidualna
zabudowa rekreacyjna (np. w Hucie Diutowskiej).

- handel oraz obstuga ludnosci i przedsiebiorstw:

Sie¢ handlowo — ustugowa, zaréwno pod wzgledem rozmieszczenia jak i profili
dziatalnosci jest zréznicowana. Najwiecej podmiotéw gospodarczych prowadzi handel
artykutami  spozywczymi przemystowymi. Obiekty ustugowe obstugujgce gmine
skoncentrowaty sie gtdwnie w osrodku gminnym Dtutéw oraz na terenie miejscowosci
Huta Diutowska. Sg to gtéwnie punkty napraw, fryzjerstwo, lecznictwo, oraz zaktady
ogolnobudowlane, instalatorskie, Slusarskie, blacharskie, mechanika pojazddéw, stacje
paliw (rowniez stacje gazowe), wulkanizacja itp.

1.2.5 Przemyst i dziatalno$¢ gospodarcza

- eksploatacje:
Na terenie gminy nie ma surowcow o znaczeniu przemystowym. Wystepdjg-hatomiast
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WystepUJa natomlast z’foza kruszywa naturalnego zIokallzowane w mlejscowosm
Czyzemin, Sladkowice oraz Mierzaczka Duza. J*

- Zakfady produkcyjne, przemystowe, skfady i magazyny:

Na terenie gminy wystepuje stosunkowo niewielka przestrzen przeznaczona pod funkcje
przemystowo produkcyjng z zapleczem sktadowo — magazynowym. Pojedyncze obiekty
rozrzucone sg po terenie catej gminy w obrebach: Huta Diutowska, Dgbrowa, Diutéw,
Dlutéw PGR, Lesieniec, Mierzaczka Duza, Sladkowice, Orzk. Wsrod gtéwnych profili
zaktadow produkcyjnych, na terenie gminy wymienic nalezy:

- Gospodarstwo Rolne w Dtutowie prowadzgce hodowle trzody chlewnej na skale
przemystowa,

- Zaktad Pracy Chronionej ,Texpol” w Diutowie (tkactwo, krawiectwo lekkie),

- Zaktad Drzewny ,Drewpol” w Dtutowie (produkcja tarcicy),

- ,Enzym” Diutéw ( produkcja odzywek dla roslin) i ,Agro-Enzym” Diutdw (mieszanki
enzymow),

- ,J&J Okruszek” Diutdw (dziewiarstwo maszynowe),

- ,Linta” Dtutéw (tkactwo, dziewiarstwo),

- ,Suflidowo” — wytwérnia pasz dla kur,

- ,Marko” — producent tekstyliow w Diutowie.

Powierzchnia terendw przeznaczonych dotychczas pod produkcje, przemyst, i
magazyny wydajg sie byC¢ niewystarczajgce dla potrzeb rozwijajgcej sie gminy.
Szczegdlnym rodzajem dziatalnosci gospodarczej, wartym dalszego propagowania jest
rozwéj drobnej wytworczosci w rodzaju tego, ktéry prowadzi gospodarstwo
agroturystyczne w miejscowosci Stoczki Porgbki 4, zajmujgce sie m.in. wypiekiem
chleba o specyficznej recepturze nie zawierajgcej konserwantéw. Historia wypieku
chleba w rodzinie prowadzgcej gospodarstwo agroturystyczne i wypiek chleba siega
ponad 100 lat, a obecnie chleb ten jest sprzedawany niemal w catym regionie todzkim.
Warto wiec propagowac tego rodzaju dziatalnosé, bowiem nie jest ona ucigzliwg i mozna
ja prowadzi¢ w istniejgcej zabudowie zagrodowe;.

1.2.6 Tereny zieleni

Potozenie geograficzne gminy na terenie Niziny Potudniowo — Polskiej, a takze
przeptywajgce przez jej teren rzeki majg wptyw na uksztattowanie, rodzaj i charakter
zieleni. Najwieksze tereny zajmujg taki oraz lasy. Jako uzupetnienie struktury zieleni w
gminie wystepujg parki, cmentarze i zielen przydomowa, w tym sady (takze w
gospodarstwach rolnych).

- parki i zielehce:

Na terenie gminy Dtutdw znajduje sie zabytkowy park wiejski w Diutowie stanowigcy
element zespotu dworskiego oraz 2 zespoty zabytkowej zieleni parkowej w Hucie
Dtutowskiej.

- lasy:

Lasy zajmujg 38,2% powierzchni catej gminy i wiekszos$¢ zlokalizowana jest w srodkowe;j
czesci gminy. Lasy te zagospodarowane sg przez Panstwowe Gospodarstwo Lesne
(Nadlesnictwo Kolumna). Lasy nie stanowigce wiasnosci Skarbu Panstwa zajmujg
powierzchnie 262 ha i stanowig zaledwie 2,6 % powierzchni gminy.

- tereny ochrony dolin i obnizen rzek i ciekow:

Wzdluz gtéwnych rzek i ciekbw mozna wyrdzni¢ tereny o bujnej roslinnosci
charakterystycznej dla bliskiego sgsiedztwa wod ptynacych. Sg to obszary narazone na
ryzyko okresowych podtopien i wylewdw rzek w okresach wiosennych opadow i
roztopéw oraz jesiennych opaddw deszczu. Ponadto, sg to przestrzenie lokalnych
korytarzy ekologicznych, ktére wyrozniajg sie cennymi walorami krajobrazowymi oraz
szczegOlnie cenng réznorodnoscig florystyczng i faunistyczna. Petnig takze istotng role
klimatyczng dla obszaru gminy, a takze sg elementami powigzan gminy Ditutéw ze
strukturami wyzszych ekosystemow o znaczeniu ponadregionalnym.

% zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXX1/209/14 Rady Gminy Diutéw z dnia 25 marca 2014 r.
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1.2.7 Uzytkirolne

Uzytki rolne, do ktérych mozemy zaliczy¢ gtdwnie fgki i pola uprawne sg zwigzane z
rolniczym charakterem gminy, a na ich zagospodarowanie wptywa przede wszystkim
produkcja rolnicza. Jednym z najwazniejszych warunkéw produkcji jest jakosé gleb. Jest
ona wytworem klimatu i skaty macierzystej, co ogranicza oddziatywanie cztowieka. Od
jakosci gleby zalezy wielkos¢ uzyskiwanej produkcji oraz wielkos¢ naktadéw zwigzanych
z uprawg. Struktura gruntéw ksztattuje sie nastepujaco:

* Gleby klasy VI i nieuzytki zajmujg 30,82 % ogdlnej powierzchni uzytkow rolnych,

* Gleby klasy V zajmujg 40,12 % ogdlnej powierzchni uzytkéw rolnych,

» Gleby klasy IVa, tgcznie z klasg IVb zajmujg 27,7% ogodlnej powierzchni uzytkow

rolnych.
» Gleby klasy Illlb zajmujg zaledwie 1,36 % ogdlnej powierzchni uzytkow rolnych. W
gminie Ditutéw nie wystepujg grunty rolne klas I, Il i llla. Gleby sg wiec tu przecietne,

stabe i bardzo stabe, nie sprzyjajac rozwojowi intensywnego rolnictwa. 78,7 % uzytkow
zielonych w gminie to gleby stabe i bardzo stabe (Vi VI klasa).

W strukturze uzytkowania gruntdéw w gminie — uzytki rolne zajmujg okoto 57,9 % ogdlnej
powierzchni gminy, a wrod nich uzytki zielone stanowig 18,0 %. .

W strukturze zasiewdw przewaza uprawa zb6z — 89,1 % i ziemniakéw — 7,7 %. Pomimo
podmiejskiego charakteru gminy, nie rozwineto sie tutaj warzywnictwo i sadownictwo.

1.2.8 Wody
- wody ptynace:

Przez teren gminy przeptywajg rzeki: Grabia — prawy doptyw rzeki Widawki, ktérej
odcinek stanowi réwnoczesnie zachodnig granice administracyjng gminy oraz jej
doptywy: Jesionka i Mata Widawka. Jesionka przeptywa przez gmine Diutéw na odcinku
15,6 km, a jej dolina stanowi gtéwny Korytarz ekologiczny gminy. Rzeka bierze swoj
poczatek w gminie Tuszyn i przeptywa przez wsie: Tgzewy, Leszczyny Mate, Leszczyny
Duze, Dtutéw, Orzk i Drzewociny. Mata Widawka — doptyw Grabi, przeptywa przez gmine
w potudniowo-wschodniej czesci na odcinku 2,6 km.

- wody stojace:

Na terenie gminy wystepujg zbiorniki wéd stojacych w dolinie rzeki Jesionki.
Najwiekszymi zbiornikami sg: Staw Torfianka o powierzchni 28,6 ha, staw rybny na
rzece Jesionce w Diutowie o powierzchni 20,63 ha oraz liczne naturalne stawy w
kompleksie laséw panstwowych na rzece Jesionce oraz stawy i jeziorka w dolinie Grabi.
Stawy $rodlesne na rzece Jesionce w taziskach tworzg uzytek ekologiczny o
powierzchni 33 ha. Wedtug Wojewddzkiego Programu Matej Retencji planowane sg
kolejne zbiorniki matej retencji o powierzchni do 5 ha, wszystkie na rowach
melioracyjnych: w Orzku, taziskach i Hucie Dtutowskiej. Gmina nie jest zainteresowana
budowg tych zbiornikéw uznajgc, iz racjonalnym dziataniem byloby urzadzenie i
przebudowa zbiornikow i stawow juz istniejgcych.

1.3 Uzbrojenie terenéw

1.3.1 Wodociagi

Wszystkie miejscowosci w gminie Diutow sg wyposazone w sie¢ wodociggowa. £aczna
dlugosc¢ sieci wynosita na koniec 2008 r. 97,7 km, z ktérej korzystato 1550 odbiorcow.
Stopienn zwodociggowania gminy szacuje sie na 90-95 %, bowiem do rozproszonej
zabudowy nie wszedzie wodocigg jest doprowadzony.

1.3.2 Kanalizacja

Struktura sieci kanalizacyjnej nie rozwijata sie proporcjonalnie w stosunku do sieci
wodociggowej. tgczna dtugos¢ sieci kanalizacyjnej sanitarnej wynosi 11,6 km z 315
przytagczami i obejmuje tylko miejscowos¢ Diutow, Budy Diutowskie, Borkowice i
Diutéwek.
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1.3.3. Oczyszczalnie $ciekéw, ujecia i stacje uzdatniania wody.

Na terenie gminy Diutdw znajduje sie jedna mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia
sciekow zlokalizowana w Dtutowie. Oczyszczalnia wymaga rozbudowy. Zaopatrzenie w
wode odbywa sie z trzech uje¢ i wodociggéw grupowych ze stacjami uzdatniania
zlokalizowanymi w miejscowosciach: Dhutéw, Slagdkowice i Czyzemin.

1.3.4. Gaz

W gminie Diutéw nie ma sieci gazowej doprowadzajgcej gaz przewodowy. Zaopatrzenie
gospodarstw domowych w gaz odbywa sie z butli bgdz zbiornikdéw napetnianych gazem
propan butan.

1.3.5. Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie budynkéw mieszkalnych i budynkéw o innych funkcjach opiera sie na
indywidualnych zrédiach ciepta oraz lokalnych kottowniach zasilanych gtownie paliwem
statym.

1.3.6. Elektroenergetyka

Podstawg funkcjonowania elektroenergetyki w gminie Diutdw s3g napowietrzne
magistralne linie elektroenergetyczne 15 kV relacji PZPB Pabianice-Grzeszyn, PZPB
Pabianice-Pawlikowice i GPZ Kalinko-Tuszyn Las. W gminie funkcjonuje 64 stacji
transformatorowych, gtéwnie nastupowych, zasilanych liniami napowietrznymi 15 kV.
Sie¢ Srednich napieC jest obstugiwana przez Zaktad Energetyczny w Piotrkowie
Trybunalskim. W zachodniej czes$ci gminy przebiegajg dwie linie wysokiego napiecia:
220 kV i 110 kV stanowigce element krajowego systemu elektroenergetycznego.

1.3.7. Telekomunikacja

Wszystkie miejscowosci w gminie Diutow posiadajg dostep do sieci telefonii
stacjonarnej. Stacje bazowe telefonii komérkowej znajdujg sie w Diutowie i w
Czyzeminie.

2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymagan w
zakresie jego ochrony.

Wielostronna analiza gminy Diutéw, w tym réwniez w zakresie struktury
funkcjonalno-przestrzennej, pozwolita wyrézni¢ w obszarze gminy nastepujace strefy:

- strefa | obejmujgca w czesci zachodniej prawg czesé doliny rzeki Grabi wraz z terenami
sgsiednimi,

- strefa Il obejmujgca kompleksy lesne laséw panstwowych,

- strefa 11l obejmujgca rolnicze tereny wschodniej, potudniowej i centralnej czesci gminy,

Schematyczny podziat na strefy funkcjonalno-przestrzenne ilustruje rysunek.

Strefa l.

Dolina Grabi wraz z terenami trwatych uzytkéw zielonych i mozaikg laséw prywatnych
obejmuje zachodnig i potudniowo-zachodnig czes¢ gminy Diutéw. Od wielu lat rzeka i
malownicza dolina przyciggata chcacych wypoczywa¢ w sezonie letnim na wiasnych
dziatkach rekreacyjnych. Obrzeza doliny, a nawet mato rozpoznawalne w terenie jej
strefy krawedziowe sg zabudowywane domami rekreacyjnymi, a zespoty ogrodzonych
dziatek zajmujg znaczne powierzchnie. Strefa zajmuje okoto 24 % powierzchni gminy.
Dolina Grabi w gminie Diutéw obejmuje tylko jej prawobrzezng czes¢, bowiem sama
rzeka stanowi granice administracyjng gminy. Lewobrzezna czes¢ doliny znajduje sie w
granicach gminy Zeléw. Dolina jest niewspdtmiernie szeroka w stosunku do szerokos$¢
koryta rzeki (tylko jej prawobrzezna cze$¢ waha sie od 200 do 800 m.) Krajobraz jest tu
urozmaicony mozaikg naturalnych i pétnaturalnych tgk, starorzeczy i zespotow lesnych.
Cenne biocenozy zwigzane z doling staty sie podstawg do wigczenia tych terenéw do
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programu specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,Grabia”. Granice tego obszaru
obejmujg tylko czesé¢ doliny, bowiem tereny zagospodarowane funkcjg rekreacyjng i
tereny osadnictwa wiejskiego wsi Drzewociny zostaty z niej wytgczone. Projektowany
obszar Natura 2000 w gminie Dtutdw zajmuje powierzchnie ponizej 100 ha, co stanowi
niecate 1% powierzchni gminy. Niezaleznie od objecia doliny Grabi ochrong siedliskowa,
projektowanym jest utworzenie w granicach przedstawionych na rysunku studium
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Mtynéw nad Grabig”. W granicach strefy, na
rzece Grabi, planowano od blisko 30 lat budowe zbiornika retencyjnego ,Ldzan”. Zbiornik
o powierzchni poczatkowo prawie 280 ha, a potem tylko 80 ha miat by¢ lokalizowany w
granicach administracyjnych gmin task, Dobron i Dtutéw. Zbiornik nie zostat jednak
uwzgledniony w Wojewodzkim Programie Matej Retencji przyjetym przez Sejmik
Wojewodztwa todzkiego w 2006 r. Projektowane objecie doliny rzeki ochrong
siedliskowg o randze Natura 2000 czyni pierwotne propozycje budowy zbiornika
niezasadnymi. Biorgc pod uwage nadrzedne cele ochrony przyrody, w niniejszym
projekcie zmiany studium, nie uwzglednia sie juz zamiaru budowy zbiornika ,Ldzan” jako
kierunku polityki przestrzennej gminy Diutéw. Nalezy tez liczyC sie z tym, ze z uwagi na
range ochrony strefy, dalsze jej zagospodarowywanie zabudowg o funkcjach
rekreacyjnych i mieszkaniowych, nawet na terenach juz wyznaczonych dotychczasowym
planem miejscowym gminy, bedzie podlegac wiekszym rygorom i ograniczeniom
swobody inwestowania. Zainwestowanie to bowiem musi wykaza¢, iz w zaden sposob
nie wptynie negatywnie na dotychczasowy stan i funkcjonowanie siedlisk w dolinie rzeki.

Strefa ll

Ta czes$¢ gminy Diutéw obejmuje kompleksy lesne o znacznych powierzchniach. Sg to
gtébwnie kompleksy laséw panstwowych pozostajgce w zarzadzie Nadlesnictwa
Kolumna. Lasy panstwowe zajmujg powierzchnie 3.170 ha, co stanowi 31,2 %
powierzchni gminy. W ich obrebie znajdujg sie utworzone zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe ,Dabrowa I”, ,Dgbrowa II” i ,Borkowice” oraz duze stawy bedace uzytkiem
ekologicznym. Pozytywny wptyw lasu na Srodowisko jest oczywisty. Poza tym las wptywa
pozytywnie na jako$¢ naszego zycia (czysto$¢ powietrza, wody powierzchniowe, klimat,
wartosci estetyczne, krajobrazowe, edukacyjne, wypoczynek i turystyke). Z kompleksem
leSnym uroczyska Kociotki zwigzane sg miejscowosci Swierczyny i Kociotki Las. W
dotychczasowych  dokumentach planistycznych, oprécz terendbw  obecnego
zainwestowania wiejskiego, wyznaczono tutaj tereny do zagospodarowania funkcjg
rekreacyjng. Zabudowa o tej funkcji dotychczas nie powstata.

Strefa lll

Pod wzgledem funkcjonalno- przestrzennym strefa odznacza sie przewagg udziatu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Obejmuje gtéwne osrodki osadnicze gminy ze stolicg
gminy Diutowem wigcznie, tereny upraw rolnych i zwigzane z nimi tereny osadnictwa
wiejskiego i indywidualnej zabudowy rekreacyjnej. Istotng role w strefie odgrywa droga
wojewodzka Nr 485 przebiegajgca z potudnia na poétnoc, stanowigca zaréwno gtéwng
arterie komunikacyjng gminy jak i zapewniajgca gtowne powigzania z obszarami
zewnetrznymi: stolicg powiatu Pabianicami i stolica wojewodztwa — todzig. Tutaj tez
przebiega droga powiatowa Nr 3313E przecinajgca gmine z zachodu na wschdd.
Osrodek gminny Diutéw jest potozony na przecieciu tych drdg, niestety — coraz dotkliwiej
jego mieszkahcy odczuwajg ucigzliwosé wywotang ruchem tranzytowym po drodze
wojewodzkiej. Juz obecnie w Diutowie mieszka ponad 2 mieszkancow gminy i w
przysztosci miejscowos$c¢ ta bedzie sie nadal rozwijata pod wzgledem ilo$ci mieszkancow
i Swiadczonych dla nich ustug. Miejscowos$¢ posiada doskonate warunki do
zamieszkania: bliski i wygodny dojazd do Pabianic — regionalnego osrodka ustug
ponadlokalnych, sagsiedztwo znacznego zbiornika i rozlegtych kompleksow lesnych
(potencjalnych miejsc do wypoczynku), obszary fizjograficznie korzystne dla
budownictwa z kompleksami gleb o niskich klasach bonitacyjnych. Wszystko to sprawia,
ze obszary te sg predysponowane do dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Sg tez inwestorzy — chetni do lokowania tu kapitatu i tworzenia nowych
miejsc pracy.
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W  pozostatych jednostkach osadniczych strefy, coraz powszechniej zabudowa
zagrodowa ustepuje miejsca funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Mate gospodarstwa
rolne sg likwidowane i pozostajg tylko zabudowane ich czesci. Sukcesywnie zmienia sie
w strefie struktura zatrudnienia na rzecz odptywu zatrudnionych w rolnictwie do grup o
niezarobkowych zrédtach utrzymania (renty, emerytury) jak i pozarolniczych zawodéw.
Nalezy tez podkresli¢ zwiekszajacy sie z kazdym rokiem nacisk wiascicieli gruntow
rolnych na ich przeznaczanie na cele budowlane i sprzedaz ofertowg dziatek dla
mieszkancow miasta chcgcych zamieszkaC¢ w strefie podmiejskiej Pabianic i todzi.
Zainteresowanie kupnem dziatek w ostatnich latach byto w gminie bardzo duze i niemal
wszystkie wyznaczone planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy
Dtutéw z 2003 r. tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zostaty sprzedane.
Nie podzielono jednak i nie zbyto terenéw przeznaczonych pod indywidualng zabudowe
rekreacyjng. W budowe domoéw mieszkalnych zaczeto juz inwestowaé pomimo, ze
wiekszos¢ tych terendw nie jest uzbrojona. Zacheceni takg mozliwoscig uzyskania
znacznych dochodow wiasciciele gruntéw rolnych ztozyli do niniejszego studium 409
whnioski obejmujgce 845 nieruchomosci rolnych i dziatek zabudowanych o ich
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg Iub rekreacyjng oraz o zmiane
dotychczasowej funkcji w terenach juz zabudowanych. Polityka wladzy samorzgdowe;j
dotychczas sprzyjata takim postawom i wbrew zywotnym interesom gminy — nadal ta
tendencja bedzie sie utrzymywaé. Nalezy jednak przy formutowaniu polityki
przestrzennej dgzy¢ do ograniczenia tego rodzaju dziatan do racjonalnych ram poprzez
tworzenie zwartych i mogacych sie poprawnie uksztattowaé i wyposazyé w podstawowe
urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej zespoty tej zabudowy. Dalsze
kontynuowanie ,zyczeniowej’ polityki przestrzennej jest nieuzasadnione i wrecz
szkodliwe, bowiem zabudowa wkracza w sposob przypadkowy na tereny rolne bez
poprawnej obstugi komunikacyjnej w postaci drég publicznych i bez uzbrojenia terendw.

W strefie Il podstrefy tworza:

a) osrodek gminny Diutéw wraz ze wsiami Diutéwek, Borkowice i czes¢ wsi Budy
Dtutowskie - o zywych procesach urbanizacyjnych, ktore przy umiejetnym wieloletnim
ksztattowaniu mogg w przysziosci uzasadnia¢ nadanie miejscowosci Diutéw praw
miejskich.

b) wsie Orzk i taziska — typowo rolnicze, potozone pomiedzy kompleksami lasow
panstwowych, na potudniowy- zachdd od Diutowa,

c) czes¢ wschodnia strefy z wsiami: Czyzemin, Leszczyny Duze, Budy Diutowskie,
Tazewy, Leszczyny Mate, Lesieniec, Redociny. Stoczki Porgbki, Pietkow, - rolnicze z
udziatem zabudowy rekreacyjnej (gtdwnie we wsi Czyzemin).

d) czes¢ poétnocna obejmujgca urbanizujgce sie wsie Huta Diutowska, Dagbrowa i
Pawtowek ze znaczgcym udziatem terendw indywidualnej rekreacji na wtasnych
dziatkach.

Zagadnienia ochrony fadu przestrzennego a uwarunkowania przyrodnicze

Zalgzki wiekszosci miejscowosci (w tym osrodka gminnego Dtutéw) powstawaty na
terenach o korzystnych uwarunkowaniach gruntowo-wodnych. W kolejnych fazach
rozwoju, niektore z nich, zajmowaty mniej korzystne tereny, zblizajgc sie do dolin
rzecznych. W szczegdlnosci na obszary strefy krawedziowej doliny rzeki Grabi
wkroczyta w latach 70. i 80. indywidualna zabudowa rekreacyjna na dziatkach w
Drzewocinach tworzgc zespoty tej zabudowy na znacznych powierzchniach. Roéwniez
takie zespoty zabudowy rekreacyjnej zajety dolinne partie rowu melioracyjnego —
doptywu rzeki Bychlewki w Hucie Dtutowskiej. Dotychczas obowigzujgce studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Diutow z 2002 r. i
spojny z nim miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dtutow z 2003 r.
sporzgdzony na podstawie przepiséw ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z
1994 r. usankcjonowaty te zabudowe, a nawet wyznaczyty nowe tereny budowlane w
terenach dolinnych. Sg to tereny, ktére w niniejszym projekcie zmiany studium nalezy
uznac¢ jako problemowe, nie honorujgce zachowania wolnych od zabudowy dolin rzek i
ciekow jako lokalnych korytarzy ekologicznych.

Obiekty przemystowe (poza ucigzliwoscig odorow hodowli trzody chlewnej w Diutowie)

18



nie wptywajg na pogorszenie jakosci zycia (w tym na zanieczyszczenie powietrza, hatas,
itp). Znacznie mniej korzystny jest nieustanny wzrost ruchu komunikacyjnego w centrum
Dtutowa wzdtuz drogi wojewddzkiej.

W odniesieniu do ochrony terenéw rolniczych sytuacja wydaje sie ustabilizowana.
Obszar gminy, poza niewielkimi wyjgtkami, charakteryzuje sie zgodnoscig form
zagospodarowania z uwarunkowaniami zwigzanymi z ochrong przyrody.

Zagadnienia ochrony fadu przestrzennego a uwarunkowania kulturowe

W zagospodarowaniu przestrzennym gminy Diutow uwarunkowania kulturowe nie
zawsze byly brane pod uwage. Obiektow i obszaréw wpisanych do gminnej ewidenc;ji
zabytkéw nie jest zbyt wiele, nie ma tez historycznych uktadoéw ruralistycznych o
istotnych wartosciach kulturowych. Wsie sg typowymi rzedéwkami i ulicowkami o
pasmowym i blokowym ukfadzie roztogow pol. Krajobraz osadnictwa wiejskiego jest
zaktocony wychodzacymi w pola wagskimi pasami terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i indywidualnej zabudowy rekreacyjnej w Sladkowicach, Drzewocinach,
Diutowie, Czyzeminie i w Hucie Dtutowskiej. W innych miejscowosciach proces ten
jeszcze nie zostat urzeczywistniony w terenie. Brak odpowiedniej rangi uwarunkowan
kulturowych wyraza sie takze zlokalizowaniem zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z
intensywng hodowlg trzody chlewnej w sgsiedztwie zabytkowego zespotu dworsko-
parkowego w Diutowie, lokalizowaniem zabudowy mieszkaniowej i ustugowej poza
historycznie uksztattowanymi liniami zabudowy, a nade wszystko zlym stanem
technicznym obiektéw o walorach historycznych. Budynki, budowle i parki sg
zaniedbane i ulegajg powolnej $mierci technicznej. Niektore z obiektéw znalazty nowych
wiascicieli i przyjety nowe funkcje, ale nie zawsze dziato si¢ to z szacunkiem dla ich
wartosci kulturowych (przebudowy, brak remontow, dewastacja). Pomijana jest takze
rola tych obiektéw w ksztattowaniu przestrzeni i jakoSci estetycznej poszczegdlnych
miejscowosci.

Tymczasem obiekty o walorach kulturowych moga stac¢ sie zalgzkami odnowy i kreacji
poprawnego ksztattowania przestrzeni w roznych osrodkach. Jako nosniki lokalnej
tozsamosci mogg wptywac na podniesienie znaczenia wsi w regionie i wptywac¢ na
rozwoj turystyki krajoznawczej i wypoczynkowej. A przeciez zatozenie dworsko-parkowe
w Diutowie zostato =zaliczone do obiektow reprezentatywnych dla regionu w
,Wojewodzkim programie opieki nad zabytkami w wojewodztwie tédzkim na lata 2008-
2011”7 przyjetym uchwatg Nr X/186/07 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 19
czerwca 2007 r. i dotychczas nie doczekato sie odpowiedniego wyeksponowania w
promocyjnych dziataniach gminy i powiatu. Niemal wszystkie budynki zabytkowe
wymagajg jednak remontéw, wiasciwego zagospodarowania, wiasciwej ekspozyciji,
drzewostany parkéw i skwerow wymagajg pielegnacji, przecinki, wycinki, nowych
nasadzen, wprowadzenia elementow matej architektury. W catosci zespoty te wymagajg
wigczenia w strukture przestrzenng miejscowosci z uwzglednieniem ich roli
kompozycyjnej, ale takze edukacyjnej. Wymagatoby to jednak sporzgdzenia nowego
planu miejscowego, w ramach ktérego ustalenia planistyczne poprzedzone musiatyby
zosta¢ wytycznymi ze studium historyczno-kulturowego dla tych obszarow.

Zagadnienia ochrony tadu przestrzennego a uwarunkowania spoteczno -
gospodarcze

Diagnoza wykazata, ze z roku na rok wraz ze wzrostem liczby ludno$ci wzrasta
zapotrzebowanie mieszkancow na réznorodne ustugi, co przejawia sie ciggtym
wzrostem ustug wzgledem liczby innych dziatalno$ci.

Zauwazalna jest takze potrzeba rozwoju szkolnictwa ponadgimnazjalnego, aby
umozliwi¢ mieszkanncom gminy réwny (wzgledem innych osrodkéw) dostep do wiedzy a
tym samym podnosi¢ ogolny poziom wyksztatcenia lokalnej spotecznosci. Takiemu
zamierzeniu powinien stuzyC takze rozwoj zaplecza kulturalnego, gastronomicznego i
rozrywkowego. Ponadto wydtuzajacy sie czas pracy, zroznicowana wysokos¢ dochodow
mieszkancow wptywajg na zwiekszajgce sie zapotrzebowanie na otwarte i tatwo
dostepne tereny rekreacyjne. Odpowiedzig na takg sytuacje powinno byc¢
zagospodarowanie zielehcow i parkow (w tym parkéw podworskich) i traktowania ich w
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miare mozliwosci (zaleznie od struktury wiasnosci) jako przestrzeni publicznej na
terenach wiejskich. Istotna wydaje sie takze budowa systemu sciezek rowerowych.
Ponadto istnieje konieczno$¢ wigczenia w system zieleni publicznych (rekreacyjnych)
dolin rzecznych, co wydaje sie szczegdlnie realne do urzeczywistnienia na terenie doliny
rzeki Jesionki we wsi gminnej Diutow.

3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych
oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

3.1. Rzezba terenu
Wedtug regionalizacji fizyczno -geograficznej J. Kondrackiego teren gminy Diutow
nalezy do

1. Obszaru Europy Zachodniej;

2. Podobszaru Pozaalpejskiej Europy Zachodniej;

3. Prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego;

4. Podprowincji Nizin Srodkowoeuropejskich. Zachodnia cze$¢ gminy Diutéw nalezy
do Wysoczyzny taskiej, ktora stanowi zdenudowang peryglacjalnie rownine morenowa,
a wschodnia czes¢ do Wysoczyzny Befchatowskiej. Mezoregion Wysoczyzny
Befchatowskiej ma potozenie wododziatowe miedzy dorzeczami Warty i Pilicy. Sg to
tereny zwigzane z maksymalnym zasiegiem zlodowacenia warcianskiego.

Obszary wysoczyznowe rozcinajg tu doliny rzeki Grabi i jej doptywéw Matej Widawki,
Jesionki i innych bezimiennych ciekow. Powszechnym elementem rzezby terenu sag
wydmy, w wiekszosci leza one jednak na terenach lesnych. Wysokosci bezwzgledne
wykazujg zréznicowanie od okoto 170 m n.p.m. w dolinie Grabi do okoto 270 m n.p.m. w
rejonie Czyzemina.

Obszar charakteryzuje sie niewielkimi deniwelacjami powierzchni terenu z nielicznymi
wzgdérzami pochodzenia polodowcowego.

3.2. Budowa geologicznai zasoby surowcowe.

Gmine Dtutéw obejmuje synklinorium tédzkie wypetnione osadami kredy dolnej i gorne;.
Osady ztozone sg z piaskéw, piaskowcow, mutowcdw, wapieni i margli.

Na obszarze gminy Dtutéw brakuje wiekszych zt6z, ktére miatyby znaczenie regionalne.
W-—granicach—gminy—brak—jest—utworow trzeciorzedowych. CalosC pokrywajg osady
czwartorzedowe, ktorych migzszos¢ waha sie od okoto 25 m w rejonie wsi Mierzgczka i
Drzewociny do ok. 60-70m w rejonie Huty Ditutowskiej, Dtutowa i Dgbrowy oraz powyzej
70m w rejonie wsi Leszczyny, Borkowice i Czyzemin. W granicach gminy Dtutow
migzszos¢ utworéw czwartorzedowych nie przekracza nigdzie 100 m. Sg one ztozone z
glin zwatowych, piaskow fluwioglacjalnych, mutkow, a takze torféw pochodzgcych z
poszczegoélnych etapdéw czwartorzedu.

Na powierzchni dominujg utwory zwigzane z dziatalnoscig wod roztopowych Igdolodu
warcianskiego oraz pochodzgce z okresu pozniejszego osady rzeczne zastoiskowe i
eoliczne.

W jej potnocno wschodniej czesci zostaty rozpoznane trzy ztoza kruszywa naturalnego
(piasku i piasku ze zwirem): Czyzemin, Czyzemin | i Czyzemin Il. [Natomiast w
miejscowosci Mierzgczka Duza zostato rozpoznane ztoze piasku.]> Wedtug Bilansu
Zasobdéw Kopalin i Wéd Podziemnych w Polsce (stan na 31.12.2007 r.) zasoby
udokumentowanych surowcow sg nastepujgce:

% zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXX1/209/14 Rady Gminy Diutéw z dnia 25 marca 2014 r.
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W jej potnocno |Rodzaj kopaliny |Zagospodarowanie  (Zasoby w tys. Uwagi ton
wschodniej
Czyzemin piasek ze |eksploatacja 79 karta
zwirem zaniechana, czescio- rejestracyjna
wo zrekultywowane
Czyzemin | piasek i piasek |Eksploatowane 137 Dokumentacja
ze zwirem Ztoze 494 geologiczna
nieeksploatowane ztoza w kat C; +
Koncesja wygaszona dodatki do
w maju 2018 r dokumentacji.
Czyzemin |l piasek i piasek |Eksploatowane 313 Dokumentacja
ze zwirem Eksploatacja cze$ci |118 geologiczna
ztoza zaniechana, ztoza w kat C; +
czesc¢ zasobow ztoza dodatki do
(130 tys t) wigczona dokumentaciji.
do ztoza Czyzemin V
Czyzemin llI Piasek ze |Ztoze 868 Dokumentacja
zZwirem nieeksploatowane geologiczna
ztoza w kat C,
Czyzemin IV piasek Ztoze eksploatowane (1538 Dokumentacja
geologiczna
ztoza w kat C,
Czyzemin V piasek Ztoze eksploatowane |465 Dokumentacja
geologiczna
ztoza w kat C;
[Mierzaczka piaski niezagospodarowane |[180-wg-stanu Dokumentacja
Duza na-dzien geologiczna
31122011+ [zloza w kat C;
181
Sladkowice piasek Ztoze 162 Dokumentacja
nieeksploatowane geologiczna
ztoza w kat C;

W przypadku w/w ztéz obowigzujg nastepujace koncesije:

- ,Czyzemin I” — granice obszaru i terenu gérniczego zostaty wyznaczone w koncesji Nr
85 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 29 stycznia 1998 r. znak: OS-VI-7521-15/95/98
udzielonej na wydobywanie kruszywa naturalnego (piasku), zmienionej decyzja
Wojewody tddzkiego z dnia 30 lipca 2001 r. znak: OS.VII-7412-2/38/01 oraz decyzjg
Marszatka Wojewodztwa todzkiego z dnia 3 grudnia 2007 r. znak: RO.V-KK-7513-
44/07. Zmieniona decyzjg z dn 24.01.2014r znak ROV.7422.196.2012/2013AR.
K . oo 631 nia 2017

- ,Czyzemin II” — granice obszaru i terenu gérniczego zostaty wyznaczone w koncesji
Starosty Pabianickiego znak: OS.DG-6320/1-10/03/04 z dnia 15 listopada 2004 r. na
wydobywanie czesci udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego (piasku)
“Czyzemin II”. Zmienionej decyzjami w 2008r i 2014r. Koncesja na wydobycie

wygaszona zostata decyzjg Starosty Pabianickiego z dnia 03.01.2017 Nr 10/2017 znak:
OS 6522.1. 2016 Keneesiawaﬁmﬁes#de%#gmdma—zg%p

Wokot ztéz ,Czyzemin” i ,Czyzemin I” w czesci potnocnej sofectwa oraz zioza
,Czyzemin |I” wskazuje sie¢ mozliwos¢ dalszego udokumentowania perspektywicznych
zasobow kruszywa. Mogg to by¢ jednak wytgcznie zasoby na skale lokalng, a nie
przemystowg. W innych obszarach gminy rozpoznania geologiczne daty dotychczas

% zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXX1/209/14 Rady Gminy Dtutéw z dnia 25 marca 2014 r.
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wynik negatywny. Wystepujgce w rejonie wsi Drzewocin i Orzk torfy majg zbyt matg
migzszos¢ i sg w wielu wypadkach zanieczyszczone domieszkami mineralnymi. Nie sg
to ztoza brane pod uwage dla eksploatacji.

3.3. Glehy

Gleby zostaty wytworzone na utworach wodnolodowcowych stanowigcych skate
macierzysta.

W gminie dominujg gleby niskich klas bonitacyjnych (V i VI) wytworzone na piaskach i
lekkich glinach. Sg to gleby ptowe, a takze gleby brunatne wytugowane. Stanowig one
73% powierzchni uzytkéw rolnych .

Pozostate 27% powierzchni uzytkéw rolnych stanowig gleby Il 1 IV klasy bonitacyjnej.
Na terenie gminy nie zidentyfikowano komplekséw gleb 1i Il klasy.

Istnieje tu znaczny odsetek gleb organicznych. W dolinach Grabi i Jesionki (Diutowki)
wystepuja gleby mutowo-bagienne. Miejsca wystepowania gleb organicznych
przedstawiono na rysunku studium pn. Uwarunkowania rozwoju gminy.

3.4. Wody powierzchniowe i podziemne

W granicach gminy istnieje stabo rozwinieta sie¢ hydrograficzna. Caty obszar nalezy do
zlewni Warty w dorzeczu Odry. Podstawg podziatu hydrograficznego jest dziat wodny Il
rzedu rozdzielajgcy system wodny Neru | Widawki. Najwiekszg rzekg jest Grabia prawy
doptyw Widawki. Rzeka na teren gminy wplywa na wysokosci kompleksu fgk
“t oszkowskie”, a wyptywa przy poétnocno zachodniej granicy wsi Drzewociny. Na tym
odcinku rzeka posiada naturalne silnie meandrujgce koryto. Najwiekszymi doptywami sg
rzeka Jesionka (Diutowka, Rawka) oraz Mata Widawka. Dtugosc¢ koryta Jesionki w
granicach gminy wynosi 15,6 km. Biegnie ona ze wschodu na zachdd . Rzeka zasila
stawy potozone po obu stronach Diutowa w tym staw ,Torfianka” oraz kompleks
zbiornikéw na terenie lesnictwa Borkowice (Staw Poptawy, Staw Myslenia). Rzeka Mata
Widawka o dtugosci 2,6 km w granicach gminy, ptynie z pétnocy na potudnie m.in przez
grunty wsi Pietkdw. W pétnocnej czesci gminy (Huta Ditutowska) ptynie rzeka Bychlewka
, ktora jest doptywem rzeki Dobrzynki.

W granicach gminy uzytkowe poziomy wodonosne sg zwigzane 2z utworami
czwartorzedowymi i kredowymi, w ramach ktérych wydzielony zostat poziom wodono$ny
dolno i gérno kredowy. W czesci wschodniej gminy rozcigga sie Gtéwny Zbiornik Wod
Podziemnych Niecki todzkiej Nr 401. Sg to wody szczelinowo porowe poziomu
kredowego o podwyzszonej twardosci, cisnieniu zréznicowanym i wydajnoscig uje¢ od
43 do 156 m*/h. Jest to najzasobniejszy poziom wodonosny.

Wagtebne wody czwartorzedu, ujete licznymi studniami, zwigzane sg z piaszczysto-
zwirowymi osadami wolnolodowcowymi, ktére zalegajg pod glinami zwatowymi stadiatu
Warty oraz pod gling mtodszego stadiatu Radomki. Wydajno$¢ eksploatacyjna ujeé¢ z
utworéw czwartorzedowych osigga poziom 47,2 m%h. Wedtug mapy hydrogeologiczne;
Polski, arkusza Pabianice i arkusza Betchatow, gtebokos¢ czwartorzedowego poziomu
wodonosnego jest zroznicowana:w czesci zachodniej gminy w rejonie Mierzgczki i
Drzewocin wynosi od ponizej 10 m do ok. 15m, w rejonie Diutowa, Huty Dtutowskiej,
Czyzemina, Dgbrowy srednio ok. 30-40m, w pozostatej czesci gminy wynosi 45-80m. W
srodkowej czesci gminy (rejon Diutowek 0 Huta Dtutowska) z uwagi na wystepowanie
zaburzen glacitektonicznych zaleganie poziomu wodonosnego w utworach
czwartorzagdu jest zréznicowane od ok. 14m do 50m.

Goérnokregowy poziom wodonosny stanowigcy na przewazajgcym terenie gminy gtowny
uzytkowy poziom wodonosny zalega na gtebokosci od ok. 20m w rejonie Mierzaczki i
Drzewocin w cze$ci zachodniej gminy do 40-80 m na pozostatym obszarze.

Woda z kredowego poziomu wodonosnego jest ujmowana z gtebokosci 52 i 54 m w
Dtutowie, 68 m w Czyzeminie i 86 m w Sladkowicach.

W strefie wysokich cisnien wody czwartorzedowe sg powigzane z wodami poziomu
kredowego.

Wody poziomu czwartorzedowego i kredowego mieszczg sie w klasie wod najwyzszej
jakoéci i nadajg sie do celow spozywczych. Poziom gérno kredowy posiada klase Ib
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wod wysokiej jakosci i nadaje sie do celéw spozywczych | gospodarczych. Przy czym
woda wykorzystywana do celéw pitnych wymaga prostego uzdatnienia.

Pierwszy ptytki poziom wodonosny zwigzany jest z osadami piaszczysto-zwirowymi i
czerpany jest ptytkimi studniami kopanymi. Zwierciadto tego poziomu jest swobodne i
uzaleznione od wptywow atmosferycznych.

Z doling Grabi oraz z dolinkami pobocznymi zwigzane sg liczne zrédta i wycieki na
powierzchnie.

Tereny istniejacego zbiornika wod podziemnych nie sg zakwalifikowane do obszaru
wysokiej i najwyzszej ochrony. Mozliwymi ogniskami zanieczyszczen wéd podziemnych
sg lokalne sktadowiska odpaddw.

3.5. Klimat lokalny

Wedtug podziatu na krainy klimatyczne E. Romera gmina lezy w strefie klimatu Krainy
Wielkich Dolin.

Obszar gminy Diutéw znajduje sie w td6dzko - wielunskim regionie klimatycznym
(Wiszniewski, Chechtowski). Dominujgcymi sg wptywy polarno morskich oraz polarno
kontynentalnych mas powietrza. Przewazajg wiatry zachodnie i potudniowo zachodnie.
Srednia temperatura roczna waha sie w granicach 7,0 - 8,0 st. C.

Srednia suma rocznych opadéw w okresie 1996 — 2005 r. dla omawianego wynosita
605,1 mm w tym dla miesiecy od V-VII - 240,1 mm. Dtugos¢ okresu wegetacyjnego przy
wynosi srednio 210 dni.

Wedtug podziatu na krainy klimatyczne E. Romera, gmina Diutow lezy w strefie klimatu
Krainy Wielkich Dolin, dla ktérej cechg charakterystyczng jest znaczgca zmiennosc
elementéw meteorologicznych w czasie oraz mate zréznicowanie przestrzenne.
Termiczne pory roku, ktére majg bezposredni wptyw na wegetacje roslin zalezg gtéwnie
od $rednich temperatur dobowych.

W omawianym rejonie wyrdznia sie osiem termicznych por roku.

Zima z temperaturami <0 st C srednio -trwa od 7 Xl do 8 llI;
Przedwios$nie z temperaturami od OC do 5 0 st C - trwa $rednio od 8lll do 2 1V;
Wiosha Z temperaturami od 5 do 10 st C -trwa srednio od 2 IV do 28 1V,
Przedlecie = z temperaturg od 10-15 st C -trwa srednio od 28IV do 30 V;

Lato z temperaturg > 15 st C -trwa od 30 V do 7 IX;

Polecie z temperaturg od 15 do 10 st C -trwa $rednio od 71X do 5 X;
Jesien z temperaturg od 10 do 5 st C -trwa $rednio od 5X do 5 XI;

Przedzimie ztemperaturg od 5 do 0 st C - trwa $rednio od 5XI do 7XII.

Ogolne warunki klimatyczne panujgce na obszarze gminy nie odbiegajg od warunkow
panujgcych na pozostatych terenach regionu. Jest to spowodowane brakiem
zroznicowania gtownych czynnikow ksztattujgcych klimat, do ktérych zalicza sie doptyw
energii stonecznej oraz cyrkulacje powietrza.

3.6. Florai fauna

Szata roslinna

Lasy:

Grunty Laséw Panstwowych potozone w granicach gminy Diutéw administrowane sg
przez Nadlesnictwo Kolumna, wchodzgce w skfad Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych w todzi.

Ich powierzchnia wg stanu na 1 stycznia 2006 r. wynosita 3211,916 ha z czego
3142,396 ha stanowity lasy, na ktore skifadajg sie grunty lesne zalesione, grunty lesne
niezalesione oraz grunty zwigzane z gospodarkg le$na.

Pozostate grunty niezaliczone do laséw obejmujg grunty zadrzewione i zakrzewione,
uzytki rolne, grunty pod wodami, uzytki ekologiczne, tereny rézne, grunty zabudowane
oraz zurbanizowane, a takze nieuzytki.

Grunty Lasow Panstwowych wchodzg w sktad 4 lesnictw potozonych w obrebie
Rydzyny. S3 to:

Lesnictwo Borkowice na terenie gminy zajmuje powierzchnie 935 ha

Lesnictwo Dtutow na terenie gminy zajmuje powierzchnie 611 ha
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Lesnictwo Dgbrowa na terenie gminy zajmuje powierzchnie 1244 ha

Lesnictwo Rydzyny na terenie gminy zajmuje powierzchnie 405 ha

W lasach stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa, gospodarka lesna prowadzona jest
w oparciu o plan urzgdzania lasu opracowany na lata 2006 -2015.

Pod wzgledem ,Regionalizacji przyrodniczo- lesnej opartej na podstawach ekologiczno-
fizjograficznych” z 1990 r. obszar gminy znajduje sie w granicach VI Krainy Matopolskiej,
w Dzielnicy L.édzko Opoczynskiej w Mezoregionie Sieradzko-t.édzkim.

Tereny gminy lezg w naturalnym zasiegu wystepowania gtéwnych lasotworczych
gatunkow drzew: sosny pospolitej, Swierka pospolitego, jodty pospolitej i buka
zwyczajnego.

Gatunkiem panujgcym jest sosna pospolita. W sktadzie drzewostandw znaczgcy udziat
majg tez brzoza, olsza, deby, swierk, jodta, buk, grab i osika.

Omawiany obszar nalezy do ubogich pod wzgledem zasobdéw wdd podziemnych
odgrywajgcych istotng role w magazynowaniu opaddéw atmosferycznych. Zasadnicze
znaczenie dla szaty roslinnej majg zalegajgce ptytko wody gruntowe bedace czynnikiem
réznicujgcym zasobnos¢ zbiorowisk roslinnych. W celu retencjonowania wody (mata
retencja) w granicach lesnictw Dgbrowa oraz Borkowice powstaty 2 zbiorniki spetniajgce
takze funkcje zbiornikéw przeciwpozarowych. Przewazajgca powierzchnia laséw jest
zakwalifikowana do kategorii laséw ochronnych w tym istotny udziat majg lasy
wodochronne.

Gospodarka w lasach stanowigcych wtasnosé prywatng prowadzona jest w oparciu o
uproszczone plany urzgdzania lasu dla poszczegolnych wsi, wymienionych w tabeli
przedstawionej ponizej. Plany zostaty sporzadzone na okres od 1 stycznia 2007 r. do 31
grudnia 2017 r.

Na zlecenie Starosty Powiatu Pabianickiego nadzér nad gospodarkg lesng sprawuje
obecnie Nadles$nictwo Kolumna.

Powierzchnia laséw prywatnych wg typow siedliskowych lasu

Typ siedliskowy lasu - powierzchnia w ha |
WIES Bs | Bsw Bw | BM$ | BMw [LMs$w| LMw |[L$w |LMsw | Ol Lw
W
Czyzemin 11,64 30,54 | 0,29 1,21
Orzk 19,25 37,66 | 1,99 |11,57 6,44 0,99 | 0,19
Redocin 11,08 | 0,20 | 5,58 5,59 3,78 5,87
Stoczki 52,82 |035 | 2,20 | 13,56 0,64
Porgbki
Pietkow 9,42 12,75 | 4,61 2,91
Lesieniec 5,71 5,35 3,41 2,21 2,93 1,31
Swierczyna 7,88 1567 | 0,27 0,66 0,33
taziska 5,10 1,15 0,16
Drzewociny 43,07 27,15 | 3,70 0,39 0,55 | 4,68
Sladkowice 36,36 | 2,00 | 4,98 7,10 0,75 0,28 |2,68
Tazewy 2,37 4,16 1,33
Dt. 16,65 8,75
Poduchowny
Budy Dt. 4,95
Dabrowa 4,26 20,36 2,98
Huta dt. 15,25 36,79 2,47 1,15 2,28 |2,23
Diutéw PGR 0,13
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Diutow 0,13 0,15
Mlgrzaczka 15,98 13,44 4,67 0,21 0,11 |0,94
Duza

Les_zczyna 3,25 15,02 3,58 0,13 10,37 | 0,56
Duza

Leszczyna 2,09 1,25 0,43

Mata

Razem 262,18 | 2,55 | 211,25| 53,27 |[12,78 | 15,72 19,18 (22,811 0,52

Dominujgcymi siedliskami w lasach prywatnych sg siedliska boru swiezego, boru
mieszanego swiezego oraz boru mieszanego wilgotnego , ktére zajmujg ponad 82,6%
ich powierzchni. Podstawowym gatunkiem budujgcym drzewostany jest sosna pospolita,
dgb szyputkowy, olsza i jodta. Pozostate gatunki jak dgb bezszyputkowy, Swierk,
modrzew, buk stanowig w drzewostanach domieszki.

W przewazajgcej czesci sg to lasy sredniowiekowe (11 Il kl. w.)

taczna powierzchnia laséw na terenie gminy wynosi 3780,05 ha co w zestawieniu z
powierzchnig gminy (101,58 km?) daje ogding lesisto$é na poziomie 38,2%.Gospodarka
w lasach administrowanych przez Nadlesnictwo Kolumna jest prowadzona na
podstawach ekologicznych z uwzglednieniem podstawowych zasad zrownowazonego
rozwoju.

Efektem tych dziatan bedzie daleko idaca przebudowa drzewostanéw, w wyniku ktérej
na bogatszych siedliskach zostanie zwiekszony udziat gatunkéw lisciastych, a takze
zmieniona zostanie ich struktura pionowa, doprowadzajgc ostatecznie do zwiekszenia w
skali poszczegodlnych lednictw udzialu drzewostanow wielopietrowych. Jednoczesnie
duzg wage przywigzujue sie do prawidtowego ksztattowania stref ekotonowych oraz
zachowania korytarzy i weztow ekologicznych.

Lasy Panstwowe objete sg Certyfikatem FSC (Forest Stewardship Council) Dobrej
Gospodarki Lesnej i Kontroli Pochodzenia Produktu Nr SW-FM/COC-251.

Certyfikacja jest narzedziem unowoczesniajgcym gospodarke lesng i stanowi
zapewnienie dla odbiorcow drewna o prowadzeniu przez gospodarzy lasu racjonalne;j i
wzorowej gospodarki lesne;.

Swiat zwierzecy:

Fauna w gminie Dtutéw jest charakterystyczna dla duzych kompleksow lesnych. Gtéwne
gatunki towne to sarna, jeleh, dzik. Tereny rolne sg raczej ubogie w gatunki
charakterystyczne dla agrocenoz. Stosunkowo bogatym siedliskiem jest sama rzeka
Grabia i tereny jej doliny. Szczegdlnie istotna jest ichtiofauna rzeki opisana szczego6towo
w dokumentacji uzasadniajgcej utworzenie tu rezerwatu przyrody.

3.7. Zagrozenia srodowiska

Srodowisko przyrodnicze gminy, z uwagi na potozenie w podmiejskiej strefie miasta
Pabianice, jest poddane znaczacej antropopresii.

Zmiany $rodowiska naturalnego zwigzane sg w gtdwnej mierze z gwattownie
poszerzajacy sie siecig osadniczg, w tym pojedynczymi zabudowaniami, rozwijajgcag sie
siecig komunikacyjng jak i zwigkszajgcg swe obszary infrastrukturg techniczng. Innymi
elementami zmian w Srodowisku sg wyrobiska poeksploatacyjne surowcéw mineralnych
w okolicach Czyzemina.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych jak i
tereny w szczegdlny sposdb zagrozone powodzig. Sg wprawdzie przedstawione na
rysunku studium pn. Uwarunkowania rozwoju tereny zagrozenia powodziowego w
dolinie rzeki Grabi (informacja uzyskana w Biurze Planowania Przestrzennego
Wojewddztwa tdédzkiego w todzi zawarta w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa tédzkiego), jednak gmina nie potwierdza faktu rzeczywistego zagrozenia
wylewami rzeki istniejgcych i wyznaczonych obowigzujgcym planem miejscowym
terenow zabudowy rekreacyjnej.

Zrédtem zanieczyszczen pylowych i gazowych spotegowanych ucigzliwoécig akustyczng
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sg szlaki komunikacyjne a w szczegodlnosci odcinek drogi wojewodzkiej 485 biegnacy z
potudnia na potnoc. Dodatkowymi emitorami zanieczyszczen atmosferycznych sa
indywidualne paleniska domowe.

Indywidualne ogniska zanieczyszczen wystepujg takze w przypadku nieuregulowanej
gospodarki sciekowej, w wyniku czego scieki bytowe praktycznie wprowadzane sa
wprost do wéd powierzchniowych lub do gleby. Jedna gminna oczyszczalnia $ciekéw i
oparte o istniejgcg sie¢ kanalizacji sanitarnej tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej w Diutowie, Diutowku i Borkowicach nie
gwarantujg utrzymania czystosci wod  powierzchniowych. Mogg one byc
zanieczyszczane z powierzchni przez niekontrolowane zrzuty sciekow bytowych i
rolniczych.

Na stan wdéd powierzchniowych ma roéwniez negatywny wptyw gospodarka hodowlana
oraz chemizacja produkcji rolnej. Mieszkancy wsi gminnej Diutdw bardzo wyraznie
odczuwajg negatywne oddziatywanie (odory) prowadzonej przemystowej hodowli trzody
chlewnej w tej wsi.

Klasycznie rozumiane zagrozenia biotycznych elementéw srodowiska dotyczg gtdéwnie
laséw. Jednak sukcesywnie zwiekszajgca sie ich odpornos¢ ekologiczna sprawia, ze nie
wystepuja tu zjawiska o charakterze kleskowym (gradacje, pozary, wiatrotomy).

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej.

4.1. Rys historyczny

Poczatki osadnictwa w gminie Diutow siegajg czaséw Sredniowiecznych, a dzieje sg
Scidle zwigzane z wtoscig pabianickg. Najstarszg jest wies Czyzemin wymieniana w w
zrodtach pisanych w 1251 r. Osadnictwo na terenie gminy pierwotnie byto bardzo
nieliczne wskutek pokrywania obszaru rozlegtymi kompleksami laséw. Jak twierdzi
Zbigniew Tobianski — autor ,Dziejow Diutowa i wsi okolicznych — (wyd.Towarzystwo
Mitosnikow Diutowa, 2004 r.) nazwa Diutdéw nalezy do kategorii nazw dzierzawczych i
moze pochodzi¢ od nazwy osobowej Dtoto lub Diutowski. W 1469 r. w ksiegach
grodzkich sieradzkich znajduje sie pierwsza wzmianka na temat Diutowa (o kmieciu
Przykucie z Diutowa). Dtugosz stwierdza, ze osada byta lokowana na prawie polskim,
nalezata do parafii Tuszynskiej i stanowita wtasnos¢ kapituty krakowskiej.

W XVI wieku kapituta krakowska przeprowadzita na tym terenie szerokg akcje
kolonizacyjna, zaktadajgc nowe osady i folwarki. Dtutéw wraz z nowopowstatymi wsiami
tworzyt tzw. klucz dtutowski wchodzacy w skfad dobr pabianickich. Rozwijato sie tutaj
miynarstwo, hutnictwo szkfa, browarnictwo oraz gospodarka rybna i lesna. W 1540 r.
zostat wybudowany w Dtutowie kos$cidt, a arcybiskup gnieznienski erygowat parafie.
Zmienne koleje losu wiekow XVII i XVIII — wojny i epidemie, nie sprzyjaty rozwojowi
osadnictwa na tych ziemiach. Gmina Diutéw powstata w 1856 r.,, a ozywienie
gospodarcze, spoteczne i kulturalne — nastgpito w poczgtkach XX wieku. W tym czasie
w Diutowie powstato kotko rolnicze, straz pozarna, apteka, czytelnia parafialna.
Ludnos¢, obok uprawy roli, zajmowata sie tkactwem chatupniczym. W okresie
miedzywojennym wybudowana zostata szkota powszechna, Dom Strzelca i Dom
Parafialny (obiekty te petnity wowczas funkcje domow kultury), utworzono posterunek
policji, zorganizowano targowisko, powstata Spotdzielnia Spozywcow ,Jutrzenka” i
kilkanascie sklepdéw prywatnych. W czasie Il wojny swiatowej zostat spalony kosciot
parafialny, a nowy zostat oddany do uzytku dopiero w 1957 r.

Administracyjnie w latach 1975-98 gmina Diutéw nalezata do wojewddztwa
piotrkowskiego i dopiero od 1999 r. nalezy do powiatu pabianickiego w wojewddztwie
todzkim.

4.2. Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz wpisane do wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw zawiera ponizsze zestawienie:
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. Whpis do Wojewodzka Wojewodzka
Nazwa obiektu, ; ; ; ) .
Lp adres rejestru., ewidencja ewidencja
datowanie zabytkow zabytkow
Diutow
1. Oficyna dworska, murowana | A/56/339 z dnia X X
z XVIII, przebud. w XIX w. 24.07.1967
ul.Gtéwna 6
2. Park podworski z XVIII w. K1.IV- X X
(dz. Nr 112/2) ul. Gtéwna 680/140/67
z 24.07.1967 .
Piotrkow Tryb.
3. Dwoér drewniany, 1850 r. 590-1V-26 X X
ul. Gtéwna 4, dz. Nr 112/2 z19.07.1953 .
(obecnie trwa rozbiérka
Z zamiarem odtworzenia)
4. Zespo6t dworski, XVIII w. 339/56 z dnia X X
24.07.1967
5. Budynek gospodarczy | X X
w zespole dworskim, 1924 r.
ul. Gtéwna 2, dz. Nr 112/4
(d. magazyn spirytusu)
6. Budynek gospodarczy Il X X
w zespole dworskim, 1924 r.
ul. Gtéwna 2, dz. Nr 112/4
7. Gorzelnia w zespole X X
dworskim, 1924 r. dz. Nr
112/4, ul. Gtéwna 2
8. Dom mieszkalny X X
wielorodz, ul.Gtéwna 3,
1921 r. dz. Nr 101/16
9. Dom mieszkalny, ul. X X
Gtéwna 63, 1863 r.
10. Cmentarz parafialny X X
Rzymsko -katolicki, | p. XIX w.
Huta Diutowska
11. Park w Hucie Diutowskiej A/423 X X
zat. w 1933-35 przy d. Domu | z 02.12.1991r.
Dziecka (dz.Nr 288-289), 109.11.1993r.
pow. 6,44 ha Piotrkow Tryb.
12. Park dekoracyjno-lesny w A/301 X X
Hucie Dtutowskiej zat. 1936 z01.08.1983r.
r. dz. Nr 39, pow. 5,58 ha 104.11.1993r.
Piotrkéw Tryb.
Leszczyny Duze
13. Dom mieszkalny, drewniany, X X
Nr 45, dz. Nr 123/1 pocz.
XX w.
Pietkéw
14. | Chatupa, 1910 r. dz. Nr 70/3 X X
Redociny
15. Dom drewniany, Nr 20, X X
1882r dz. Nr 87/2 i 88/2
16. Kaplica paraf. rzymsko-kat. X X
1908 r. dz. Nr 103
17 Dom drewniany, Nr 44, X X
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| pocz. XX w. dz. Nr 105

Drzewociny

18. Cmentarz ewangelicki, X X
Molenda, | pot. XX w.
dz. Nr 818

Tazew

19. Kaplica parafialna z 1876 r. X X
Dz. Nr 317

Las w poblizu Pawlikowic Il

20. Cmentarz wojenny z | X X
wojny swiatowej, ALP Nadl.
Kolumna, ozn. 181B

Gminna ewidencja zabytkéw zostata opracowana w okresie poprzedzajgcym
sporzgdzanie niniejszego studium. Jest ona procesem ciggtym i podlega statej
aktualizacji. Wtasciciele obiektow wpisanych do tej ewidencji, stanowigce wiasnosé
prywatng, zostali o tym fakcie powiadomieni podczas czynnosci sporzgdzania ewidenciji.
Na podkreslenie zastuguje umieszczenie zatozenia dworsko-parkowego w Diutowie w
~Wojewddzkim programie opieki nad zabytkami w wojewodztwie tédzkim na lata 2008-
2011” przyjetym uchwatg Nr X/186/07 Sejmiku Wojewodztwa toédzkiego z dnia 19
czerwca 2007 r. i jego zaliczenie do obiektow reprezentatywnych dla regionu.

Miejsca pamieci narodowej w gminie Diutéw obejmujg zbiorowe mogity na cmentarzu
parafialnym rzymsko-katolickim w Dtutowie. S3 to:

- mogita ofiar terroru z lat 1940-44,

- mogita zotnierzy WP z 1939 r.,

- mogita zbiorowa zotnierzy WP polegtych we wrzesniu 1939 r.,

- mogita lotnikdw polskich strgconych nad wsig Slgdkowice we wrzeéniu 1939 r.

W gminie Dlutdw znajduje sie takze cmentarz parafii Pawlikowice z lokalizacjg w

Pawtéwku, w sgsiedztwie korytarza rezerwowanego—pod—przebiegprojektowanej drogi

ekspresowej S8.

4.3. Stanowiska archeologiczne.

Na terenie gminy Ditutdéw jest ich 99. Sg swiadectwem wielowiekowego osadnictwa. Ich
zarejestrowane lokalizacje pokazano na rysunku studium pn. Uwarunkowania rozwoju,
zas na rysunku pn. Kierunki polityki przestrzennej przedstawiono strefy ochrony
archeologicznej wyznaczonej w odlegtosci zapewniajgcej ochrone stanowisk istniejgcych
jak i potencjalnych.

Na obszarze zabytku archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

Wprowadza sie strefe ochrony archeologicznej, w ktorej nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji roboét
zmiennych lub dokonania zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z
naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzoér archeologiczny regulujg
przepisy odrebne.

Ponizej, przedstawia sie wykaz stanowisk, zas$ na obydwu rysunkach studium réwniez z
przedstawiong graficznie lokalizacja.

Obszar

AZP nr . iy nr stan. w . .
Lp. miejscowos¢ . - kultura chronologia uwagi

stan. na miejscowosCi

obszarze
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Mierzgczka

1 70-50/28 : 5 tuzycka nieokreslona
Duza
2 70-50/29 Mlerza!czka 6 tuzycka nieokreslona
Duza
3 70-50/22 Mlerza!czka 4 tuzycka nieokreslona
Duza
4 70-50/21 Mlerza!czka 2 tuzycka nieokreslona
Duza
5 |70-5020| Mierzaczka 3 blizej nieokr. okr.
Duza pradziejowy
6 70-50/6 Mlerza!czka Stap.
Duza archiw.
7 | 70-50/19 | Drzewociny 4 luzycka O'“ES epoki
rgzu
8 70-50/16 | Drzewociny przeworska | nieokreslona
9 70-50/17 | Drzewociny 2 _iuzyck,a / mezolit
nieokreslona
10 |70-50/18 | Drzewociny 3 przewors ka/ nleokres'lona/
nieokreslona | ep. kamienna
11 | 70-50/30 Brogi 2 nieokreslona | ep. kamienna
12 | 70-50/27 | ZimneWody 9 tuzycka nieokreslona Gm.
13 | 70-50/26 | ZimneWody 10 polska $redniowiecze Dobron
14 | 70-50/32 Kol. Ldzan 6 tuzycka ?
15 71-50/59 | Drzewociny 15 pradziejowa | ep. kamienna
16 | 71-50/58 | Drzewociny 14 polska okr. nowozytny
17 71-50/56 | Drzewociny 12 polska okr. nowozytny
18 71-50/55| Drzewociny 11 pradziejowa | ep. kamienna
19 71-50/57 | Drzewociny 13 polska okr. nowozytny
20 | 71-50/54 | Drzewociny 10 polska okr. nowozytny
21 71-50/53 | Drzewociny 9 pradziejowa wcz._okres
epoki brgzu
22 | 71-50/52 | Drzewociny 8 polska okr. nowozytny
23 | 71-50/51| Drzewociny 7 polska okr. nowozytny
24 | 71-50/56 | Drzewociny 21 pradziejowa | ep. kamienna
25 | 71-50/49 | Drzewociny 5 pradziejowa | ep. kamienna
26 | 71-50/48 | Drzewociny 20 pradziejowa | ep. kamienna
27 71-50/47 Karczmy 21 pradziejowa | ep. kamienna | Drzewociny
28 | 71-50/13 | Drzewociny 6 polska okr. nowozytny
29 | 71-50/71| Drzewociny 19 polska okr. nowozytny
30 |71-50/70 | Drzewociny 18 polska okr. nowozytny
31 71-50/72 Mle'(/lzaa*ca:zka 1 pradziejowa | ep. kamienna
32 | 70-50/73 Mle'(/lzaa*ca:zka 2 pradziejowa ep. bragzu
33 | 70-50/62 Orzk 7 pradziejowa | ep. kamienna
34 | 70-50/63 Orzk 8 pradziejowa | ep. kamienna
35 70-50/64 Orzk 9 pradziejowa | ep. kamienna
36 70-50/65 Orzk 10 pradziejowa | ep. kamienna
37 | 70-50/66 Orzk 11 pradziejowa | ep. kamienna
38 | 70-50/69 Orzk 14 pradziejowa mezolit
39 | 70-50/67 Orzk 12 pradziejowa | ep. kamienna
40 | 70-50/68 Orzk 13 pradziejowa mezolit
41 | 70-50/20 Dagbrowa 2 pozn. Sred. fr. ceramiki
42 | 70-50/21 Dabrowa 3 pozn. sred:ll fr. ceramiki
nowozytnosc¢
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Huta

43 | 70-51/19 Diutowska 8 pozn. sred. fr. ceramiki
44 |70-51/18 Huta 2 pozn. éred. | fr. ceramiki
Dtutowska ' ) )
45 | 70-51/17 Huta 1 nowozytnos¢ | fr. ceramiki
Dtutowska )
Huta pradz. . .
46 70-51/2 Diutowska 1 halsztat ep. kamienna | archiwum
47 |70-51/16 Huta 7 XVI-XVillw | fr. ceramiki
Dtutowska
48 |70-51/15 Huta 6 nowozytnos¢ |  fr. ceramiki
Dtutowska )
pradzieje,
49 | 70-51/14 Huta 5 sred., fr. ceramiki
Dtutowska . ‘s
nowozytnosc¢
50 |70-51/13 Huta 4 pozn. sred/ | ¢ oramiki
Dtutowska nowozytnosc
Huta pozn. sred./ | . . nieczynna
51 70-51/24 Dtutowska 9 nowozytnosé 2uzel szklany huta szkta
Huta . s .
52 70-51/11 Diutowska 2 nowozytnos¢ | fr. ceramiki
Huta . s .
53 70-51/12 Diutowska 3 nowozytnos¢ | fr. ceramiki
54 | 70-51/5 Diutow 3 XV-XVII fr. ceramiki
Poduchowny
55 70-51/4 Diutow 2 nowozytnos¢ |  fr. ceramiki
Poduchowny
56 | 70-51/3 Diutow 1 nowozytnosé | fr. ceramiki
Poduchowny
57 20-51/6 Leszc_zyny 1 pozn. sred:/, odtupek
Duze nowozytnosc¢ podretusz.
58 |70-5122| eSzeAMY 3 pozn. sred/ | ¢ oo ramiki
Duze nowozytnosc¢
59 |70.51/23| leszeany 1 pozn. sred/ | oramiki
Mate nowozytnosc¢
60 | 70517 | Leszeayny 2 XV-XVII fr. ceramiki
Duze
61 70-51/8 Czyzemin 6 nowozytnos¢ |  fr. ceramiki
62 70-51/9 Czyzemin 7 XVI-XVIIlw fr. ceramiki
63 | 70-51/10 Czyzemin 8 nowozytnos¢ |  fr. ceramiki
64 | 70-51/14 Diutow 2 pozn. sred. fr. ceramiki
65 | 70-51/15 Diutow 3 pozn. sred. fr. ceramiki
neolit zgrzebto;
66 70-51/16 Diutow 4 . rdzen, fr.
nowozytn. S
ceramiki
67 |70-51/13 Diutow 1 pozn. sred. fr. ceramiki
68 |70-51/12 Orzk 6 pozn. sred/ | ¢ oramiki
nowozytnosc¢
69 70-51/11 Orzk 5 pozn. sred. fr. ceramiki
70 70-51/8 Orzk 2 nowozytnos¢ |  fr. ceramiki
71 | 7051/9 Orzk 3 pozn. sred/ | ¢ oramiki
nowozytnosc¢
72 70-51/10 Orzk 4 Sredn. fr. ceramiki
73 | 70-51/7 Orzk 1 pozn. sred/ | ¢ oo ramiki
nowozytnosc¢
74 | 70-51/17 | Pole Brzyscie 1 XV-XVII fr. ceramiki LAS
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75 |70-51/18 Stoczki 1 nowozytnos¢ | fr. ceramiki

76 | 70-51/19 Diutéw 5 nowozytnos¢ |  fr. ceramiki

77 | 70-51/20 Diutow 6 nowozytnos¢ |  fr. ceramiki

78 |70-51/21| Redociny 1 pozn. sred./ | g oramiki
nowozytnosc¢

79 | 70-51/22 Redociny 2 nowozytnos¢ |  fr. ceramiki

80 |70-51/23 Porgbki 1 nowozytnos¢ |  fr. ceramiki

81 |70-51/24 Porgbki 2 nowozytnos¢ |  fr. ceramiki

82 | 70-51/25 Redociny 3 pozn. Sred. fr. ceramiki

83 | 70-51/26 Redociny 4 nowozytnos¢ |  fr. ceramiki

84 |70-51/27| Redociny 5 pozn. sred./ | g o amiki
nowozytnosc

85 |70-51/28| Redociny 6 pozn. sred./ | g oramiki
nowozytnosc

86 |70-51/29| Redociny 7 pozn. sred./ | g o amiki
nowozytnosc¢

87 |70-51/30| Pietkow 1 pozn. sred./ | g o amiki
nowozytnosc¢

88 |70-51/32| Pietkéw 2 pozn. sred./ | g oramiki
nowozytnosc¢

89 |70-51/33| Pietkéw 3 pozn. sred./ | g o amiki
nowozytnosc¢

90 71-52/8 Lesieniec 2 neolit fr. ceramiki

91 71-52/9 Lesieniec 3 pfé}lee,Jowa, fr. ceramiki
pézne sredn.

92 71-52/12 | Jastrzebieniec 1 wcz. sredn. fr. ceramiki

93 | 70-52/20 Czyzemin 1 pézne Sredn. | fr. ceramiki
wcz. $redn.,

94 | 70-52/21 Czyzemin 2 pozne fr. ceramiki

Sredn.,

nowozytnos¢

95 |70-52/22| Czyzemin 3 wez. sredn., | g coramiki
pozne sredn.

96 | 70-52/23 Czyzemin 4 pézne Sredn. | fr. ceramiki

97 | 70-52/24 Czyzemin 5 pézne sredn. | fr. ceramiki

. sredn./ Slad

98 | 70-52/28 Tazewy L nowozytno$¢ | osadnictwa

99 70-52/29 Lesieniec 1 prad.2|eje,’ . | pinkt osadniczy we ws
nowozytno$é Tazewy

4.4. Wytyczne konserwatorskie wynikajgce z obowigzujgcego planu miejscowego

gminy.

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Diutéw
wyznaczonych zostato 60 stanowisk archeologicznych, w tym 7 z nich w tekscie planu
wymienionych zostato jako wpisane do rejestru zabytkéw archeologicznych (5 stanowisk
w Czyzeminie, 1 stanowisko w Tgzewach i 1 stanowisko w Lesiencu). W celu ochrony
zabytkéw archeologicznych plan ustalit:
1) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich

planowanych

inwestyciji

kubaturowych,

drogowych,

liniowych,

zwigzanych z

uzbrojeniem terenu, eksploatacjg kruszywa i innymi, zwigzanymi z robotami
ziemnymi — naruszajgcymi strukture gruntu ponizej warstwy ornej,
2) planowane inwestycje i zmiany w uzytkowaniu terenu mogg by¢ dopuszczone do

realizacji po przeprowadzeniu:
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a) archeologicznych badan wykopaliskowych, wyprzedzajgcych planowane zmiany i
inwestycje,

b) prac archeologicznych przy robotach ziemnych zwigzanych z inwestycjg i trwatym
zagospodarowaniem terenu, z rygorem ich zmiany na archeologiczne badania
wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w trakcie robdét ziemnych, obiektow
archeologicznych,

c) przed przystgpieniem do prac ziemnych w miejscowosciach Diutéw, Huta
Diutowska, Budy Diutowskie, Pawtowek, Slgdkowice, a takze w pasie okoto 50 m
od naturalnych ciekdw wodnych — nalezy powiadomi¢ stuzby archeologiczne.

W planie miejscowym zostaty wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej:

»A” — strefa Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujgcej tereny o najwiekszym
nagromadzeniu obiektéw wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkdw wraz z najblizszym
otoczeniem. Sg nimi zespo6t dworsko-parkowy w Diutowie oraz 2 parki zabytkowe w
Hucie Dtutowskiej. Podkresli¢ nalezy, ze zatozenie dworsko-parkowe w Diutowie —
wedtug ,Wojewddzkiego programu opieki nad zabytkami w wojewddztwie todzkim na
lata 2008-2011” zostato zaliczone do obiektéw reprezentatywnych dla regionu.

W obowigzujgcym planie miejscowym gminy Diutéw teren parku w Hucie Diutowskiej, w
ktorym miescit sie Srodowiskowy Dom Samopomocy, a dawniej Szpital Kardiologiczny,
zostat przeznaczony pod ustugi z nastepujgcymi ustaleniami:

- zachowanie istniejgcej zabudowy, istniejgcego parku wpisanego do rejestru zabytkow
jako parku dekoracyjno-lesnego w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”,

- obowigzuje zachowanie grupy drzew zaliczonych do pomnikéw przyrody — 2 szt.
debow szyputkowych,

- wszelkie prace inwestycyjne i pielegnacyjno-modernizacyjne wymagajg uzgodnienia
WKZ,

- zachowanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej,

Drugi z parkéw wpisanych do rejestru zabytkow w Hucie Diutowskiej zostat w planie
miejscowym w catosci przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
ustaleniami szczegotowymi typowymi dla innych terendw tej zabudowy w miejscowosci
Huta Dtutowska, a wiec mozliwoscig rozbudowy istniejacych budynkéw i mozliwo$cig
nowych podziatéw. Te ustalenia, w odniesieniu do terenu parku wpisanego do rejestru
zabytkdéw nalezatoby realizowa¢ pod warunkiem ich zgodnos$ci z ustaleniami zawartymi
dla wszystkich obszaréw objetych ochrong konserwatorska, {j.

- zakres i stopien ochrony ustala kazdorazowo Wojewddzki Konserwator Zabytkow,

- w obiektach wpisanych do rejestru zabytkdw wszelkie prace mozna prowadzi¢ na
podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

- naktada sie obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
planowanych wycinek i pielegnacji drzewostanu.

,»B” — strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej obejmujgca istniejgce cmentarze,
otoczenie zespotu dworsko-parkowego w Diutowie oraz tereny wiejskie wsi Leszczyny
Duze, Leszczyny Mate, Orzk, Pietkbw, Redociny o zachowanych cechach dawnego
rozplanowania i zagospodarowania. Nalezy tu zachowac sieC uliczng oraz obiekty
zabytkowe, a nowy sposOb zagospodarowania powinien harmonizowac¢ skalg i zasadg
uksztattowania z sgsiadujgcg zabudowa. W szczegodlnosci zachowac nalezy historyczne
linie zabudowy i typy pierzei. Strefg czesciowej ochrony konserwatorskiej nalezy tez
objaé aleje lipowg wzdtuz drogi Diutéw-Leszczyny Duze, co wigze sie z utrzymaniem
istniejgcego drzewostanu.

»E” — strefa ochrony ekspozycji obiektéow zabytkowych Ilub szczegdlnie
wartosciowych ukladéw przestrzennych — obejmuje widok:

a) na kosciot w Dtutowie,

b) na zespét dworsko-parkowy w Diutowie

¢) w kierunku gorzelni w Dtutowie od strony drogi do Leszczyn Duzych.
W granicach strefy ustala sie zakaz lokalizacji elementéw przestaniajacych widok na
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chronione obiekty i zespoty, ograniczenie wysokosci zabudowy oraz zakaz nasadzen
wysokich drzew i ogrodzen, ktére mogg ten widok przestaniac.

Whnioski:

Gmina Dilutéw nie posiada wiele zabytkdbw wymagajgcych petnej ochrony
konserwatorskiej, jednak te obiekty, ktére sg uwzglednione w gminnej ewidencji
zabytkéw, nalezy otoczyC pieczotowicie tg ochrong, niezaleznie od formy wiasnosci.
Historycznie uksztattowane uktady osadnictwa wiejskiego zostaty — niestety — zakiécone
wyznaczeniem wielu nowych terenéw zaréwno w studium dotychczas obowigzujgcym
jak i w spéjnym z tym studium, obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego catej gminy Ditutow. Stad, w nowej edycji studium nalezy dgzy¢ do
skorygowania tych terenéw — gtéwnie jednak w drodze tworzenia zwartych przestrzennie
zespotow tej zabudowy z obowigzkiem objecia ich nowym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Dopiero w tych planach bedzie mozliwym
nawigzywanie do tradycyjnych form zabudowy, z uwzglednieniem form objetych wpisem
do gminnej ewidencji zabytkow jak i dokonanie préby powigzania ,nowych” i ,starych”
zespotow tej zabudowy. Bedzie to niezwykle trudne, zwazywszy moc prawng
obowigzujgcego planu i widoczne w terenie realizacje jego ustalen. Ustalenia
konserwatorskie zawarte w obowigzujgcym planie miejscowym nalezy jednak w zmianie
studium uwzglednié¢ w petnym zakresie.

5. Uwarunkowania wynikajgce z warunkoéw i jakosci zycia mieszkancow, w
tym ochrony ich zdrowia.

5.1. Liczba i rozmieszczenie ludnosci

Wedtug stanu na koniec 2008 r. gmine Diutow zamieszkiwato 4.153 mieszkancéw.

Lp. Miejscowosé Liczba ludnosci |Liczba ludnosci [Réznica 2008-
Stan 2008 r. Stan 2000 r. 2000
1. Borkowice 115 113 +2
2. Budy Dtutowskie 248 311 -63
3. Czyzemin 160 143 +17
4. Dabrowa 250 201 +49
5. Diutow 1093 921 +172
6. Diutéwek 62 65 -3
7. Drzewociny 142 150 -8
8. Huta Dtutowska 343 257 +86
9. Jastrzebieniec, sotectwo
o 21

Pietkdw 80 +8
10. Ktucjasz, sot. Pietkdw 6
11. Pietkéw 61
12. Kociotki Las 17 17 0
13. Lesieniec 70 73 -3
14. Leszczyny Duze 164 170 -6
15. Leszczyny Mate 52 68 -16
16. taziska 123 128 -5
17. Mierzaczka Duza 148 171 -23
18. Orzk 251 267 -16
19. Pawtéwek 110 85 +25
20. Redociny 175 175 0
21. Stoczki Poragbki 106 111 +5
22.  |Sladkowice 246 240 +6
23.  |Swierczyna 65 69 -4
24. Tazewy 125 130 -5
25. Razem 4.153 3.945 208
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Z powyzszego wynika, ze w ostatnim okresie ogodlna liczba mieszkancéw gminy Diutow
wzrasta, a dotyczy to gltownie miejscowosci: Diutdéw, Huta Diutowska, Dabrowa,
Pawtowek i Czyzemin. Sg to miejscowosci, w ktérych wyznaczonych zostato w
dotychczasowym studium i w obowigzujgcym planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego gminy najwiecej terendw z przeznaczeniem pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne i gdzie proces realizacji howej zabudowy trwa i nadal
trwa¢ bedzie stosunkowo intensywnie, bowiem bardzo wiele doméw nie zostato jeszcze
zasiedlonych.

W  pozostatych miejscowosci nie ubywa statych mieszkancow w: Borkowicach,
Pietkowie, Stoczkach Porgbkach i Slagdkowicach, zas zmniejsza sie liczba ludnosci we
wsiach typowo rolniczych, gdzie wyznaczono gtéwnie tylko tereny przeznaczone pod
indywidualna zabudowe rekreacyjng. Sg to: Drzewociny, Lesieniec, Mierzgczka Duza,
Leszczyny Duze, Leszczyny Mate, taziska, Orzk, Swierczyna i Tgzewy. Dalsze
poréwnywanie liczby ludnosci w poszczegdlnych miejscowosciach z okresami
wczesniejszymi, np. z okresem lat 60. dowodzi, ze znaczgco, bo w granicach potowy
obecnej liczby mieszkancéw ubylo w Sladkowicach, Orzku, Mierzaczce Duzej,
Leszczynach Duzych i Czyzeminie. Z publikacji dotyczgcej dziejow Diutowa wynika, ze
w 1946 r. liczba mieszkancéw gminy Diutdw wynosita 5.469 osob. Dowodzi to
systematycznego ubytku ludnosci wiejskiej i dopiero boom budowlany i moda ostatnich
lat na zamieszkiwanie w gminach podmiejskich stopniowo odwraca trend wielu
dziesiecioleci Il potowy XX wieku. Podobny proces obserwowany jest zresztg w innych
gminach podmiejskich powiatu pabianickiego takich jak gmina Dobron czy gmina
Pabianice.

Wzrost liczby mieszkancéw gminy jest efektem wylgcznie salda dodatkiem migraciji,
bowiem przyrost naturalny jest w gminie od lat ujemny i waha sie w poszczegolnych
latach od 1 do -25 oséb rocznie. Roczne saldo migracji obejmuje przedziat 40-80 osob.

Srednia gestosé zaludnienia wynosi dla gminy 42 osoby na km?. Jest o wielko$é bardzo
mata zwazywszy, ze dla powiatu pabianickiego wynosi ona 247 oséb na km? a dla
wojewodztwa tddzkiego — 146 oséb na km?. Na 100 mezczyzn przypadato w 2008 r.
100 kobiet, jednak analizujgc te proporcje w poszczegolnych grupach wiekowych
stwierdzi¢ nalezy, ze rowniez w gminie Diutow w przedziale wieku 20-49 lat wystepuje
wyrazne zachwianie tych proporcji. W tym przedziale wiekowym na 100 mezczyzn
przypada 75-95 kobiet.

W strukturze ludnosci wedtug grup wiekowych sytuacja przedstawia sie nastepujgco:

Wiek Wiek Wiek

przedprodukcyjny |[produkcyjny poprodukcyjny
Gmina Diutéw 20,7 61,9 17,4
Pow.pabianicki 17,0 64,4 18,6
Woj. tédzkie 20,56 62,36 17,08

Wynika z powyzszego, ze sytuacja demograficzna w gminie Diutow jest zblizona do
innych gmin wiejskich wojewddztwa i gmina nie wyrdznia sie w tym zakresie niczym
szczegoblnym. Nalezy sie jednak spodziewaé, ze w wyniku przenoszenia sie do gminy
ludzi miodych, ktorzy aktualnie budujg tutaj swoje domy jednorodzinne, odsetek
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym moze wzrastac.

5.2. Uwarunkowania spoteczne w zakresie rynku pracy.

Odsetek mieszkancow w wieku produkcyjnym w gminie Diutéw jest zblizony do
wskaznika dla wojewddztwa tédzkiego.

Liczba bezrobotnych na koniec 2008 r. wynosita 151 osob i stanowita o najnizszej w
powiecie pabianickim stopie bezrobocia. Wedtug danych Powiatowego Urzedu Pracy w
Pabianicach, ogdlnokrajowy kryzys uwidocznit sie jednak réwniez w gminie Diutow,
bowiem na koniec marca 2009 r. liczba bezrobotnych wynosita 174, a wiec o 23 osoby
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wiecej. Gitowng grupe wsréd tej liczby (44 %) stanowity osoby bez kwalifikacii
zawodowych, a 28 % - osoby po 50. roku zycia. Na koniec 2008 r. stopa bezrobocia
wynosita: 9,5 dla Polski, 9,2 — dla wojewddztwa tdédzkiego, 10,0 — dla powiatu
pabianickiego i 8,6 — dla gminy Diutéw.

Poziom wyksztatcenia mieszkancow gminy Diutéw jest przecietny. Tylko 3,5 % ogdinej
liczby mieszkancow ma wyksztatcenie wyzsze, 18,5 % - wyksztatcenie srednie, 20,9 %
wyksztatcenie zasadnicze zawodowe i pozostatych 57,1 % - wyksztatcenie podstawowe i
niepetne podstawowe. Dane PUP w Pabianicach nie wykazujg wsréd bezrobotnych
mieszkancow gminy Diutow z wyksztatceniem wyzszym.

5.3. Warunki zycia mieszkancow.

5.3.1. Mieszkalnictwo.

Jednym z podstawowych warunkéw poziomu i jakosci zycia mieszkancow sg zasoby
mieszkaniowe. Wg danych NSP 2002 r. w gminie Dtutéw byto 1308 mieszkan o fgcznej
liczbie 4.567 izb, a w dwa lata pdzniej plan rozwoju lokalnego podaje liczbe mieszkan
wynoszgcg 1671. Liczba izb przypadajgcych na 1 mieszkanie wynosita 3,46 i byta
zblizona do $redniej dla wojewodztwa tédzkiego (3,48).

Na 1 mieszkanie przypada tu 2,45 oséb i jest to wskaznik korzystniejszy od srednich dla
powiatu pabianickiego (2,51) i wojewddztwa tédzkiego (2,74). Podobnie korzystniejsze
sg dwa dalsze wskazniki: liczba osdb przypadajgca na 1 izbe (0,71 dla gminy Diutow,
podczas gdy w powiecie wskaznik ten wynosi 0,74, a dla wojewddztwa tédzkiego 0,79)
oraz powierzchnia uzytkowa przypadajgca na 1 mieszkanie (72,9 m? dla gminy Dhutéw,
podczas gdy dla powiatu wskaznik ten wynosi 62,1 m?, a dla wojewddztwa tédzkiego
64,8 m?). Dalszg poprawe w/w wskaznikéw gmina powinna uzyskiwaé¢ w kolejnych
latach, bowiem beda oddawane do uzytku budowane domy mieszkalne na nowych
wyznaczonych planem miejscowym z 2003 r. terenach. Istniejgce od lat tereny
osadnictwa wiejskiego w poszczegodlnych miejscowosciach z reguty sg wyposazone w
podstawowe urzgdzenia infrastruktury komunalnej: wode z sieci wodociggowej, energie
elektryczng, sie¢ telekomunikacyjng, a w samym Diutowie, Borkowicach i Budach
Dtutowskich — w sie¢ kanalizacji sanitarnej. Nowe tereny, w szczegdlnosci wyznaczone
na gruntach rolnych, nie zwigzane z terenami dotychczasowego osadnictwa wsi
rzedowych lub ulicowych — nie majg dostatecznego wyposazenia w urzgdzenia sieciowe
infrastruktury technicznej oraz w szczegdlnosci w drogi dojazdowe o poprawnych
parametrach technicznych. To wyposazenie odbywa sie z reguty ze srodkéw wtasnych
inwestorow i jest podyktowane tylko obecnymi potrzebami, bez uwzgledniania potrzeb
przysztosciowych.

5.3.2. Administracja
W miejscowosci Diutow znajdujg sie siedziby: Urzedu Gminy, Banku Spétdzielczego
,PA-CO BANK”,

5.3.3. Opieka medycznai socjalna

Podstawowg opieke medyczng mieszkanicom gminy Diutéw Swiadczy Osrodek Zdrowia
NZOZ ,Polmed” i Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Diutowie. W zakresie opieki
szpitalnej mieszkancy gminy korzystajg z placéwek zlokalizowanych w Pabianicach i
todzi. W gminie funkcjonujg dwie apteki, obydwie zlokalizowane w osrodku gminnym w
Dtutowie.

W Drzewocinach, w budynku zaadaptowanym po zlikwidowanej szkole podstawowej,
funkcjonuje Srodowiskowy Dom Samopomocy dla oséb niepetnosprawnych dorostych,
za$ w Hucie Diutowskiej, po zlikwidowanym Szpitalu Rehabilitacji Kardiologicznej — do
niedawna funkcjonowata filia tego Domu dla dzieci. Obecnie budynek po SDS w Hucie
Diutowskiej nie jest uzytkowany, a gmina poszukuje odpowiedniej formy dla jego
uzytkowania (formuta zblizona do dotychczasowego sposobu uzytkowania tj. obiektu w
zakresie ochrony zdrowia i opieki spotecznej).
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5.3.4. Oswiata

Obecnie w gminie Diutéw funkcjonuje tylko jedna szkota podstawowa oraz gimnazjum
Zlokalizowane we wsi gminnej Diutéw. Szkofa nie ma sali gimnastycznej. Istniejgce
wczesniej szkoly we wsiach: Slgdkowice, Drzewociny, Orzk, Leszczyny Duze, Huta
Diutowska, Dgbrowa i Czyzemin, zostaty zlikwidowane, a budynki przystosowano do
petnienia innych funkcji. Jedynie w gminie przedszkole istnieje rowniez we wsi gminne;j
Diutow.

5.3.5. Kultura, sport, turystyka i rekreacja.

Funkcje upowszechniania kultury na terenie gminy petnig Gminny Dom Kultury oraz
Biblioteka Publiczna w Diutowie.

Pomimo wielu waloréw przyrodniczych i bliskosci do duzych miast wojewddztwa — baza
wypoczynkowa i turystyczna nie jest bogata. Jedyny o$rodek wypoczynkowy catoroczny,
dysponujgcy okoto 100 miejscami, znajduje sie w Drzewocinach i nie jest to osrodek
ogolnie dostepny — jest bowiem Osrodkiem ,Caritas” Archidiecezji tédzkiej. W
Sladkowicach i w Dlutéwku istniejg gospodarstwa agroturystyczne oferujgce nauke jazdy
konnej, a w miejscowosci Pawiowek przy drodze wojewddzkiej — hotel z restauracja.
Jedyne w gminie boisko sportowe, zlokalizowane przy ul. Polnej, w dolinie rzeki
Jesionki, nie jest wystarczajgcym dla zaspokojenia potrzeb. W obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Diutow wyznaczono tez
tylko jeszcze jedng lokalizacje boiska w Hucie Diutowskiej. Potrzeba takich boisk jest
ewidentna, w zwigzku z duzg powierzchnig wyznaczonych terendéw przeznaczonych do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej. Lokalizacje takie powinny zostac
wskazane w toku sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla kolejnych zespotéw tej zabudowy. Obecnie w gminie Dtutéw nie ma zadnych szlakow
turystycznych. Projektowanym jest szlak konny im.H.Dobrzanskiego ,Hubala” zawarty w
.Programie rozwoju turystyki w wojewddztwie tdédzkim na lata 2007-2020". Jego
przebieg, uzgodniony z gming, przedstawiono na rysunku studium.

5.3.6. Zrdéznicowanie i dostepnos¢ ustug.

Nie ma w gminie Diutow duzej oferty ustug. Najwyzsza dostepnos¢ do tych ustug
wystepuje we wsi gminnej Diutow, zas w pozostatych miejscowosciach ustugi
zaspokajane sg na poziomie podstawowym (praktycznie tylko handel podstawowymi
artykutami spozywczo-przemystowymi i dostawg gazu w butlach).

6. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia.

6.1. Zagrozenie powodziowe

Na terenie gminy Dtutéw wystepujg miejsca zagrozenia powodziowego w dolinie rzeki
Grabi, w szczegodlnosci zwigzane z wiosennymi wodami roztopowymi. W dolinie rzeki nie
ma watéw przeciwpowodziowych, a zagrozenie powodziowe dotyczy terasy zalewowe;j
doliny rzeki opartej o naturalne brzegi. Dolina jest bardzo rozlegta i w czesci sgsiadujgcej
z gming Dobron stanowita przedmiot Iokalizowania projektowanego zbiornika
retencyjnego pn ,Ldzan”. Obecnie, wskutek projektowanego objecia czesci doliny
specjalng ochrong siedliskowg NATURA 2000 ,Grabia” — dalsze rezerwowanie terenéw
z przeznaczeniem pod budowe zbiornika wydaje sie niezasadne. W niniejszym
opracowaniu postuluje sie zatem rezygnacje z dalszego utrzymywania lokalizacji
Jfikcyjnego” zbiornika.

Najwieksze powierzchnie terendw najbardziej narazonych na zalewanie w gminie Diutéw
obejmujg sotectwa Drzewociny i Orzk w dolinie Grabi oraz w dolinie rzeki Jesionki — w
sotectwach: Diutow, Leszczyny Mate i Tgzewy.

Okresowe wezbrania wdéd obydwu tych rzek nie stanowig zagrozenia dla mieszkancow,
gdyz swoim zasiegiem nie wkraczajg na tereny zabudowane i przeznaczone pod
zabudowe. Niewielki udziat terenéw zagrozonych powodzig (1 % zagrozenie) wymaga
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indywidualnych zabezpieczen, sg to jednak tereny przeznaczone w planie miejscowym
pod zabudowe, gdzie nalezy je uzna¢ jako ,problemowe” wymagajgce indywidualnego
rozwigzania zabezpieczen w tym zakresie.

6.2. Zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych.
Na terenie gminy Dtutdéw nie ma obszardw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania
sie mas ziemnych.

6.3. Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego.

Za bezpieczenhstwo publiczne w gminie Diutéw odpowiada Komenda Powiatowa Policji
w Pabianicach. W gminie funkcjonuje 9 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej w
nastepujgcych miejscowosciach: Diutéw, Redociny, Orzk, Mierzgczka Duza, Pietkow,
Sladkowice, Tazewy, Huta Diutowska, Leszczyny Duze. Jednostka OSP w Diutowie
nalezy do krajowego systemu ratownictwa.

7. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Diutow.

W przyjetym przez Rade Gminy w Diutowie w 2007 r. ,Planie rozwoju lokalnego” na lata
2007-2013 okreslono, ze strategicznym dazeniem gminy jest zapewnienie wzrostu
poziomu zycia mieszkancéw oraz zréwnowazonego rozwoju gminy w oparciu o
posiadane zasoby i mozliwosci. Celami strategicznymi gminy sg zas:

1. Wykorzystanie waloréw srodowiska i potencjatu ludzkiego dla rozwoju gminy.
Gmina powinna zatem postawi¢ na rozwoj turystyki, agroturystyki i aktywnej rekreac;ji
na swoim terenie. Dziatania w tym kierunku powinny sprzyja¢ rozbudowie bazy
rekreacyjnej, rozbudowie infrastruktury, budowie matych zbiornikéw wodnych,
zalesianiu nieuzytkow i wspieraniu rozwoju ogélnodostepnej bazy turystycznej.

2. Poprawa warunkéw zycia w gminie. Osiggniecie tego celu ma odbywa¢ sie poprzez:
zadbanie o dobry stan techniczny i dostepnos$¢ do urzgdzen infrastruktury technicznej,
dostepnos¢ do ustug, w szczegolnosci do nauki, kultury i sportu, wspomaganie
lokalnej przedsiebiorczosci i zachecanie inwestorow do tworzenia nowych miejsc
pracy, zadbanie o bezpieczehstwo mieszkancow.

Mocnymi stronami gminy sa:

— potozenie geograficzne gminy, w szczegolnosci bliskos¢ duzych miast (Lodz,
Pabianice, Betchatéw), stanowigcych rynki zbytu produktéw rolnych w stanie surowym i
przetworzonym,

— walory krajobrazowo-turystyczne (czyste $rodowisko, duzo laséw, tradycje
wypoczynku na wiasnych dziatkach rekreacyjnych (letniskowych),

— stosunkowo dobry standard gospodarstw domowych,

— korzystne warunki agroekologiczne dla intensyfikacji produkcji rolnej, w szczegdélnosci
przetwérstwa rolno-spozywczego,

— bardzo dobre warunki ekofizjograficzne dla rozwoju funkcji budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego, zwtaszcza w Diutowie, Borkowicach i Diutowku,

— duzy popyt na tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

Stabymi stronami gminy sa:

— istotne braki w uzbrojeniu terendw osadnictwa wiejskiego i terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag,

— zly stan istniejgcych drég gminnych i ograniczone mozliwosci finansowe na
urzgdzanie nowych drég osiedlowych,

— niewystarczajgce ogodlnodostepne zaplecze turystyczne, brak bazy noclegowej i
gastronomicznej,

— brak nowych miejsc pracy dla mtodych i wyksztatconych,

— brak ofert gminy w zakresie przygotowanych i uzbrojonych terenéw pod inwestycje o
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réznych funkcjach: od mieszkaniowych po rekreacyjne, ustugowe i przemystowe.

Z obserwacji terenowych wynika, ze strategiczne cele rozwoju gminy nie sg w petni
realizowane. W szczegodlnosci, cele obejmujgce rozwdj turystyki i rekreacji mijajg sie z
zapotrzebowaniem spotecznym wyrazonym wnioskami ztozonymi do niniejszej zmiany
studium. Powszechny jest bowiem wnioskowany odwrét od przeznaczania terenéw pod
indywidualng  zabudowe rekreacyjng (letniskowg) na rzecz budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego. To z kolei sprawia, ze celem rozwoju gminy jawi sie
stworzenie z gminy Diutdw sypialni, czy tez zaplecza mieszkaniowego dla miast —
Pabianic i todzi, a nie miejsc sezonowego wypoczynku na wtasnych dziatkach.

8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow.

W zakresie struktury wiasnosci, sytuacja w gminie Diutow nie odbiega od srednich dla
wszystkich gmin wiejskich Polski srodkowej. W strukturze wtasnosci gminy na obszarach
wiejskich dominuje wilasno$¢é osob fizycznych (6.456 ha), stanowi bowiem 63,7 %
ogolnej powierzchni. Wiasnos¢ Skarbu Panstwa to 33,2 %, powierzchni, na ktorg
sktadajg sie przede wszystkim grunty w trwatym zarzadzie panstwowych jednostek
organizacyjnych w tym gtéwnie Administracji Laséw Panstwowych. Wtasnos¢ komunalna
gminy to zaledwie 1,85 % powierzchni obszaréw wiejskich. Wtasnos$¢ kosciotow i
zwigzkéw wyznaniowych obejmuje 11 ha, a wspdlnot gruntowych — zaledwie 8 ha. Na
uwage zastuguje fakt dyspozycji 76 ha w gestii spétek prawa handlowego.

9. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektéw i terenéw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

9.1. NATURA 2000

Zgodnie z postanowieniami prawa Wspdlnoty Europejskiej, Natura 2000 to europejska

sieC ekologiczna, ktérej celem jest zachowanie rodzajow siedlisk przyrodniczych oraz

gatunkéw waznych dla Wspdlnoty.

Rodzaje siedlisk przyrodniczych oraz gatunki bedace przedmiotami ochrony sg

wymienione w odpowiednich zatgcznikach Dyrektywy 92/43/EWG w sprawie ochrony

siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywy Siedliskowej) i Dyrektywy

79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich ptakéw (tzw. Dyrektywy Ptasiej). Sie¢ Natura

2000 skfada sie z dwoch typow obszarow:

. specjalne obszary ochrony siedlisk (SOOS), tworzone na podstawie

Dyrektywy Siedliskowej dla ochrony: typéw siedlisk przyrodniczych, siedlisk gatunkow

roslin i zwierzat,

* oObszary specjalnej ochrony ptakéw (OSOP), tworzone na podstawi Dyrektywy
Ptasiej dla ochrony siedlisk ptakéw,

Natura 2000 jest przyjetym przez Unie Europejskg systemem ochrony elementéw

przyrody, najwazniejszych z punktu widzenia catej Europy.

Polega on na wybraniu okreslonych obszarow (wedtug okreslonych kryteridw), a
nastepnie ich skutecznej ochronie. Podstawg do wybrania i ochrony obszaréw
zaliczanych do systemu Natura 2000 stanowig dwie, istniejgce wczesniej, dyrektywy
europejskie, tzw: Dyrektywa Ptasia i Dyrektywa Habitatowa (siedliskowa).

Od 2004 r. prowadzone sg dziatania umozliwiajgce rozszerzenie terenéw naturowych w
oparciu tzw. ,Shadow List”. W krajowej sieci Natura 2000, w granicach gminy Diutéw, w
najblizszym czasie moze sie znalez¢ powierzchnia ok.1 km? w ramach obszaru “Grabia”,
ktéry w grudniu 2008 r. zostat zatwierdzony przez Komisje Europejskg jako obszar
majgcy znaczenie dla Wspdlnoty. Tereny przewidziane do objecia ochrong na podstawie
dyrektywy siedliskowej rozciagajg sie wzdtuz rzeki Grabi w zachodniej i potudniowo
zachodniej czesci gminy. Granice projektowanego obszaru Natura 2000 przedstawione
na obydwu rysunkach studium sg zbiezne z projektem Ministerstwa Srodowiska oraz
propozycjg Wojewddzkiego Zespotu Specjalistow w todzi.
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9.2. Obszary Chronionego Krajobrazu

Projektowane granice “Tuszynsko - Diutowsko — Grabianskiego“ obszaru chronionego
krajobrazu zostaty uwzglednione w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Diutow uchwalonym w 2004. Swym zasiegiem obejmuje on
praktycznie caty obszar gminy z wylgczeniem jej potudniowo wschodniej czesci, ktorg
stanowig fragmenty gruntow wsi Redociny, Lesieniec i Pietkdbw. Sg to te same granice,
ktére uwzglednia rowniez plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
tédzkiego. Obszar ten formalnie nie zostat jednak utworzony.

Projektowany OCHK obejmuje tereny cenne ze wzgledu na walory przyrodnicze
zwigzane z dolinami rzek Grabi, Wolbérki | Dobrzynki ze szczegdlnym uwzglednieniem
terenoéw zrodliskowych Wolbérki oraz terenow lesnych o zréznicowanych siedliskach
wystepujacych w dolinach rzek i ich otoczeniu. Przedmiotem ochrony stang sie takze
tereny o szczegolnych walorach krajobrazowych zwigzanych z ciggiem pagérkéw
morenowych. Na catym obszarze projekt OChK przewiduje wprowadzenie ustalen
dotyczacych czynnej ochrony ekosystemow, w celu zachowania ich trwatosci oraz
zwiekszenia réznorodnosci biologiczne;.

W projekcie zmiany studium(...) przedstawiony zostat nowy przebieg granic OCHK,
mozliwy do przyjecia na terenie gminy jako rozwigzanie alternatywne do propozycji
przedstawionej gminie przez Wojewode t.édzkiego.

9.3. Zespoly Przyrodniczo Krajobrazowe

Ta forma ochrony istnieje na obszarach wyrézniajgcych sie cennymi elementami
krajobrazu naturalnego. Na terenach ZPK przyroda ozywiona w naturalny sposéb
wspotgra z krajobrazem stanowigc jego dopetnienie. W obrebie laséw Nadles$nictwa
Kolumna w granicach gminy Dtutdw istniejg trzy zespoty przyrodniczo krajobrazowe
utworzone na mocy rozporzadzen wojewody piotrkowskiego oraz wojewody todzkiego.
Sa to:

Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy “Dabrowa |“ obejmujgcy swoim zasiegiem
drzewostany jodtowo-sosnowe o powierzchni 55,98 ha, potozone w catosci na terenie
administrowanym przez Nadlesnictwo Kolumna, le$nictwo Dagbrowa w oddziatach. 187,
188 189.

Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dabrowa 1I“ obejmuje swoim zasiegiem
drzewostany jodtowo- sosnowo- debowe o powierzchni 142,84 ha, potozone w catosci
na terenie administrowanym przez Nadlesnictwo Kolumna, lesnictwie Dgbrowa w oddz.
215, 216, | 217 oraz w lesnictwie Borkowice w oddziatach 225 b, 226 i 227.

ZPK “Dabrowa I” i “Dabrowa II” zostaty utworzone na mocy Rozporzgdzenia Wojewody
Piotrkowskiego Nr 4/96 z dnia 4 listopada 1996 r.

Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy “Borkowice” zostat utworzony na mocy
Rozporzadzenia Wojewody t.édzkiego Nr 48/2001 z dnia 8 marca 2001 r.

Tereny lesne objete tg formg ochrony charakteryzujg sie wyjatkowo urozmaicong
mozaikg siedlisk. W granicach zespotu istniejg naturalne zbiorniki wodne otoczone przez
lasy zakwalifikowane do kategorii laséw wodochronnych i glebochronnych. Te ostatnie
pofozone sg na obszarze wydm. W granicach zespotu “Borkowice” wystepujg naturalne
drzewostany jodtowo-bukowe. Sg one potozone na poétnocnej granicy naturalnego
zasiegu tych gatunkow. Zespét zajmuje powierzchnie 507,38 ha

Projektowany Zespét Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,Miynéw nad Grabig” stanowi
przedtuzenie istniejgcego w sgsiedniej gminie Dobron ZPK ,Dolina Srodkowej Grabi”
przewidzianego do zmiany nazwy na ,Miynéw nad Grabig”. Obejmuje odcinek doliny
rzeki Grabi i jego granice w wigkszosci pokrywajg sie z granicami obszaru Natura 2000
,Grabia”

9.4. Uzytki ekologiczne
Uzytki ekologiczne tworzone sg na niewielkich terenach najczesciej stanowigcych
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jednolite lub réznorodne ekosystemy, majgce istotne znaczenie dla bioréznorodnosci
obszaréw wiekszych.

Na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Piotrkowskiego Nr 4/96 z dnia 4 listopada
1996 r. na terenie lesnictwa Borkowice oraz na czesciowo na gruntach wsi Orzk zostat
utworzony uzytek ekologiczny o powierzchni 33.02 ha. Jest to kompleks stawéw
srodlesnych z wyksztatconymi zbiorowiskami roslinnosci wodnej i nadbrzeznej oraz z
catym bogactwem fauny. Wyksztalcone tu biocenozy wraz z istniejgcym biotopem
tworzg szczegolnie cenny w duzych kompleksach lesnych ekosystem.

9.5. Pomniki przyrody

Sg to pojedyncze twory przyrody ozywionej i nieozywionej lub ich skupienia o
szczegoblnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej
oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrézniajgcymi je wsréd innych tworow.
W szczegolnosci sg to okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub
obcych, zrédta, wodospady, wywierzyska, skalki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie. Na
terenie gminy istnieje tgcznie 9 pomnikow przyrody, ktdérymi sg pojedyncze drzewa lub
grupy drzew. Sa to:

Grupa drzew - 5 debéw,1 lipa,1 kasztanowiec w parku wiejskim w Diutowie;
Grupa drzew - 2 deby szyputkowe w parku wiejskim w Hutcie Dtutowskiej;
Grupa drzew - 4 lipy drobnolistne przy kosciele w Diutowie Poduchownym;
Grupa drzew - 7 debdéw szyputkowych. na cmentarzu w Diutowie;

buk zwyczajny I-ctwo Dgbrowa oddz. 216 c;

dagb szyp. 350 cm |-ctwo Dabrowa oddz. 245 m;

dagb szyp. 390 cm |-ctwo Dabrowa oddz. 213 g;

dgb szyp. 360 cm |-ctwo Dgbrowa oddz. 231 g;

dgb szyp. 350 cm I-ctwo Borkowice oddz. 245 m.

Na terenach lesnych zlokalizowanych jest nadto kilka kolejnych okazatych drzew,
ktérym nadanie statusu pomnika przyrody jest uzasadnione.

9.6. Parki wiejskie

Na terenie gminy istniejg trzy zespoty zadrzewien urzadzonych posiadajgcych status
parkéw. Sg to parki zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw.

Park w Dtutowie o powierzchni 5,44 ha (wg studium historycznego z 1978 r. 3,88 ha).
Park jest czescig catego obiektu jakim jest zespét dworsko-parkowy. W jego granicach
znajdujg sie takze ruiny drewnianego dworu oraz zabudowania gospodarcze, w tym
wpisane do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Park do rejestru zabytkow
zostat wpisany pod nr A/433 (decyzja z dnia 24.07.1967 r.)

Zadrzewienie ztozone jest gtdwnie z gatunkow lisciastych jak lipy, klony, kasztanowce,
deby szyputkowe. Niewielki udziat w sktadzie gatunkowym majg swierki. Park tworzony
byt w trzech etapach z czego etap pierwszy miat miejsce na poczgtku XVIII w. i z tego
okresu pochodzg najstarsze deby i lipy .

Zasadnicza czes¢ drzewostanu pochodzi prawdopodobnie z drugiej potowy XIX oraz
poczatku wieku XX. Stan sanitarny drzewostanu swiadczy o tym, ze nigdy do tej pory nie
przeprowadzono tu zabiegow pielegnacyjnych zwigzanych z konserwacjg drzew.
Wysokie walory dendrologiczne catego obiektu powinny by¢ uzasadnieniem do podjecia
dziatan na rzecz zachowania ciggtosci zadrzewienia, ktore jest elementem strefy Scistej
ochrony konserwatorskiej.

Park w Hucie Diutowskiej przy ul. Willowej 22 ma powierzchnie 6,44 ha, obejmuje
dziatki nr 288 i nr 289.

Do rejestru zabytkow zostat wpisany pod nr A/423 na podstawie decyzji z dnia 2.12.1991
r. Park posiada dokumentacje dendrologiczng z 2005 r. aktualizowang w roku 2008.
Zatozenie parkowe powstato w latach 30 XX w. | z tego okresu pochodzi wiekszos¢
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nasadzen. Wyraznie czytelny jest ukfad przestrzenny parku. Zadrzewienie w wigkszosci
zbudowane jest z gatunkow lisciastych. Elementem wyrdzniajgcym jest udziat jedlicy
zielonej zwanej takze jedlicg Douglasa lub daglezja- Pseudotsuga menziesii Carriere).
Na podstawie inwentaryzacji dendrologicznych przeprowadzonych na potrzeby obu
dokumentacji stwierdzono w parku ponad 930 nasadzen drzew | krzewdw. Obecnie park
jest wtasnoscig prywatna.

Park w Hucie Dtutowskiej (dz. Nr 39). Park o powierzchni 6,5 ha, do rejestru zabytkéw
wojewodztwa piotrkowskiego zostat wpisany pod nr 301 na podstawie decyzji z 31.08.83
r. Drzewostan parku posiada charakter dekoracyjno — lesny. Zbudowany jest gtéwnie z
gatunkow lisciastych. Wg inwentaryzacji dendrologicznej wykonanej w 2004 r. istnieje tu
ponad 2000 drzew i krzewdw sposréd 33 gatunkédw. Park zostat zatozony w latach
trzydziestych XX w. Zachowat sie tu dawny uktad przestrzenny. Walory klimatyczno
krajobrazowe parku pozwolity wczedniej umiesci¢ tu sanatorium przeciwgruzlicze, a
nastepnie oddziat kardiologiczny. Obecnie zlokalizowany jest tu dom srodowiskowy
samopomocy pozostajgcy pod zarzgdem Gminy Diutow.

9.7. System ekologiczny gminy.

System ekologiczny gminy sktada sie z trzech podstawowych elementéw jakimi sg
kompleksy lasow, dolina rzeki Grabi oraz dolina rzeki Jesionki z kompleksami stawoéw
zasilanych przez rzeke. Dodatkowymi elementami sg lokalne korytarze ekologiczne
zwigzane z dolinkami pozostatych mniejszych ciekow i rowow stanowigcych
podstawowe urzgdzenia melioracyjne.

W systemie tym wazng role spetniajg tez naturalne zbiorniki retencyjne (tereny
podmokte, oczka wodne, nieuregulowane odcinki ciekdw).

W oparciu o te elementy realizowany jest system ochrony przyrody i krajobrazu, na ktéry
sktadajg sie projektowane tereny Natura 2000 i “Tuszynsko - Diutowsko — Grabianski*
Obszar Chronionego Krajobrazu. W system ekologiczny gminy sg wkomponowane
istniejgce zespoty przyrodniczo krajobrazowe, projektowany zespo6t przyrodniczo-
krajobrazowy, uzytki ekologiczne oraz zadrzewienia parkowe z pomnikami przyrody.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wyznacza
dtugoletnie kierunki polityki przestrzennej gminy. W tym okresie mogg zachodzi¢ zmiany
zawarte w obowigzujgcych aktach prawnych, mogg tez by¢ wprowadzane zmiany
wynikajgce z przyjetych dokumentéw o znaczeniu regionalnym. W niniejszej zmianie
studium uwzgledniono wszystkie, obecnie aktualne zamierzenia dotyczgce zachowania i
ochrony cennych przyrodniczo fragmentéw gminy jako elementu regionalnego i
krajowego systemu obszarow prawnie chronionych i przewidzianych do takiej ochrony. O
zakresie i ewentualnej konieczno$ci czy celowosci wprowadzania zmian do kolejnych
edycji studium zadecydujg jednak organy samorzgdowe gminy w oparciu o ocene
aktualnos$ci studium, dokonywang przynajmniej raz w kadencji rady gminy.

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych
zagrozen geologicznych oraz wystepowania udokumentowanych zt6z
kopalin oraz zasob6éw woéd podziemnych.

Na terenie gminy Dtutéw nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.
Zasoby udokumentowanych zt6z kopalin obejmujg 3-zteza 8 zt6z kruszywa naturalnego
,Czyzemin”, ,Czyzemin I”, ,Czyzemin II”, Czyzemin lll, Czyzemin IV, Czyzemin,
Mierzgczka Duza, Sladkowice, ktére wedtug ,Bilansu zasobéw kopalin i wod
podziemnych w Polsce” wg stanu na koniec 2007 r. wynosity tgcznie 529 tys.ton.

keneesjami- Dwa ztoza podlegajg rekultywaciji: ztoze Czyzemin samorekultywaciji, ztoze
Czyzemin | rekultywacji w kierunku leSnym. Cztery zloza tj. Czyzemin Ill, Czyzemin IV,
Mierzgczka i Slagdkowice nie byty do czasu udokumentowania eksploatowane ( wielkos¢
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zasobow podano w tabeli 3.2) W dokumentach organu administracji geologicznej wokot
udokumentowanych zl6z w Czyzeminie wskazany jest obszar o mozliwych
perspektywicznych zasobach kruszywa, gdzie eksploatacja moze by¢ dopuszczona po
udokumentowaniu zasobow. Obszar perspektywicznego wystepowania kruszywa
oznaczono ha rysunku studium. [W miejscowosci Mierzagczka Duza znajduje sie
udokumentowane zioze kruszywa naturalnego (piaski) o wielkosci zasobow
szacowanych na ok. 180 tys. ton. wediug stanu na dzien 31.12.2011 r.J?

Wschodnia czes¢ gminy Dtutdow znajduje sie w granicach wystepowania Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 ,Niecka tédzka”. Jest to zbiornik dolnokredowy o
charakterze porowym. Zbiornik nie jest zakwalifikowany do najwyzszej i wysokiej
ochrony.

11. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikaciji i
infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

11.1. Sie¢ drogowa

Uktad komunikacyjny gminy Dtutow tworzg: droga wojewodzka, drogi powiatowe i drogi
gminne. Nie ma w gminie Dtutéw linii kolejowych.

Droga wojewddzka Nr 485, klasy gtownej, relacji Pabianice-Betchatow, przebiega przez
gmine potudnikowo przecinajgc wsie: Huta Diutowska, Budy Dtutowskie, Dtutow i
Swierczyna. Diugo$é drogi w granicach gminy Diutéw wynosi 9,8 km. Zgodnie z
wymaganiami zawartymi w ustawie o drogach publicznych, szerokos¢ korytarza w
liniach rozgraniczajgcych powinna wynesié—min—26—m byC zgodna z warunkami
technicznymi dla drogi klasy gtownej (G). Droga nie powinna bezposrednio obstugiwac
nowych terenéw przylegtych.

Drogi powiatowe:

Numer Relacja Diugosé Nawierzchnia, stan
drogi w granicach [|techniczny
gminy w km
3310E Réza (g.Dobron)-Pawlikowice- 4,4 asfalt, stan sredni
Pawtowek-Rydzyny  (gm.Pabianice)-
Diutow
3313E Mogilno  Duze  (gm.Dobron) - 16,5 asfalt, wymaga
Slagdkowice-Mierzaczka Duza- Diutéw kapitalnego remontu
— Tazewy- Tuszyn na odcinku Tazewy-
Diutow-Mierzaczka D.
1512E Leszczyny Duze-Czyzemin-Zofidwka 5,7 asfalt, w czesci naw.
(gm.Tuszyn) gruntowa, wymaga
kapitalnego remontu
2904E Czyzemin-Tuszyn 11 asfalt, w czesci
wymaga remontu
razem 27,7

Drogi powiatowe zapewniajg potgczenia komunikacyjne poszczegdlnych miejscowosci
w gminie z obszarami sgsiednimi potozonymi poza gming Dtutéw. Podstawowe kierunki
tych potgczen prowadzg z Diutowa w kierunku Dobronia, Tuszyna i Pabianic. W
przewadze drogi powiatowe nie majg parametrow w zakresie szerokosci korytarzy w
liniach rozgraniczajgcych wymaganych dla drég zbiorczych i lokalnych. Réwniez ich
nawierzchnia wymaga pilnych prac naprawczych. W obowigzujgcym planie miejscowym
gminy wszystkie drogi powiatowe zostaty zaliczone do drég lokalnych. Drogi gminne

% zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXX1/209/14 Rady Gminy Diutéw z dnia 25 marca 2014 r.
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taczna ich dtugosé w gminie Diutéw wynosi 108,5 km. Ich parametry i stan techniczny
jest niedostateczny, wiekszo$¢ wymaga poszerzenia i przebudowy oraz nowej
nawierzchni. Sg to nastepujace drogi:

Numer Relacja Dlugos¢ | Nawierzchnia, uwagi
drogi w km
106610E | gr. gm.Tuszyn-Redociny-Diutow 5,6 asfalt, stan bdb
106611E | gr.gm.Grabica-Lesieniec asfalt
108001E | Budy Diutowskie-Diutowek-Borkowice | 3,8 utwardzona, czesciowo
gruntowa
108002E | Dr.woj.485 — Diutéw Poduchowny 0,5 gruntowa, param. ndst
108003E | Budy Diutowskie-Leszczyny Duze 2,0 gruntowa, param. ndst
108004E | Droga przez wies Budy Dtutowskie 1,7 gruntowa, param. ndst
108005E | Droga do gajéwki Smolarnia 1,0 gruntowa, param. ndst.
108006E | (Rydzyny)- gr.gm. Pabianice- 3.4 gruntowa, parametry
Czyzemin-gr.gm. Tuszyn dobre
108007E | Czyzemin-droga do lasu 0,7 grunt., parametry db
108008E Pawlikowice-Dagbrowa-Huta 57 czesciowo asfalt,
Diutowska czesciowo gruntowa
(w czesci droga ALP)
108009E | Mierzgczka Duza-gr.gm. Dobron 2,3 asfalt, cze$¢ grunt.
108010E | Drzewociny-Zimna Woda- 0,9 gruntowa, param. ndst
gr.gm. Dobron
108011E | Mierzaczka Duza-Mierzgczka Mata gruntowa, czesc¢
utwardzona
108012E | Mierzaczka Mata-Laziska- 4,2 asfalt, czes¢ gruntowa
dr.pow.3313E (w czesci droga ALP)
108013E | Huta Dtutowska — do lasu 0,95 asfalt, czesc¢ grunt.
(w czeéci droga ALP)
108014E | Huta Dtutowska-do dr.pow.3310E 2,8 gruntowa, czesciowo
asfaltowa, param. db
108015E | Huta Dtutowska-do b.Oér. Kardiolog. | 0,35 do wykreslenia z wykazu
drég publicznych
108016E | Leszczyny Duze-Leszczyny Mate 10 gruntowa
108017E | Droga przez wies Leszczyny Mate 0,85 utwardzona
108018E | Dr. pow. 3313E-taziska-Orzk-gr.gm 3,75 asfalt do wsi Orzk,
dalej gruntowa
108019E Diutéw, ul.Potudniowa-Orzk 3,8 asfalt, czesciowo
gruntowa
108020E | Orzk-Drzewociny-gr.gm.Zelow 5,4 asfalt, czesciowo
gruntowa
108021E Droga przez wies Pawiowek 1,5 asfaltowa
108022E | Pietkow-Jastrzebieniec-gr.gm. 2,4 asfalt, czesciowo
gruntowa
108023E | Gr.gm. Pabianice-Pawlikowice gruntowa
108024E | Droga przez wies Stoczki-Porabki 1,0 utwardzona
108025E | tajsce-Dtutéw (ul. Krzywa, w czesci asfalt,
ul. Armii Krajowej gruntowa i utwardz.
108026E | Stoczki Porgbki-Pietkéw 4,8 utwardzona
108027E | Odcinek pomiedzy drogami 0,6 gruntowa
gminnymi Nr 108026E-108028E
108028E | Dtutéw (dr.woj.)-Swierczyna-gr.gm, 3,6 gruntowa
108029E | Droga przez wie$ Swierczyna 13 gruntowa i czesciowo

utwardz. kruszywem
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108030E | Droga przez wies Kociotki Las 1,1 gruntowa
108031E | Droga przez Kolonie Huta Diutowska | 1,35 asfaltowa
108032E | Droga przez Hute Diutowska 15 asfalt i gruntowa
108033E | Droga przez Kapkazy 11 gruntowa
108034E | Diutéw, ul. Polna, ul. Rzemiesinicza asfalt i utwardzona
108035E | Dtutdw, ul. Krotka utwardzona
108036E Dtutéw, ul. Sportowa utwardzona
108037E Diutéw, ul. Ostatnia, ul. Piaskowa utwardz. kruszywem
108038E | Diutéw, ul. Lakowa utwardz. kruszywem
108039E | Diutow, ul. Wspdlna gruntowa
108040E | Dtutéw, ul. Wysoka asfaltowa
108041E | Diutow, ul. Stoneczna gruntowa
108042E Diutdéw, ul. Zielona gruntowa
108043E | Dtutdéw, ul. Spadowa gruntowa
108044E | Dtutdw, ul. Lesna (do gr.lasu) utwardzona
108045E | Diutow, ul. Osiedlowa gruntowa
108046E | Diutdéw, ul. Spacerowa gruntowa
108047E | Diutéw, ul. Spokojna gruntowa
108048E Diutéw, ul. Graniczna gruntowa
108049E | Dtutéw, droga do blokéw po b. PGR gruntowa
108050E | Droga przez Budy Diutowskie gruntowa
108051E | Gr.gm. Dobron-Stgdkowicell 3,1 utwardzona
108052E | Gr.gm. Grabica-Pietkow-Redociny- 6,2 zréznicowana na
Tazewy-Budy-gr.gm. Tuszyn poszczegdlnych
odcinkach

Drogi gminne zapewniajg obstuge wewnetrzng gminy stanowigc uzupetnienie sieci drég
powiatowych. Wyszczegdlnione w w/w tabeli drogi gminne publiczne, oznaczone
numerami, powinny mie¢ klase drog lokalnych i dojazdowych, a wiec parametry
minimum 10-12 m szerokosci korytarza w liniach rozgraniczajgcych. Wigekszos¢ drog
takich parametrow nie ma, przewazajg tez nawierzchnie gruntowe. Dopetnieniem drég
publicznych sg drogi dojazdowe wewnetrzne zapewniajgce obstuge terendw rolnych i
lesnych. W czesci sg one wykorzystywane do obstugi terenéw budowlanych,
wyznaczonych obowigzujgcym planem miejscowym gminy z 2004 r. Obstuge w zakresie
przewozow pasazerskich prowadzg gtownie drogi powiatowe i droga wojewddzka.
Gtéwny przystanek komunikacji autobusowej zlokalizowany jest w Diutowie.
Uwarunkowaniem jest przebieg przez gmine w jej pétnocnej czesci na odcinku zaledwie
okoto 300 mb prejektowane; drogi ekspresowej S-8, dla ktérej w obowigzujgcym planie
miejscowym uwzgledniono korytarz szerokosci 100 m.

11.2. Zaopatrzenie w wode
Zasoby

Zrédlem zbiorowego zaopatrzenia w wode miasta i gminy Diutéw sg wody
podziemne wystepujace w utworach gornokredowych i czwartorzedowych.

Na terenie gminy funkcjonujg 3 ujecia wéd podziemnych obejmujacych 4 studnie
gtebinowe wykorzystywane do zasilania w wode grupowych wodociggdéw wiejskich.
Ujecia zostaly wyposazone w stacje uzdatniania pracujgce w systemie
jednostopniowego podawania wody w oparciu o pompy gtebinowe, zespoty hydroforow
wspotpracujgce z uktadami filtrow odzelaziaczy i chloratoréw.

Jedynie stacja wodociggowa w Czyzeminie nie wymaga uzdatniania.

Planowana jest rozbudowa potgczona z modernizacjg stacji wodociggowej w
Czyzeminie. Ujecia majg wyznaczone strefy ochrony bezposredniej w granicach dziatek.

Na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce wazniejsze ujecia, ktére nie biorg
udziatu w zbiorowym zaopatrywaniu ludnosci:

» w gospodarstwie rolnym w Diutowie,
» wtartaku przy ul. Gtéwnej
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Zestawienie wielkosci wydajnosci eksploatacyjnych poszczegolnych uje¢ oraz ich
zatwierdzonych zasobéw przedstawia ponizsza tabela:

— . Srodni ——— R
I=e_ lEE.mZana ZIE*E“le' dZE“.E Zasoby G‘,e,‘b'[g“ pér | I.I'jlaaj’n.ss_e staeft %
] m3idb-] (ekreslena
m3h |Lm3fd] pozwoleniem)—F
] m3/h}
54
Sladkowice 26.0 250.0 86 100 26.0 60
o Zatwierdz Pobér wody z Glebok | Sredni Rezerwa w
Lokalizacja . L X o o .
L. one ujecia wg 0S¢ [m | pobor [ %wynikajgca z Uwagi
ujecia ; :
zasoby pozwolenia ] m3/db ] wykorzystania
Wg
dokumenta
cji [m3/h] |[m3/24/h]
hydrologicz
nej
Dtutow 60,0 508,6 52 310-748 48 Rzeczywisty
Ujecie 60.0 pobdr wody
d i ’ 54 w okresie
wuotworowe letnim
- : przekracza
Sladkowice 50,0 46,9 110 86 95-214 82 pobér wody
okreslony w
. 113- pozwoleniu
Czyzemin 25,0 25,0 235,9 68 514 64 wodnopraw
nym

Sie¢ wodociggowa

Rozwdéj gminnych zbiorowych systemoéw wodociggowych na przestrzeni ostatnich lat
charakteryzowat sie duzg dynamikg. W oparciu o poszczegolne ujecia oraz sieci
wodociggowe zaopatrywane sg w wode nastepujgce wsie i sotectwa:

Lp |Nazwa Sofectwa-wsie podiagczone do wodociagu Diugosé sieci
wodociggu wodociggowe
i
(km)
1  |Dhutdw Dlutéw, Borkowice, Diutdwek, Pietkéw, taziska, Orzk, Huta 46,7
Diutowska, Stoczki, Porgbki, Redociny, Swierczyna, Kociotki Las
2 |Sladkowice Sladkowice, Dabrowa, Pawtéwek, Mierzaczka Duza, Drzewociny 24,2
3 |Czyzemin Czyzemin, Budy Diutowskie, Leszczyny Mate i Duze, Tazewy, 26,8
Lesieniec
RAZEM 97,7

Na koniec 2008 roku na terenie miasta i gminy Ditutow funkcjonowato ok. 97,7 km
gminnej sieci wodociggowej obstugujgcej 1550 odbiorcow. Stopien zwodociggowania
gminy okresla sie na poziomie 0ok.90-95%.

Whioski:
1 o
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eksploatowanych ujec jest na poziomie 18-52% zasobdw eksploatacyjnych.

2. Na przyszie lata zasoby eksploatacyjne uje¢ wodd podziemnych mogg pokryé
przewidywane potrzeby rozwojowe gminy pod warunkiem ich koniecznej rozbudowy i
modernizaciji.

3. Nalezy utrzymywac¢ w sprawnosci technicznej istniejgce zrodta z uwzglednieniem
modernizacji stacji tak, by stosowa¢ nowoczesne, energooszczedne i bezobstugowe
technologie uzdatniania i dezynfekciji.

11.3. Gospodarka sciekowa

Rozwo¢j sieci kanalizacyjnej na terenie gminy Diutéw zdecydowanie nie nadgzyt
za dynamicznym rozwojem sieci wodociggowych.

Na terenie gminy funkcjonuje jedna, wybudowana w 1999 roku mechaniczno-

biologiczna oczyszczalnia sSciekow zlokalizowana w Diutowie przy ul. Giodwnej 71.
Oczyszczalnia typu BOS 200 pracujgca w technologii osadu czynnego pozwala na
oczyszczenie $rednio 200 m3/d $ciekdw. Scieki doptywajg grawitacyjnie do oczyszczalni
kolektorem sanitarnym. Oczyszczalnia jest wyposazona w punkt zlewny do
przyjmowania sciekow przywozonych taborem asenizacyjnym w maksymalnej ilosci
20m3/d. Oczyszczone $cieki kierowane sg do rzeki Jesionki. Aktualne s$rednie
obcigzenie oczyszczalni ksztattuje sie na poziomie 90-100 m3/d co stanowi 0k.45-50%
maksymalnej wydajnosci.
Wywoz odpadowych skratek, piasku i osadéw sciekowych z oczyszczalni realizowany
jest przez koncesjonowane jednostki do unieszkodliwiania. Gmina posiada program
rozwigzania gospodarki $ciekowej dla terenu gminy, wedtug ktérego planuje sie
wybudowanie kanalizacji sieciowej i oczyszczalni sciekow w sofectwach o zwarte]
zabudowie. Lokalizacja planowanych oczyszczalni: Huta Diutowska, Sladkowice,
Drzewociny, Orzk, Leszczyny Mate.

Sie¢ kanalizacyjna na terenie gminy obejmuje 11,6 km i 315 przytgczy w
Diutowie, Budach Dtutowskich, Borkowicach i Diutéwku.

Do sieci przytagczone sg zarowno gospodarstwa domowe, jak i zaktady produkcyjne
oraz inne obiekty. W pozostaltych obszarach gminy Scieki odprowadzane sg do
zbiornikéw bezodptywowych i wywozone taborem asenizacyjnym do punktu zlewowego
oczyszczalni w Diutowie lub funkcjonujgcych nielicznych przydomowych oczyszczalni
Sciekow.

Whioski:

1. Powszechny dostep do sieci wodociggowej powoduje zwiekszenie ilosci sciekdw,
€O grozi pogorszeniem warunkéw sanitarnych.

2. Nalezy pilnie rozpoczag¢ rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej z podtgczeniem

nowych gospodarstw domowych.

3. Koniecznym jest kontynuacja wprowadzania lokalnych rozwigzan w sofectwach
(grupowe oczyszczalnie $ciekdw, oczyszczalnie przyzagrodowe lub szczelne szamba).

4. Rozwigzania wymaga przywoz sciekow z szamb do oczyszczalni.

5. Nalezy utrzymywac istniejgce oczyszczalnie w dobrym stanie technicznym.

11.4.Gospodarka odpadami
Na terenie gminy nie ma sktadowiska odpadéw. Odpady komunalne s3g

wywozone na rozne sk&adowska p#zez—s—kenees]tenewane—speue—Nm—prewadﬂ—sqe

speseb—mezergemzewany— W nlnlejszym studlum z uwag| na przeznaczenle sa3|edn|ch
terendbw pod zabudowe mieszkaniowg, a takze z wuwagi na nieefektywnosé
funkcjonowania matych gminnych sktadowisk, proponuje sie rezygnacje z
dotychczasowej rezerwacji terenu w obrebie geodezyjnym Dtutow Poduchowny pod
budowe gminnego skfadowiska odpaddw komunalnych.

Whnioski:
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1. Obecny stan gospodarki odpadami w gminie jest zadowalajgcy, wymaga jednak
podjecia dziatah zmierzajgcych do wiekszej selekcji i segregacji odpaddéw u zrodet ich
powstawania.

2. Nalezy podjg¢ skuteczne dziatania na rzecz likwidacji niewielkich “dzikich” sktadowisk
lesnych.

11.5. Elektroenergetyka

11.5..1. Wysokie napiecie
Zasadniczym zrodiem zasilania miasta i gminy Diutdw w energie elektryczng sg
stacje 110/15kV PZPB Pabianice, GPZ Kalinko, GPZ Zeloéw zlokalizowane poza terenem
gminy potaczone systemem linii elektroenergetycznych 110kV. Przez teren gminy
przebiegajg dwie napowietrzne linie wysokich napiec:
* 110kV , GPZ Zeléw — PZPB Pabianice”
« 220kV , Rogowiec — Pabianice”.

11.5.2.. Srednie i niskie napiecie

Energia elektryczna dostarczana jest dla odbiorcéw z wykorzystaniem gtéwnych
magistralnymi napowietrznymi linii 15kV relaciji:
.PZPB Pabianice — Grzeszyn”,

,PZPB Pabianice — Pawlikowice”,
,GPZ Kalinko — Tuszyn Las”.

Zasilanie odbiorcow w energie elektryczng realizowane jest poprzez sieci
srednich napie¢, 64 ( w tym 6 abonenckich) stacje transformatorowe 15/0,4kV oraz sie¢
niskiego napiecia. Dostawa energii jest powszechna.

Na terenie gminy dominujg stupowe stacje trafo, zasilane w zdecydowanej wiekszosci
liniami napowietrznymi.

Na terenie gminy funkcjonujg elementy elektrowni wiatrowych (dwie turbiny)
zintegrowane z systemem sieci 15kV. Sie¢ srednich napie¢ obstugiwana jest przez RE w
Piotrkowie Trybunalskim.

Whioski:

1. Stan techniczny systemu sieci elektroenergetycznych na terenie gminy jest dobry
jednak powinien by¢ zmodernizowany gtownie w zakresie linii niskiego napiecia oraz
stacji transformatorowych 15/0,4kV z zasilajgcymi je liniami odgateznymi 15kV.

2. Na nowych wyznaczanych terenach dla nowej zabudowy nalezy przewidzie¢
budowe nowej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia lub rozbudowe
istniejgce;j sieci.

3. Z wnioskéw operatora sieci elektroenergetycznej zarzgdzajgcego tg siecig na
terenie gminy Dtutow wynika, ze w przypadku lokalizacji elektrowni wiatrowych o tgcznej
mocy zainstalowanej generatoréw powyzej 3MW, nalezy przewidzie¢ w studium
lokalizacje stacji elektroenergetycznej o napieciu gérnym 110 kV oraz budowe
napowietrznej linii 110 kV poprowadzonej od tej stacji do linii 110 kV relacji Zelow-PZPB.
Z uwagi na to, ze istniejgca linia 110 kV przebiega w zachodniej czesci gminy Diutow i
nowoprojektowang linie nalezatoby poprowadzi¢ przez duzy zwarty kompleks lasow
panstwowych — to ograniczenie wskazuje na niewielkie mozliwosci rozwojowe elektrowni
wiatrowych w gminie Diutow.

11.6. Gazownictwo

Gmina Diutow nie jest zasilana w gaz przewodowy. Mozliwosci rozwoju
gazyfikacji sieciowej mogg sie pojawi¢ po wybudowaniu odgatezienia od gazociggu
wysokiego cisnienia relacji £6dz-Piotrkéw oraz stacji redukcyjno-pomiarowej I° w rejonie
Diutowa.
Whioski:
1.Gazyfikacja terendw zabudowanych sprzyja ochronie $rodowiska poprzez
ograniczenie lokalnej emisji pytow, tlenkéw siarki i azotu. Stacje redukcyjno-pomiarowe
oraz gazociggi sg uktadami zamknietymi i wylgczajgc stany awaryjne nie zagrazajg
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Srodowisku naturalnemu.
2.Intensyfikowanie dziatan na rzecz gazyfikacji gminy w celu substytucji paliw statych
gazem jest wskazane ze wzgledu na ochrone srodowiska oraz rachunek ekonomiczny

11.7. Cieptownictwo
Na terenie gminy funkcjonuje kilka wiekszych kottowni lokalnych opalanych
weglem i olejem opatowym, ktére zabezpieczajg znaczng czes$é potrzeb cieplnych
budynkéw uzytecznosci publicznej oraz firm. Najwazniejsze z nich to:
« opalane weglem: kottownia w Domu Srodowiskowym w Hucie Diutowskiej
- opalane olejem opatowym: kottownie w Urzedzie Gminy, Srodowiskowym Domu
Samopomocy w Drzewocinach, Zespole Szkolno-Przedszkolnym i Gimnazjum,
Komisariacie Policji, Domu Kultury
Pozostate budynki, szczegdlnie jednorodzinne, posiadajg wlasne wbudowane zrodta
ciepta opalane gtéwnie weglem kamiennym oraz drewnem i olejem opatowym.
Whnioski:
1.Na terenie gminy nie funkcjonuje lokalna sie¢ cieptownicza pozwalajgcej na znaczne
ograniczenie emisji niezorganizowanej terenach o intensywnej zabudowie, szczegdlnie
przy zastosowaniu paliw ekologicznych ( np. olej opatowy, gaz). 2. Przyszte dziatania
powinny koncentrowa¢ sie na stosowaniu technologii wykorzystujgcej paliwa
ekologiczne lub energie odnawialng np. energia geotermalna, wiatrowa, stoneczna itp.

11.8.Telekomunikacja

Ustugi telekomunikacyjne na terenie miasta i gminy Diutow realizowane sg z
wykorzystaniem telefonii przewodowej jak i bezprzewodowej za posrednictwem 2
masztow przekaznikowych:

- w Diutowie - na terenie przy stawach hodowlanych.

-w Czyzeminie - przy terenie eksploatacji kruszywa.

Na sie¢ telefoniczng sktadajg sie zarbwno nowe podziemne linie kablowe wystepujgce w
zasadzie na terenie miasta oraz napowietrzne telefoniczne linie wystepujagce w
zdecydowanej wiekszo$ci na terenie wsi.

Whnioski:

1. Umozliwi¢ dalsze podtgczanie nowych abonentéw do sieci telefonicznej i poprawiaé
jako$¢ ustug sSwiadczonych zaréwno przez operatorow sieciowych oraz telefonii
bezprzewodowe;j.

12. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych

Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych w gminie Dtutow zapisane

w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego” to:

= budowa drogi ekspresowej S-8 (zrealizowana) (element systemu drogowego
wojewodztwa tddzkiego) wraz z nowym odcinkiem drogi wojewddzkiej gtdwnej w
rejonie skrzyzowania,

= przebudowa i modernizacja drogi wojewddzkiej Nr 485, gtéwnej,

» budowa gazociggu wysokopreznego wraz ze stacjg redukcyjno-pomiarowg 10,

Dla realizacji tych zadan nalezy rezerwowac teren i ustali¢ sposéb zagospodarowania nie

stojgcy w sprzecznosci z tymi zadaniami.
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ROZDZIAL I

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz. 717 z p6zn.zm.) studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie
dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy. Ustalenia zawarte w studium sg
jednak wigzgce dla organdw gminy sporzadzajgcych plany miejscowe.

Ustalenia zawarte w tekscie studium oraz na rysunkach studium nie sg scistym
przesadzeniem o formie i granicach zainwestowania i uzytkowania terenow, bowiem
okreslajg kierunki zagospodarowania przestrzennego. Przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, granice poszczegolnych terendw mogg
zostaé skorygowane, w szczegolnosci wobec konieczno$ci uwzglednienia granic
wiasnosci czy tez szczegotowego zaprojektowania uktadu komunikacyjnego.

Ustalenia studium w zakresie przeznaczenia terendw dotyczg podstawowych i
uzupetniajgcych, czy tez towarzyszgcych rodzajéow zabudowy. Na tych terendw moga
by¢ realizowane takze inne formy zabudowy i sposéb zagospodarowania pod
warunkiem nie pozostawania w sprzecznosci z funkcjami ustalonymi w studium.

Przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, nalezy przewidzie¢ zielen publiczng,
podstawowe ustugi dla ludno$ci oraz tereny przewidziane do obstugi komunikacyjnej.
Nowa zabudowa powinna odpowiada¢ funkcjom i wskaznikom okreslonym w niniejszym
opracowaniu.

1.1. Wytyczne do planéw miejscowych w zakresie zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw. Dopuszczalny zakres i
ograniczenia zmian.

Tereny zabudowy Funkcja uzupetniajgca lub towarzyszgca:

zagrodowej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa zwigzana z funkcjg agroturystyczna,

- zabudowa ustugowa i drobna wytwdrczos¢ o ucigzliwosci
ograniczonej do wlasnego terenu.
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Tereny zabudowy zagrodowej obecnie stanowig gtéwng tkanke terendw
osadnictwa wiejskiego gminy. W niniejszym studium przewiduje sie
adaptacje istniejgcego zagospodarowania oraz uzupetianie
dotychczasowych pasm zabudowy. Z uwagi na mato korzystne warunki
przyrodnicze do intensyfikowania rolnictwa, nie przewiduje sie rozwoju tego
rodzaju zabudowy. Przewiduje sie, ze dotychczasowa zabudowa
zagrodowa bedzie stopniowo przeksztatca¢ sie w zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng z pewnym udziatem gospodarstw rolnych nakierowanych na
specjalistyczne formy upraw rolniczych i hodowle zwierzat oraz na
prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej i ustugowej, a takze drobna
wytworczos¢ o ucigzliwosci ograniczonej do granic wlasnego terenu.

Zapotrzebowanie na ustugi podstawowe wypetnia¢ beda chcacy prowadzi¢

tego rodzaju dziatalno$¢ w uzupeiajgcej zabudowie ustugowej. Dla

zabudowy zagrodowej przewiduije sie:

a) utrzymanie i przystosowanie istniejgcego zagospodarowania do nowych
warunkow rynkowych z uwzglednieniem modernizacji, rozbudowy
i przebudowy budynkéw w dostosowaniu do petnionych funkcji
podstawowej i uzupetniajgcych,

b) porzadkowanie istniejgcej zabudowy i jej uzupetnianie na wolnych
dziatkach w Ilukach tej zabudowy przy istniejgcych drogach,
z dopuszczeniem nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
nowych obiektow zwigzanych z potrzebami dziatalnosci agroturystycznej,

) gabaryty i forma architektoniczna nowej zabudowy powinna nawigzywac
do zabudowy juz istniejgcej, w szczegdlnosci nie nalezy dopuszcza¢ do
powstawania zabudowy o gabarytach stanowigcych elementy
dysharmonijne w krajobrazie gminy,

d) nie nalezy dopuszcza¢ do lokalizowania w zwartych ciggach zabudowy
zagrodowej budynkéw stuzgcych potrzebom gospodarki hodowlanej
o wielkosciach wynikajacych z przepiséw odrebnych (powyzej 40 DJP),

e) nalezy zakaza¢ stosowania ogrodzeh prefabrykowanych od strony drég
publicznych,

f) mozna dopusci¢ lokalizacje matych zaktadéw przetwérstwa rolnego i na
potrzeby lokalne o ucigzliwosci ograniczonej do wilasnego terenu.
Wielkos¢ i rodzaj zaktadu oraz prowadzonej dziatalnosci nalezy
doprecyzowac w mpzp.

g) nalezy uwzgledni¢ ustalenia czesciowej ochrony konserwatorskiej
historycznego krajobrazu wsi Leszczyny Duze, Leszczyny Mate, Orzk,
Pietkéw i Redociny.

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j

Funkcja uzupetniajgca lub towarzyszaca:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wystepujg tylko
w Diutowie i w Orzku. W Diutowie obejmujg zespét blokow
mieszkalnych wybudowanych dla pracownikow b.PGR,
a w miejscowosci Orzk - budynek po zlikwidowanej szkole
podstawowej. W niniejszym studium przewiduje sie utrzymanie tej
zabudowy z mozliwoscig remontdéw, rozbudowy i przebudowy bez
powiekszania terenowego.

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
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Funkcja uzupetniajaca lub towarzyszaca:

- zabudowa ustugowa o ucigzliwosci ograniczonej do granic wiasnej
dziatki, ustugi publiczne i niepubliczne na potrzeby lokalne np. boiska
sportowe, zielen osiedlowa itp.




Wystepujg w kazdej miejscowosci, a zwazywszy na trwajacy proces
intensywnej urbanizacji gminy — nadal wymagajg przeznaczenia
nowych terenéw pod ten rodzaj zabudowy. Dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

- zalecenie uprzedniego wytyczenia drég publicznych i uzbrojenia
terendw w podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym
przede wszystkim w sie¢ elektroenergetyczng i wodociggowa,

- tworzenia uporzadkowanych zespotéw tej zabudowy tworzgcych
osiedla mieszkaniowe, nie za§ — rozpoczynanie budéw w ,szczerym
polu” w zespole dziatek utworzonych wskutek podziatu nieruchomosci
jednego wilasciciela. Stuzy¢ ma temu sporzadzanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla catych wsi lub ich czesci
z obowigzkowym wskazaniem kosztéw uzbrojenia terendéw i zrédet ich
finansowania.

- gabaryty i forma architektoniczna nowej zabudowy nie powinna
odbiega¢ od charakteru zabudowy juz istniejgcej, tworzac z nig
harmonijng catosc.

- od strony drég publicznych nalezy
prefabrykowanych ogrodzen betonowych.
Przyjety w niniejszym studium podziat terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na dwa etapy realizaciji
obejmuje:

a) w | etapie: wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej istniejgcych
drog publicznych i istniejgcego uzbrojenia terenéw oraz

dotychczasowe przeznaczenie terendw obowigzujgcym planem
miejscowym gminy. Umozliwia to realizacje planu oraz obustronne
obudowanie istniejgcych drég publicznych,

b) w Il etapie: mozliwos¢ przeznaczenia terendw pod zabudowe
mieszkaniowg terendéw wymagajgcych ustalenia przebiegu nowych drég
dojazdowych, ustalenia zasad podziatéw i nowych sieci uzbrojenia
komunalnego. Etap ten powinien byé mozliwy do ,uruchomienia” po
wyczerpaniu  rezerw  terenowych  przewidzianych  dotychczas
obowigzujgcym planem miejscowym gminy.

zakaza¢ stosowania

Tereny zabudowy 0
funkcjach
mieszanych:
mieszkaniowej
jednorodzinnej

i indywidualnej
zabudowy
rekreacyjnej
(letniskowej)

Funkcja uzupetniajgca:
- zabudowa ustugowa

Takie tereny zostaly wyznaczone w dotychczas obowigzujgcym
studium gminy i w obecnie obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy z 2004 r. Poniewaz efekty
tych ustalen sg juz widoczne w terenie, réwniez w niniejszym studium
uznano za celowe powtorzy¢ te ustalenia. Wystepuje tez proces
samoistnego przeksztatcania istniejgcych i rozbudowujgcych sie
zespotéw indywidualnej zabudowy rekreacyjnej w zespoty domow
mieszkalnych jednorodzinnych przeznaczonych do caforocznego
zamieszkania. W niektorych zespotach nie mozna jednoznacznie
stwierdzi¢ jaki rodzaj tej zabudowy stanowi funkcje podstawowa,
bowiem obydwa rodzaje tej zabudowy sg dopuszczone obowigzujgcym
planem miejscowym. Gremialnie tez obecni i przyszli inwestorzy, a
takze wnioskodawcy — wtasciciele dotychczasowych gruntéw rolnych
wnioskujg o przeznaczenie ich terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, a nie wylgcznie rekreacji indywidualnej. Dla tych
terendw w niniejszym studium ustala sie te same obowigzki jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a rozréznienie
(doprecyzowanie) funkcji nastgpi na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennedo.

Tereny indywidualnej
zabudowy
rekreacyjnej

Funkcja uzupetniajgca:

- zabudowa ustugowa, w szczegdélnosci ustugi sportowe i zwigzane z
obstugg funkcji podstawowej,

- zabudowa zwigzana z wypoczynkiem zbiorowym.
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Takie tereny sg wyznaczone — za wyjatkiem wsi Leszczyny Mate — w
kazdej miejscowosci. Obejmujg wieksze lub mniejsze tereny, przy czym
nie wszedzie tereny o tej funkcji sg juz zagospodarowane. Najwiecej
terendéw przeznaczonych pod indywidualng zabudowe rekreacyjng
wyznaczono Ww miejscowosciach: Drzewociny, Czyzemin i Huta
Diutowska, ale duze kompleksy sg wyznaczone we wsi Mierzaczka
Mata, Swierczyna, Pietkéw i Lesieniec. Sg z reguty zlokalizowane w
sgsiedztwie komplekséw lesnych i dolin rzecznych, w tym gtéwnie — w
sgsiedztwie doliny rzeki Grabi (Drzewociny. Mierzgczka Mata). Z uwagi
na ich powierzchnie i koncentracje dziatek rekreacyjnych — nalezatoby
réwniez te tereny wyposazyC przynajmniej w podstawowe urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz kontrolowa¢ proces zabudowy i
zagospodarowywania dziatek (w tym m.in. ogrodzenia). Dla terenow
indywidualnej zabudowy rekreacyjnej ustala sie:

- zasade dagzenia do tworzenia zwartych i zamknietych zespotow tej
zabudowy z poszanowaniem przebiegu dolin rzek i ciekdéw, ktére
nalezy wytgczy¢é z tej zabudowy. Ma temu stuzy¢é obowigzek
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w szczegobtowszej skali, w ktorych uwzgledni¢ nalezy zasady podziatow
i obstugi komunikacyjnej, zasady uzbrojenia terenéw i wskazania zrodet
finansowania kosztéw tego uzbrojenia.

- zasade rozdzielenia funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i funkciji
rekreacji indywidualnej z sezonowym wykorzystaniem terenow,

Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe
(wypoczynek
zbiorowy)

Funkcja uzupetniajgca lub towarzyszaca:

-tereny zieleni urzadzonej,

- zalesienia,

- mozliwos¢ wydzielenia dziatek zwigzanych z rekreacjg indywidualna.

Obecnie wystepuje w gminie Diutéw tylko jeden catoroczny os$rodek
wypoczynku zbiorowego i jest nim Osrodek Wypoczynkowy
Archidiecezji todzkiej w Drzewocinach. W okresie sporzgdzania
niniejszej zmiany studium nie zgtoszono dalszych potrzeb dla tego
rodzaju zabudowy i zagospodarowania. W studium utrzymuje sie
dalsze funkcjonowanie osrodka z mozliwoscig rozbudowy w zaleznosci
od zgtoszonych potrzeb.

Tereny zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej

Funkcja uzupetniajgca lub towarzyszaca: zielen, parkingi

Wyznaczono takie tereny tylko w Dtutowie i w taziskach oraz
Dagbrowie. Obejmujg z reguty juz zabudowane tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego w Dtutowie potozone przy gtdwnych drogach, gdzie z
uwagi na atrakcyjng lokalizacje i reklame, a takze ucigzliwos¢ ruchu
komunikacyjnego istnieje tendencja do przeznaczania parteréw pod
ustugi, a drugiej kondygnacji na cele mieszkaniowe. Problem stanowig
jednak miejsca do parkowania, ktére sg wymagane przy tego rodzaju
zabudowie, a ktore nie wszedzie mozna wyznaczy¢.

Tereny zabudowy
ustugowej
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Funkcja uzupetniajaca lub towarzyszaca:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- tereny zieleni urzadzonej,

- tereny obstugi komunikaciji.




Istniejgce tereny zabudowy ustugowej zaspokajajg podstawowe
potrzeby mieszkancéw gminy w zakresie ustug publicznych i
komercyjnych. Wymagajg uporzadkowania, ewentualnych
przeksztatcen i dostosowania do zmieniajgcych sie potrzeb i wymagan
wynikajgcych ze stalego dgzenia do  ksztaltowania tadu
przestrzennego. Nowe tereny ustugowe stanowig uzupetnienie juz
istniejgcej tkanki osadnictwa wiejskiego i dopetnienie istniejgcego
zagospodarowania. Obecnie nie da sie jednoznacznie wskazac
lokalizacji ustug podstawowych w zespotach projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ale sporzgdzajgc plany miejscowe dla
tych zespotéw nalezy pamieta¢ rowniez o ich wyposazeniu w ustugi.
Niezaleznie od ustug podstawowych towarzyszgcych zabudowie
mieszkaniowej, ustugi nakierowane na obstuge ruchu tranzytowego
drogi wojewddzkiej i drog powiatowych zbiorczych w rodzaju stacji
benzynowych z parkingami i ustugami towarzyszgcymi, powinny by¢
wskazane w niniejszym studium.

Zachowania i dalszego rozwoju wymagajg ustugi publiczne o znaczeniu
ogolnogminnym obejmujgce Srodowiskowy Dom Samopomocy w
Drzewocinach.

Tereny ustug sportu
oraz obstugi turystyki
i rekreaciji

Funkcja uzupetniajgca lub towarzyszaca:

- zabudowa ustugowa,

Obecnie obejmuja tylko tereny istniejgcego boiska sportowego w
Dtutowie i nowy teren pod boisko wskazany w miejscowosci taziska,
Redociny, Leszczyny Duze i Stoczki Porgbki.

Tereny zabudowy
produkcyjno-
ustugowej, sktadow i
magazynow z
wytgczeniem
gospodarki
odpadami i
przemystowej
hodowli zwierzat o
ucigzliwoéci
ograniczonej do
wiasnego terenu

Funkcja uzupetniajgca lub towarzyszaca:

- tereny urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w wode i energie elektryczng
oraz gospodarki sciekowej,

- tereny obstugi komunikaciji.

W niniejszym studium utrzymuje sie istniejgce i zagospodarowane
tereny o funkcji produkcyjno-ustugowej oraz wskazuje sie lokalizacje
nowych terendw. Ten nowy teren obejmuje duzy
kilkkudziesieciohektarowy teren w Diutowie, dotychczas rolniczy,
ktérego obecny witasciciel zamierza zagospodarowaé wielofunkcyjnie:
od baz magazynowo-transportowych po zaktady produkcyjne i centrum
logistyczne. Nowy teren produkcyjno-ustugowy wyznacza sie rowniez w
Dagbrowie wzdtuz drogi A8. Akceptujgc zamierzenia inwestora jako
korzystne dla gminy, jednocze$nie w niniejszym studium zastrzega sie
wylgczenie z mozliwych rodzajow zagospodarowania kazdy, w tym
rébwniez przemystowy tucz i hodowle zwierzat oraz prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z magazynowaniem i przerébkg
odpadéw.

Dla nowego terenu wskazanego do zagospodarowania funkcjami

produkcyjno-ustugowymi nalezy obowigzkowo sporzgdzi¢ plan
mieiscowyv A 1ciazliwosé hezwzalednie muisi zamvkaé sie w aranicach

Tereny rolnicze z
mozliwoscig
lokalizacji farm
wiatrowych

Tereny gruntéw rolnych wskazanych do lokalizacji farm wiatrowych.
Wyznacza si¢ je jako ogoéing lokalizacje bez doktadnego usytuowania
poszczegoinych turbin. Lokalizacje te uzaleznione bedg od
przeprowadzonego postepowania w sprawie ocen oddziatywania na
Srodowisko. Wskazanym jest lokalizowanie turbin jako zespotéw, nie
zas — pojedynczych obiektdow. Przy lokalizacji turbin — nalezy
uwzgledni¢ istniejgcg zabudowe mieszkaniowg i tereny wskazane pod
te zabudowe w niniejszym studium. Takie tereny sg zagospodarowane
obecnie oraz sg przedmiotem  obecnego  postepowania
administracyjnego i obejmujg fragmenty we wsi Leszczyny Duze oraz
dwie istniejgce w Diutowie wieze wiatrakowe.
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Tereny lasow

- Utrzymanie kompleksow lesnych jako waznego elementu ekosystemu
gminy. Ksztaltowanie granicy polno-lesnej poprzez zaniechanie
zabudowy w enklawach i pétenklawach lesnych laséw nie stanowigcych
wilasnosci Skarbu Panstwa.

- Utrzymywanie i ciggta ochrona bioréznorodnosci komplekséw lesnych,
Mozliwos¢ budowy nowych budynkdéw dla potrzeb gospodarki lesnej na
gruntach Nadlesnictwa Kolumna.

Tereny
przeznaczone do
zalesienia

Wyznaczono takie tereny majgc na celu wypetnianie Iuk w
kompleksach lesnych, scalanie mniejszych skupisk i alternatywne
zagospodarowywanie gruntéw rolnych o niskich klasach bonitacyjnych.
Mozliwosé zalesienia w szczegdlnosci dotyczy wszystkich gruntow
rolnych bedacych w zarzgdzie Laséw Panstwowych.

Tereny zieleni
parkowej (numeracja
wg rysunku studium)

Obejmujg trzy parki zabytkowe: jeden w Diutowie i dwa w Hucie
Dilutowskiej. Z uwagi na obecng forme wiasnosci dwéch z nich —
wiasnos¢ prywatna — nie mogg zosta¢ uznane jako obszary przestrzeni
publicznej. Trzeci park stanowi otoczenie b. Srodowiskowego Domu
Samopomocy, jest ogrodzony i rowniez nie jest obiektem
ogolnodostepnym. Ustalenia:

Park Nr 1 w Diutowie — funkcja podstawowa: zielen parkowa, funkcja
dopuszczalna - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjalna
pod warunkiem spetnienia ustalenn ochrony konserwatorskiej dla
obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, a zatem obowigzujg
wszystkie ustalenia dla strefy ,A” petnej ochrony konserwatorskiej, Park
Nr 2 w Hucie Diutowskiej — funkcja podstawowa: zielen parkowa,
funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa, mieszkalnictwo zbiorowe
(zalecane ustugi to: dom spokojnej starosci, hotel, prowadzenie
pensjonatu lub inne tego rodzaju funkcje wyszczegdlnione w
przepisach odrebnych jako budynki zamieszkania zbiorowego wraz z
gastronomig lub inne funkcje ustugowe akceptowane przez WKZ). W
zakresie zieleni parkowej i zatozenia parkowego obowigzujg wszystkie
ustalenia dotyczgce strefy ,A” peinej ochrony konserwatorskiej. Park Nr
3 w Hucie Diutowskiej — funkcja podstawowa: zielen parkowa, funkcja
dopuszczalna - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna pod
warunkiem spetnienia ustalen ochrony konserwatorskiej dla obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw, a zatem dla zieleni parkowej i
zatozenia parkowego obowigzujg wszystkie ustalenia dotyczace strefy
+A” petnej ochrony konserwatorskiej.

Tereny cmentarzy

Tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zaspokajajg potrzeby
gminy. W niniejszym studium przewiduje sie utrzymanie istniejgcego
zagospodarowania proponujgc ich uznanie jako obszaréw przestrzeni
publicznych. Na terenach cmentarzy dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw i urzgdzen zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu.

Tereny trwatych
uzytkow zielonych

S3 najwiasciwszg formg uzytkowania dolin rzek i ciekéw oraz obnizen
dolinnych. Powinny by¢ w cato$ci wytgczone z zabudowy stanowigc
lokalne korytarze ekologiczne. W cze$ci, gdzie zostata przerwana ich
ciggto$¢ poprzez wyznaczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub rekreacji indywidualnej — uznane
zostaty jako obszary problemowe. W kompleksach naturalnych
wilgotnych tgk nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejgcy
drzewostan.

Tereny rolne o
wyzszych klasach
bonitacyjnych

Funkcja uzupetniajgca lub towarzyszaca:
- tereny zabudowy zwigzanej z produkcjg rolniczg na podstawie
przepiséw odrebnych,

Do tych terendéw zostaly zaliczone tereny wystepowania gleb IlI-IV
klasy bonitacyjnej, ktérej ogoina powierzchnia, w szczegoélnosci klasy |ll,
nie powinna by¢ uszczuplona. Dopuszcza sie tu lokalizacje zabudowy
zwigzanej z produkcjg rolniczg na podstawie przepiséw odrebnych z
obowigzkiem zachowania w mozliwie niezmienionym stanie
istniejgcych urzadzen melioracji szczegdtowych.
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Tereny rolne Funkcja uzupetniajgca lub towarzyszaca: - tereny zabudowy zwigzane;j
0 nizszych klasach z produkcjg rolniczg na podstawie przepiséw odrebnych. Do tych
bonitacyjnych terendw zaliczono grunty rolne V-VI klas bonitacyjnych.

2. Kierunki i wskazniki w zakresie zagospodarowania i uzytkowania
terenéw, w tym wytaczone z zabudowy.

2.1. Wskazniki urbanistyczne, minimalne i maksymalne parametry.

W niniejszym studium zaleca sie przyjecie w planach miejscowych dla:

1.
a)
b)
c)
d)

terenow zabudowy zagrodowej:

minimalng wielko$¢é dziatki budowlanej — 1.500 m?,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30 %,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,

maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, z wytgczeniem urzgdzen i obiektow stuzgcych obstudze
gospodarki rolnej, ktérych wysoko$¢ wynika z wymagan technicznych,

terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 %,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,

maksymalna wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych — 3 kondygnacje, do 12 m do
kalenicy,

terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m2,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35 %,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,

maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych 2 — kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja,
towarzyszgcych budynkéw ustugowych — 1 kondygnacja,

terenéw indywidualnej zabudowy rekreacyjnej:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15 %,

c)
d)

a)
b)
c)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 %,
maksymalna wysokos¢ budynkow rekreacyjnych — 2 kondygnacie,

terendw rekreacyjno-wypoczynkowych (wypoczynek zbiorowy):
minimalna powierzchni dziatki budowlanej — 2500 m2,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30 %,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
maksymalna wysokos¢ budynkoéw: 3 kondygnacje.

terenéw ustug sportu:

minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10 %,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 %,
maksymalna wysokos¢ budynkow: 2 kondygnacije.

terendw zabudowy ustugowej:

minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50 %,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,
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d) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 2 kondygnacje, wysoko$¢ towarzyszgcych
urzagdzen budowlanych — maksymalnie 15 m.

8. terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 65 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15 %,
d) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 3 kondygnacje, maksymalnie 15 m do
kalenicy, wysoko$¢ urzadzen budowlanych zwigzanych z technologig — do
wysokosci nie stanowigcych przeszkaod lotniczych,

9. tereny obstugi komunikacji:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30 %,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,
d) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 2 kondygnacije.

10. tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode, gospodarki sciekowej i elektroenergetyki:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m?,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 %,
d) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 1 kondygnacja uzytkowa.

Odrebnego potraktowania wymagajg tereny rolnicze z mozliwoscig lokalizacji farm
wiatrowych. Z uwagi na specyfike elektrowni wiatrowych przyjmuje sie, ze gabaryty,
wysokos¢ i forma architektoniczna ,wiatrakdw” powinny byé kazdorazowo okreslane
indywidualnie ze $wiadomos$cig duzej ingerencji w krajobraz. Farmy wiatrowe o
wysokosci 50 m npt i powyzej tej wysokosci stanowig przeszkody lotnicze. Z tej racji ich
lokalizacja kazdorazowo wymaga stosownych uzgodnien z Szefostwem Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP Wydziatem Lotniskowym w Warszawie oraz z Zarzgdem
Lotnictwa Cywilnego w Warszawie. Ustala sie maksymalng wysokos¢ turbin 130 m npt
(wysokosc ta uwzglednia najwyzszy unos topaty wirnika).

2.2.  Wytyczne dotyczace uwzgledniania parametréow i wskaznikéw
urbanistycznych w planach miejscowych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne wyszczegodlnione w podrozdziale 2.1 nalezy
traktowa¢ w sporzgdzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
jako oczekiwane standardy urbanistyczne, a wiec jako wielko$ci wyjsciowe. Mogg one
ulec niewielkim zmianom w zaleznosci od uwarunkowan przestrzennych i stopnia
szczegotowosci ustalen planéw miejscowych.

2.3. Tereny wskazane do wylaczenia z zabudowy.

Sa to:
= tereny lasow,

= tereny przeznaczone do zalesienia,

= tereny trwatych uzytkow zielonych, w szczegdlnosci potozone w dolinach
rzecznych,

= obszary zagrozenia powodziowego (wody 1%),

= strefy ochronne od cmentarzy grzebalnych,

= strefy kontrolowane od sieci infrastruktury technicznej: linii WN 220 kV i 110 kV,
linii Sredniego napiecia 15 kV i projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia,

" strefa umazllwosm od prejektewane} drogl ekspresowej S-8 | proteicowans

= B (po zapewnieniu
odpomedmch warunkow akustycznych dIa wprowadzanej zabudowy dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowo- -ustugowej z przewagg ustug oraz
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zabudowy produkcyjno — ustugowe.

Gtéwny obszar wskazany do ochrony przed zabudowg to doliny Grabi i jej doptywu -
rzeki Jesionki. W czesci dolina Grabi stanowi obszar projektowany do objecia specjalng
ochrong siedliskowg Natura 2000 ,Grabia” oraz jest tu projektowany do utworzenia
zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Miynéw nad Grabig”, jednak z zabudowy nalezy
wytgczy€ calg doline. W czesci krawedziowej dolina jest fragmentami zabudowana
zespotami indywidualnej zabudowy rekreacyjnej, nowa zabudowa nie powinna jednak
powstawac. Zabudowane i przeznaczone pod zabudowe czesci obszarow dolinnych
zostaty w niniejszym studium zakwalifikowane jako obszary problemowe. Sposob ich
mozliwie  najmniej dysharmonijnego  zagospodarowania i zabudowy oraz
wkomponowania w krajobraz i zabezpieczenia przed lokalnymi podtopieniami powinny
okreslic miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W Zzadnym za$ razie
rekreacyjna i sezonowa funkcja tych terendédw nie powinna zostaé przeksztatcona w
funkcje mieszkaniowg statego zamieszkania catorocznego.

3. Ogodlne zasady polityki zagospodarowania przestrzennego.

Zasady te wynikajg z obiektywnych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz
tendencji rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy, majg przy tym charakter
stosunkowo uniwersalny. Sg one nastepujgce:

1) Nalezy dazy¢ do poprawy tadu przestrzennego poprzez sukcesywne sporzgdzanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy w szczegoétowszej
skali, w tym w szczegdlnosci dla terendéw przewidzianych do intensywnego
zagospodarowania nowymi funkcjami.

2) Nalezy chroni¢ i optymalne wykorzystywac istniejgce wartosci sSrodowiska
przyrodniczego i zasobow kulturowych, w tym w szczegolnosci te czesci gminy, ktore
sg objete i przewidziane do ochrony prawnej na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody,

3) Nalezy zachowac i skutecznie ochroni¢ tereny otwarte wylgczone z zabudowy
kubaturowej,

4) Nalezy stworzy¢ warunki dla rozwoju i komponowanego zagospodarowywania
terenow rekreacyjnych przeznaczonych na te cele w niniejszym studium,

5) Nalezy sukcesywnie realizowac sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowigce;j
0 wyposazaniu terenédw w urzadzenia zabezpieczajgce $rodowisko przed
zanieczyszczeniami oraz przyciggajgcymi inwestorow do lokowania tu swoich
zamierzen,

6) Nalezy sukcesywnie, w miare kompleksowo, przygotowywaé tereny, w
szczegoblnosci przeznaczone pod zabudowe produkcyjno-ustugowg, mogace
stanowi¢ potencjalne oferty gminy dla pozyskania inwestoréw, ktérzy chcieliby
zrealizowac¢ pozgdane inwestycje dajgce nowe miejsca pracy mieszkanicom gminy.

7) Sukcesywnie przebudowywa¢ i modernizowa¢ system drég gminnych i
powiatowych stanowigcych o jego sprawnosci w dostosowaniu do wymagan
wynikajgcych z przepisow odrebnych i potrzeb,

8) Wiaczy¢ do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego

oraz
programu inwestycyjnego zarzadcy drogi wojewodzkiej budowe obwodnicy drogowej
Dtutowa, ktorej dwa warianty sg przedstawione na rysunku studium.

9) Kontynuowaé proces urzadzania sSciezek rowerowych, w szczegdlnosci
umozliwiajgcych rozwdj turystyki rowerowej, poznawanie zabytkéw i obiektéw o
walorach kulturowych, obszaréw cennych przyrodniczo oraz rejondw rekreacyjnych,

10) Wdrazaé¢ organizacyjne i programowe podstawy dla rozwoju ustug i dziatalnoSci
gospodarczej zwigzanej z rolnictwem i pozarolniczymi dziatami gospodarki,

11) ZapewnicC i zadbac o estetyke miejsc zamieszkania, pracy i wypoczynku.

Wyzej wymienione ogolne zasady polityki przestrzennej gminy regulowane sg takze
przepisami odrebnymi. W gminie Diutow odnoszg sie one do:

57



3.1. Obszary i obiekty chronione i przewidziane do ochrony, ksztaltujgce system
przyrodniczy gminy:

Na obszarze projektowanym do ochrony specjalnej w systemie Natura 2000
obejmujgcym obszar doliny Grabi zabrania sie podejmowania dziatalnosci, ktére w
znaczgcy sposob mogg pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych gatunkéw zwierzat, a
takze w znaczgcy sposob wptyngé negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych planuje
sie ten obszar wyznaczy¢.

Nie podlega ograniczeniu dziatalno$¢ zwigzana z utrzymaniem urzgdzen i obiektéw
stuzgcych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalno$¢ gospodarcza rolna,
lesna i rybacka. Kazde jednak przedsiewziecie na obszarze naturowym, ktére nie jest
bezposrednio zwigzane z ochrong tego obszaru, wymaga przeprowadzenia
odpowiedniej oceny oddziatywania. Odstepstwo od tego zakazu moze mie¢ miejsce
jedynie w przypadku braku rozwigzan alternatywnych oraz nadrzednego interesu
publicznego. Podda¢ procedurze oceny oddziatywania na srodowisko nalezy réwniez
przedsiewziecia realizowane w sgsiedztwie obszaru naturowego, bowiem dopuscié
mozna tylko te, dla ktérych nie zostanie udowodniony ich negatywny wptyw na obszary
naturowe.

Na terenie Tuszynsko-Diutowsko-Grabianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (w
granicach wg propozycji gminy, przedstawionych na rysunku studium) nalezy prowadzi¢
dziatania dotyczace czynnej ochrony zréznicowanych ekosystemow w ramach ochrony
wyrdzniajgcego sie krajobrazu i zachowania dotychczasowych funkcji, a jednoczesnie
zaspokajac potrzeby zwigzane z turystykg i wypoczynkiem.

W przypadku istniejgcych uzytkdw ekologicznych (3 uzytki na terenach Laséw
Panstwowych) nalezy dazy¢é do ich zachowania i ochrony zgodnie z zasadami
gospodarki zréownowazonej, w tym zréwnowazonej gospodarki lesnej. Jednoczes$nie
nalezy dazy¢ do obejmowania takg formg ochrony kolejnych obiektéw zaréwno na
terenach lesnych jak i poza nimi.

Wszystkie istniejgce pomniki przyrody (ich wykaz zawarto na str. 38-39) nalezy objgé
ciggtg, czynng ochrong polegajgcg na polepszeniu ich stanu sanitarno zdrowotnego w
celu ich zachowania. W tym przypadku takze nalezy dgzy¢ do obejmowania takg formg
ochrony kolejnych obiektow zarbwno na terenach lesnych jak i poza nimi.

We wszystkich zespotach przyrodniczo-krajobrazowych (w 3 utworzonych obejmujgcych
fragmenty najcenniejszych przyrodniczo zespotow siedlisk w kompleksach laséw
panstwowych i w projektowanym Zespole Przyrodniczo-Krajobrazowym ,Mtynéw nad
Grabig” obejmujgcym fragment doliny rzeki Grabi) nalezy prowadzi¢ dziatania w zakresie
czynnej ochrony wystepujgcych na tych terenach ekosysteméw lesnych, wodnych i
tgkowych. W granicach zespotow przyrodniczo-krajobrazowych nie powinna by¢
przewidziana jakakolwiek zabudowa.

Sukcesywnie nalezy identyfikowaé cenne siedliska przyrodnicze w celu ich zachowania w
nieprzeksztatconej postaci.

Dla zachowanie ciggtosci systemu ekologicznego gminy i obszaréw przylegtych zaleca
sie utrzymanie korytarzy ekologicznych:

o doliny rzeki Grabi o znaczeniu regionalnym;

o doliny rzek: Jesionki i Matej Widawki o znaczeniu lokalnym,

o lokalnych korytarzy ekologicznych w postaci pozostatych bezimiennych dolin
ciekow, w tym w szczegolnodci fragmentu wsi Huta Diutowska, gdzie obszar
potozony pomiedzy duzymi kompleksami laséw panstwowych stanowi korytarz
migracyjny zwierzat.
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Na terenach, potozonych w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu

oraz projektowanego obszaru Natura 2000 zaleca sie:

1) likwidowanie barier ekologicznych stojgcych na drodze wedréwek gatunkow;

2) wspomaganie naturalnosci i ciggtosci korytarzy poprzez unikanie fragmentacji
Srodowiska rozproszong zabudowsg, wzrostem urbanizacji, budowg nowych szlakéw
komunikacyjnych;

3) zapobieganie igczeniu sie miejscowosci poprzez zostawianie niezabudowanych
przestrzeni;

4) odtwarzanie zniszczonych fragmentow korytarzy  ekologicznych  poprzez
wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien oraz innej roslinnosci zgodnie z istniejgcym
siedliskiem i sktadem gatunkowym;

5) zachowywac, jesli tylko to mozliwe, istniejgcg szerokos¢ korytarzy ekologicznych;

6) ograniczaé presje rolnictwa na tereny zalewowe i potozone nad brzegami ciekow;

7) ograniczy¢ do niezbednego minimum regulacje ciekdw;

8) ograniczy¢ ilos¢ inwestycji w infrastrukturze przeciwpowodziowej do niezbednych i
koniecznych;

9) zachowanie naturalnos¢ koryt rzecznych;

10) utrzymywanie zadrzewien oraz izolowanych starorzeczy, stanowigcych enklawy
bior6znorodnosci ,ostoje oraz miejsca odpoczynku na drodze wedrowek gatunkéw;

11) ograniczanie inwestycji, majgcych istotny wplyw na zmiane stosunkéw wodnych;

12) utrzymywanie istniejgcych  naturalnych terenéw zalewowych, ktorych
bior6znorodno$¢ zalezy od okresowego poziomu wody gruntowej (np.: tworzenie
paséw ochronnych wzdiuz ciekow);

W odniesieniu do projektowanego obszaru specjalnej ochrony Natura 2000:
Projektowany Obszar Natura 2000 ,Grabia” zostat przedstawiony witadzom
samorzgdowym Diutowa przez Wojewddzki Zespét Specjalistow w Lodzi w pazdzierniku
2008 r. Podstawg prawng tworzenia w/w obszaru Natura 2000 jest "Dyrektywa Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1997 roku w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory, ktéra zostata transponowana do polskiego prawa, gtéwnie do ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.Nr 92, poz. 880 z p6zn.zm.).
Najwazniejszymi instrumentami realizacji celéw sieci Natura 2000 sg oceny
oddziatywania na srodowisko oraz plany ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkow, dla
ktérych utworzono i planuje sie utworzy¢ obszar Natura 2000. Dziatania ochronne winny
uwzglednia¢ wymogi gospodarcze, spoteczne i kulturowe oraz cechy regionalne i lokalne
danego obszaru Natura 2000.

Ustalenia wprowadzone do projektu zmiany studium dotyczgce terendéw, na ktérych
zostat zaprojektowany obszar Natura 2000 na terenie gminy Diutéw zasadniczo
uwzgledniajg mozliwos¢ ostatecznego wigczenia ich do programu.

Uwzgledniajgc wszystkie walory przyrodnicze, wyeliminowane zostaty tereny,
pozostajgce bez znaczenia dla ochrony obszaru specjalnej ochrony siedlisk w dolinie
rzeki Grabi. Wylgczone zostaly tereny zabudowane i przeznaczone w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Diutow.

Projektowane na terenie gminy przedsiewziecia przewidziane w projekcie zmiany
studium(...) nie beda bezposrednio realizowane na terenach chronionych.

W projekcie studium(...), poza projektowanym obszarem Natury 2000, w $rodkowej
czesci gminy zostaty wyznaczone tereny, na ktérych w przysziosci mogg powstac
zespoty elektrowni wiatrowych. Dla tych terendow nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W chwili obecnej nie jest mozliwe okreslenie skali
oddziatywania tych inwestycji na teren naturowy, jednak z uwagi na odlegtos¢ od doliny
Grabi i potozony pomiedzy tymi terenami duzy kompleks lesny - nie nalezy sie
spodziewac, ze wptyw ten zaistnieje.

Przedsiewziecia mozliwe do realizacji w sgsiedztwie projektowanego obszaru specjalngj
ochrony siedlisk winny by¢ poddane procedurze ich oddziatywania na srodowisko w
mys| ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Na pozostatych terenach objetych projektem zmiany studium nie wprowadza sie zmian,
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ktore mogtyby wptyng¢ negatywnie na stan elementow przyrody na terenach
proponowanych do objecia programem Natura 2000.

3.2. Inne zasady ochronne na rzecz ksztattowania systemu przyrodniczego gminy
Diutéw.

Przyjmujgc jako naczelng zasade zrownowazonego rozwoju ustali¢ nalezy obowigzek

uwzgledniania stosownych regut zwigzanych z utrzymaniem Ilub przywracaniem

réwnowagi srodowiska i roznorodnosci biologicznej oraz racjonalnego wykorzystywania

zasobow przyrodniczych, a takze regut zwigzanych z ochrong krajobrazu we wszystkich

opracowaniach planistycznych. W _zakresie polityki przestrzennej wymieni¢ nalezy

ustalenia:

= zachowania i niewielkiego powigkszania obszaréw le$nych. Nalezy takze zachowac
Zieleh srédpolng i naturalne cieki jako naturalne elementy srodowiska stanowigce
m.in. Srodowisko zapewniajgce ochrone gatunkowag roslin i zwierzat.

= problematyke ochrony s$rodowiska nalezy takze uwzgledniaC we wszystkich
sporzgdzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a
prognoza oddziatywania ustalen planu na srodowisko jako czes¢ skfadowa planu
miejscowego - podlega obowigzkowemu opiniowaniu przez organ wiasciwy w
sprawach ochrony srodowiska szczebla wojewddzkiego.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi i gleb:

= wprowadzenie zakazu zabudowy i usuwania istniejgcych zaro$li i zakrzaczeh w
zasiegu krawedzi doliny Grabi i doliny Jesionki,

= wprowadzenie ochrony wgwozow, parowow i innych form denudacyjnych poprzez
umacnianie roslinnoscig darniowg ich krawedzi oraz zakaz usuwania istniejgcych
zarosli i lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy;

= pozostawienie terendw wawozdéw i parowow w ich dotychczasowym uzytkowaniu;

= wylgczenie z terendw przewidzianych do zabudowy obszaréw wystepowania gleb
organicznych oraz gleb wysokich klas bonitacyjnych za wyjgtkiem terenéw
wytgczonych spod produkcji rolnej w obowigzujgcych planach miejscowych i terenow
przewidzianych w niniejszym studium;

» wprowadzenie obowigzku rekultywacji wyrobisk powstatych po eksploatacji kruszyw;

= wprowadzenia okoto 100 m strefy ucigzliwosci od prejektewanej-drogi ekspresowej
S-8 oraz od drogi wojewddzkiej Nr 485 z zaleceniem ograniczenia uprawy roslin
przeznaczonych do bezposredniego spozycia,

Dla catego terenu Gminy:

= dokona¢ likwidacji dzikich wysypisk odpadow, pojawiajgcych sie w wielu kompleksach
lesnych;

» rozpoczgé i wdrazac zwyczaj selekcji odpadow wsréd miejscowej ludnosci.

W zakresie ochrony atmosfery: Dla catego terenu Gminy zaleca sie:

= stosowanie przy ogrzewaniu budynkow ekologicznych nosnikow energii z tendencjg
wycofywania sie z uzytkowania zrodet ciepta stosujgcych wegiel, zaréwno przy
modernizacji istniejgcych obiektéw, jak i nowo projektowanych;

= ze wzgledu na wybitnie mieszkaniowe i rekreacyjne funkcje gminy - ustalenie
ograniczenia na terenie catej gminy lokalizowania obiektéw i urzgdzen oraz
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej moggcej powodowac emisje zanieczyszczen
o charakterze odorowym.

W zakresie ochrony zieleni urzgdzonej i zadrzewien:

* npa terenie Gminy nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcej zieleni wysokiej,
pojedynczych drzew, zadrzewien srodpolnych i przydroznych, przyjmujgc zasade, ze
do wycinki catego kompleksu zadrzewien dochodzi jedynie w przypadkach
bezposredniego zagrozenia.
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nalezy kontynuowaé konserwacje starodrzewu oraz uzupetnia¢ zbiorowiska drzew i
krzewow parkéw w Diutowie i w Hucie Diutowskiej;

nalezy chroni¢ istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia s$rédpolne, przydrozne i
nadwodne, poprzez wprowadzenie zakazu ich likwidowania lub niszczenia z innych
powodéw jak wynikajgcych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego;

wprowadzi¢ preferencje dla nowych zadrzewien srédpolnych

W zakresie ochrony laséw:

Gospodarka lesna catej Gminy, zaréwno w odniesieniu do Laséw Panstwowych, jak i
laséw nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa, powinna opiera¢ sie o zasady
zrownowazonej gospodarki lesnej, oparte na podstawach ekologicznych, a zawarte w
planach urzadzania laséw. Podstawg prawng ochrony laséow sg przepisy zawarte w
ustawie o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991r (tekst jednolity: Dz.U. Nr 45 poz. 435 z
2005r), w oparciu o ktore nalezy:

m zachowac dotychczasowe tereny lesne;

wprowadzi¢ zakaz przeznaczania gruntéw lednych na cele nielesne i wprowadzania
nowej zabudowy za wyjatkiem budowli zwigzanych z gospodarkag lesng, edukacja,
ochrong przeciwpozarowg i innymi funkcjami dotyczacymi bezpieczenstwa
publicznego oraz zwigzanymi z komunikacjg (w tym parkingami lesnymi),
poszerzaniem pasow istniejacych drég publicznych oraz przeprowadzaniem nowych
drog);

dopusci¢ na terenach leSnych wytyczanie szlakéw turystycznych oraz urzgdzanie
miejsc postojowych i punktow widokowych;

ograniczy¢ lokalizacje nowej zabudowy w odlegtos¢ mniejszej niz 50 m od $cian
laséw o powierzchni powyzej 1,0 ha;

sukcesywnie nalezy zwieksza¢ powierzchnie lasow poprzez zalesianie gruntow w
tym porolnych i nieuzytkéw, przy czym wiasciwy dobor drzewostanu powinien byc
dostosowany do typu potencjalnego siedliska lesnego;

zakazania lokalizowania obiektow budowlanych za wyjgtkiem zwigzanych z
gospodarkg lesng oraz niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej. Zakaz ten
nie powinien dotyczy¢ inwestycji zwigzanych z obronnos$cig kraju oraz inwestycji
sieciowych, stanowigcych o realizacji ponadlokalnych i lokalnych celéw publicznych.
ksztattowanie granicy polno-leSnej w gminie poprzez zalesiania nie zmeliorowanych
gruntéw rolnych najnizszych klas bonitacyjnych, mato przydatnych dla rolnictwa oraz
nieuzytkow.

w lasach i na terenach przewidzianych w studium do zalesienia - ustala sie zakaz
zabudowy z wyjatkiem obiektéw i urzgdzen stuzgcych gospodarce lesne;j.

W zakresie ochrony wod:

Podstawowe zasady do realizacji, dla osiggniecia zatozonych celow to:

zaleca sie opracowanie specjalnego programu dziatan zabezpieczajgcych ochrone
wod wgtebnych w granicach wystepowania GZWP ,Niecka t6dzka”;

zaleca sie prowadzenie racjonalnej gospodarki na terenach zmeliorowanych;

nalezy dagzy¢ do zachowania kompleksow gleb pochodzenia organicznego
(uzytkowanych w przewadze jako trwate uzytki zielone) i pogarszania na nich
stosunkéw wodnych poprzez nadmierne odwadnianie;

nalezy ograniczy¢ zalesiania srodlesnych tgk i mokradet;

zaleca sie budowe nowych oczyszczalni sciekédw przy uwzglednieniu zasady
lokalizacji obiektu poza terenami zagrozenia powodziowego, poza zwartg zabudowg
oraz poza obszarami o szczegdlnych walorach przyrodniczych i widokowych;

przy uwzglednieniu terendw przeznaczonych do zabudowy w obowigzujgcym planie
miejscowym gminy, wylgczenie z obszaréw zabudowanych terendw zagrozenia
powodziowego,

ograniczenie lokalizacji trwatych obiektéw i urzgdzen infrastruktury turystycznej,
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edukacyjnej i rekreacyjnej na terenach zagrozenia powodziowego z dopuszczeniem
mozliwosci realizacji jedynie przystani wodnych, kapielisk, plazy, miejsc biwakowych,
pol kempingowych i punktoéw widokowych przy swobodnej penetracji turystycznej;

= zapewnienie dostepnosci do wod otwartych, zakaz grodzenia dziatek do linii wody.

= nalezy ograniczy¢ wielkos¢ zrzutu sciekow do rowdw melioracyjnych i wywozu
Sciekdw na pola uprawne poprzez intensyfikacje dziatan na rzecz jak najszybszej
rozbudowy sieci kanalizacyjnej w gminie lub rozwoju programu oczyszczalni
przydomowych i przyzagrodowych, jak réwniez dla istniejgcych przydomowych
zbiornikéw sciekéw oraz zbiornikdéw i osadnikéw sciekow - doraznie prowadzenie
kontroli ich szczelnosci;

= obszary zagrozenia powodziowego w dolinie Grabi stuzg do zapewnienia
swobodnego przeptywu wéd powodziowych i muszg by¢ wytgczone z zabudowy oraz
zagospodarowania, ktore moze utrudniaC ten sptyw, np. zalesianie. Sg to tereny
doliny oparte o naturalne brzegi. Granice tych terenéw wymagajg uscislenia w drodze
odrebnego opracowania specjalistycznego.

= dla ochrony zasobéw GZWP wprowadza sie zakaz lokalizowania na jego powierzchni
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w szczegdlnosci
mogacych powodowac zanieczyszczenia wod wgtebnych z powierzchni.

= dla ochrony zasobéw GZWP nalezy rozwazy¢ wprowadzenie zakazu rolniczego
wykorzystania sciekow,

= m na terenach komplekséw uzytkbw zielonych zaleca sie wprowadzanie
fitomelioracji dla poprawy stosunkéw wodnych z mozliwoscig tworzenia stawéw
rybnych i wszelkich oczek wodnych.

Na catym obszarze gminy, nadto:

= zaleca sie przyjmowac rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy
poprzez zwiekszanie matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod
retencjonowania wody.

= nalezy zapewni¢ dostep do rzeki i rowéw melioracyjnych m.in. poprzez zakaz
zabudowy w pasie o szerokosci zaleznie od warunkéw terenowych min. 3-5 m od
brzegu, a na obszarach prawnie chronionych min. 100 m od brzegu rzek,

= maksymalnie chroni¢ istniejgce urzgdzenia melioracyjne tj. sie¢ drenarskg i rowy
melioracyjne. Zmiana przeznaczenia moze nastgpi¢ tylko w sytuacjach wyjgtkowych,
przy braku alternatywnych rozwigzan. W przypadku zmiany uzytkowania terendw
zmeliorowanych konieczne jest wczesniejsze uzgodnienie z Wojewddzkim Zarzgdem
Melioracji i Urzgdzen Wodnych w todzi, Inspektoratem Terenowym w todzi kwestii
przebudowy urzadzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie sieci na
terenach sasiednich oraz wystgpi¢ o wykreSlenie z ewidencji urzadzen melioracji
szczegotowe).

3.3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

3.3.1. Tereny upraw rolnych i trwalych uzytkéw zielonych

W niniejszym studium wszystkie kompleksy gleb o wysokiej 11l i IV klasie bonitacyjnej
zostaty zaliczone do rolniczej przestrzeni produkcyjnej predestynowanej do rozwoju
intensywnego rolnictwa. Z racji ochrony tych gleb planowanie nowej zabudowy na tym
obszarze ograniczono do niezbednego zakresu odnoszgcego sie wylgcznie do
zabudowy zagrodowej jednak z wylgczeniem wielkotowarowej produkcji zwierzece;.
Obszar predestynowany do rozwoju intensywnego rolnictwa przedstawiono na rysunku
studium oznaczajgc go kolorem z6ttym na rysunku studium.

Pozostate obszary wystepowania gleb stabszych klas bonitacyjnych, na ktérych
dopuszczone sg zalesienia, oznaczono na rysunku studium dla gminy kolorem biatym
(fragmenty bez barwy).

Graficznie oznaczono tereny rolne, na ktorych w studium ustala sie mozliwos¢ lokalizacji
elektrowni wiatrowych. Graficznie tez (szrafem) oznaczono te fragmenty obecnych
gruntow rolnych, ktére wymagajg zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne. Roéwniez graficznie oznaczono obszary gruntéw
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zmeliorowanych na rysunku studium pn. Uwarunkowania rozwoju, Polityka przestrzenna
na terenach rolnych polega na:
= ochronie kompleksow gleb o wyzszych klasach bonitacyjnych najbardziej
przydatnych dla rolniczego wykorzystania,
= wykorzystaniu terendw o nizszych klasach bonitacyjnych stosownie do ich
predyspozyciji.
Zaleca sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw rolniczych:
= na terenach wystepowania gleb o wyzszych klasach bonitacyjnych dopuszcza sie
lokalizowanie nowej zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych,
= na terenach wystepowania gleb o wyzszych klasach bonitacyjnych, poza
terenami wskazanymi w niniejszym studium, zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej nierolniczej i rekreacyjnej,
= na terenach wystepowania gleb o wyzszych klasach bonitacyjnych zakazuje sie
lokalizowania zabudowy niezwigzanej z rolnictwem wraz z zakazem parcelacji na
mate dzialki,
= dopuszcza sie adaptacje istniejgcej rozproszonej zabudowy zagrodowej tj.
rozbudowe, uzupetnianie i wymiane budynkow w ramach siedliska rolniczego,
= w przypadkach szczegdlnych dopuszcza sie zabudowe zwigzang funkcjonalnie z
podniesieniem efektywnoséci gospodarki rolnej,
= przy budowie, rozbudowie lub przebudowie obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig
rolniczg, a takze innych obiektéw budowlanych, nalezy stosowaé rozwigzania
maksymalnie ograniczajgce ujemne oddziatywanie na grunty rolne,
» nalezy dgzy¢ do zapewnienia poprawnych stardardow wyposazenia w
infrastrukture techniczng, z dopuszczeniem stosowania lokalnych rozwigzan w
zakresie zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania i oczyszczania sciekow,
= nalezy maksymalnie chroni¢ powierzchnie zmeliorowane; przed zajmowaniem
tych powierzchni na cele budowlane nalezy kompleksowo przebudowac sieci i
urzgdzenia drenarskie, zapewniajgc stosowny nadzér organu wiasciwego w
sprawach ochrony i ewidencji urzgdzen melioracji wodnych,
= nalezy przestrzega¢ zakazu wypalania Sciernisk i suchych traw,
= w przypadku udokumentowania ztéz kopalin pospolitych na terenach rolnych,
dopuszcza sie prowadzenie eksploatacji pod warunkiem sporzgdzenia planu
miejscowego, w ktérym zostanie ustalony kierunek rekultywacji i sposéb rozwigzania
ewentualnych problemow i konfliktdw przestrzennych,
= dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych o najnizszych klasach bonitacyjnych i
nieuzytki,
= ochrong obejmuje sie tereny trwatych uzytkdw zielonych, z reguty zajmujgce
tereny dolinne petnigce role lokalnych korytarzy ekologicznych,
= w terenach uzytkdéw zielonych nalezy mozliwie w petnym zakresie zachowac
istniejgce zadrzewienia srédpolne i nadrzeczne (obudowa biologiczna rzek i ciekow) z
mozliwoscig ich powiekszania,

Tereny Kkorytarzy ekologicznych moga by¢é wykorzystywane dla potrzeb funkcji
rekreacyjnej przy zachowaniu nastepujgcych zasad:
- ruch turystyczny, rowerowy, pieszy i konny powinien byC ograniczony do
wyznaczonych tras,
- dopuszcza sie urzgdzanie miejsc odpoczynku na trasach i zagospodarowywanie
punktéw widokowych,
- nie nalezy zabudowywac oraz grodzi¢ dolin rzek i ciekow.

3.3.2. Tereny przeznaczone do zalesienia

Gmina Diutbw ma bardzo wysoki udziat lasbw w granicach swojego obszaru
administracyjnego i nie ma istotnej potrzeby nadawania zalesieniom priorytetu
realizacyjnego. Wymagania w tym zakresie dotyczg wyréwnywania granicy polno-lesnej
i dbatosci o nie wkraczanie z zabudowa w enklawy i potenklawy lesne.
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3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej.

Ochrona zabytkéw i opieka nad zabytkami stanowi konstytucyjny obowigzek kazdego
obywatela, zas samorzad terytorialny jest zobowigzany do zapewnienia w tym celu
warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych. Na mocy przepiséw ustawy o
ochronie zabytkéw, w studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy uwzglednia sie w szczegolnosci ochrone zabytkdéw nieruchomych
wpisanych do rejestru i ich otoczenia, innych zabytkdw nieruchomych znajdujgcych sie w
gminnej ewidencji zabytkéw. Najwlasciwszy sposob ochrony zabytkow nalezy ustali¢ na
etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obiekty o
szczegoblnych wartosciach kulturowych i historycznych nalezy chroni¢ poprzez
odpowiednie dziatania konserwatorskie. Podstawowy kierunek tych dziatan okresla
niniejsze studium. Zabiegi konserwatorskie majg na celu gtéwnie:
» zachowanie waloréw historycznych,
= wyeksponowanie regionalnej odrebnosci,
= eliminowanie elementdw zagrazajgcych ochronie i ekspozycji zabytkow,
= zachowanie réwnowagi pomiedzy ochrong débr kultury a rozwojem
cywilizacyjnym i przestrzennym.
Kompleksowa problematyka ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, stanowigc
zadania wlasne gminy, powinna zosta¢ ujeta w ramy gminnego programu opieki nad
zabytkami, podlegajgcego zaopiniowaniu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w todzi i uchwaleniu przez Rade Gminy w Diutowie. Program taki ma na celu:
= wigczenie problematyki ochrony zabytkéw do biezgcych zadah gminy,
= uwzglednienie uwarunkowan prawnych opieki nad zabytkami,
= rozpoznanie potrzeb dotyczacych podejmowania dziatan zmierzajgcych do
zahamowania procesu degradacji zabytkow i doprowadzenia do poprawy stanu
ich zachowania,
= eksponowanie zabytkéw w krajobrazie,
= podejmowanie dziatah zwiekszajgcych atrakcyjno$¢ zabytkow dla celow
spotecznych, turystycznych i edukacyjnych,
= tworzenie warunkéw wspébtpracy z wiascicielami zabytkow dla zapewnienia
mozliwie optymalnych warunkow ich opieki.
Takiego programu gmina Diutdw dotychczas nie sporzadzita. W niniejszym studium
wskazuje sie na potrzebe opracowania i uchwalenia takiego programu, ktéry moze by¢
poszerzony o ewidencje zarejestrowanych stanowisk archeologicznych.

Studium uwzglednia utworzone obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Diutéw strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce tereny
odznaczajgce sie wartosciami kulturowymi i krajobrazowymi. Zasiegi tych stref
przedstawiono na rysunku studium. O ile dla terenéw zawierajgcych te strefy bedg
sporzgdzane plany miejscowe w doktadniejszej skali - nalezy potwierdzi¢ ich zasiegi
poprzez doktadniejsze studia historyczno-kulturowe.

Strefa A - Scistej (petnej) ochrony konserwatorskiej:
W gminie Dtutéw strefg Scistej (petnej) ochrony konserwatorskiej objeto zespdt dworsko-
parkowy w Dtutowie z drewnianym dworem i zabytkowg oficyng podworska, zabytkowym
parkiem oraz obydwa parki zabytkowe w Hucie Diutowskiej. Wyznaczenie strefy ma na
celu ochrone budynkdéw, uktadu przestrzennego oraz ochrone warstw archeologicznych.
Obowigzuje zachowanie i eksponowanie waloréw zabytkowych elementéw uktadu
przestrzennego. Naruszenie stanu istniejgcego w zakresie funkcji, parcelacji,
przeksztatcania i uzupetniania zabudowy oraz towarzyszacych jej elementow
srodowiska przyrodniczego wymagajg stosownego uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Na terenie strefy obowigzuje nadto:

= zachowanie i konserwacja istniejgcej zabudowy zabytkowej i posiadajgcej walory

kulturowe,
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zachowanie historycznego uktadu rozplanowania (uktad ulic, drog, placow),
zachowanie historycznych podziatéw wiasnosciowych,

zachowanie komponowanych uktadoéw terenowych i zieleni,

usuniecie dysharmonijnych nawarstwien.

Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw obowigzuje trwate zachowanie ich
wartosci, a wszelkie dziatania przy zabytku wymagajg pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Zabytkowy drewniany dwor w Diutowie obecnie znajduje sie
trakcie rozbiorki, jednak obiekt na tym miejscu ma by¢ w catosci odtworzony zgodnie z
istniejgcag dokumentacjg architektoniczno-fotograficzna.

Zatozenie  dworsko-parkowe w  Diutowie zostato =zaliczone do  obiektdéw
reprezentatywnych dla regionu.

Strefa B - cze$ciowej ochrony konserwatorskiej: Strefa obejmuje:

a) teren z pozostatosciami dawnej folwarcznej zabudowy podworskiej z obiektami
wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow tj. z gorzelnig i dwoma budynkami
gospodarczymi odznaczajgcymi sie wartosciami kulturowymi,

b) istniejgce cmentarze grzebalne rzymsko-katolickie w Diutowie i Pawtowku oraz
nieczynne stare cmentarze w Drzwocinach-Molendzie i na terenie laséw
panstwowych przy granicy administracyjnej gminy z gmina Pabianice, przy drodze do
wsi Pawlikowice,

c) tereny wiejskie wsi Leszczyny Duze, Leszczyny Mate, Orzk, Pietkow, Redociny o
zachowanych cechach dawnego rozplanowania i zagospodarowania,

d) aleje lipowag wzdtuz drogi Diutéw-Leszczyny Duze. W strefach ,B” nalezy:

m zachowaé sie¢ uliczng oraz obiekty zabytkowe, a nowy sposdb
zagospodarowania powinien harmonizowa¢ skalg i zasadg uksztattowania z
sgsiadujgcg zabudowg. W szczegolnosci zachowaé nalezy historyczne linie
zabudowy i typy pierzei.

m utrzymac aleje lipowg z obowigzkiem zachowania ciggtosci tego zadrzewienia.
Usuniecie drzew, ewentualne zmiany struktury gatunkowej i przestrzennej
dopuszczalne tylko po uzgodnieniu z WKZ.

strefa ,E” ekspozycji krajobrazowej wsi gminnej Diutéw: Strefa obejmuje:

a) ochrone i ksztalttowanie widoku panoramy wsi z wiezg kosciota w Dtutowie z drogi
wojewodzkiej Nr 485 ( dwa punkty widokowe: 1) na pétnocy dla jadgcych drogg na
potudnie - z punktu widokowego na wysoko$ci istniejgcych dwoch turbin elektrowni
wiatrowej oraz 2) na potudnie wsi Dtutéw dla jadgcych drogg na pétnoc - z drogi na
wysokosci zabudowah popegeerowskich). W strefie tej nalezy ograniczy¢ wysokosé
zabudowy tak, aby nie byt przestoniety widok na wieze ko$ciota oraz zostata
zachowana dotychczasowa wysoko$¢ istniejgcej zabudowy. Nowa zabudowa swojg
wysokoscig nie moze przewyzsza¢ wysokosci zabudowy istniejgcej. Konsekwencjg
tych ustalen powinno by¢ takie rozplanowanie projektowanej zabudowy produkcyjno-
ustugowej na nowym terenie wskazanym do zabudowy i zagospodarowania takimi
funkcjami w potudniowej czesci wsi, aby widok na wieze kosciota byt z drogi
zachowany.

b) ochrone i ksztattowanie widoku panoramy wsi z pierwszoplanowym zespotem
dworsko-parkowym w Diutowie wraz z zabudowaniami dawnej gorzelni i bytymi
podworskimi budynkami gospodarczymi wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow -
z drogi gminnej do wsi Leszczyny Duze. W granicach strefy znajduje sie negatywna
dominanta przestrzenna, jakg stanowi wieza stacji bazowej telefonii komérkowej. Tej
dominanty nie da sie jednak przestoni¢, mozna jg jedynie pomalowaé na barwy
powodujgce jej wtopienie sie w zielono-brgzowe tto drzewostanu parkowego,

Strefa "W” - ochrony stanowisk archeologicznych i ,OW” ochrony archeologicznej:
Ustalenia dla strefy stanowisk archeologicznych:

W strefie stanowiska archeologicznego przed rozpoczeciem inwestycji wymagajgcej
prac ziemnych oraz nasadzen lesnych, obowigzuje przeprowadzenie ratowniczych
badan archeologicznych. Na prowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyskac
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pozwolenie Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw. O pozwolenie nalezy wystgpi¢

nie pozniej niz 21 dni przed rozpoczeciem badan.

Ustalenia dla strefy ochrony archeologicznej:

Stanowiska archeologiczne powinny znajdowac sie w strefach ochrony

archeologicznej, stanowigcych ich otuline. Strefa ochrony archeologicznej obejmuje
obszary istniejgcych i potencjalnych stanowisk archeologicznych. W strefie ochrony
archeologicznej obowigzuje przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy
wszelkich inwestycjach zwigzanych z robotami ziemnymi i nasadzeniami leSnymi. Na
prowadzenie nadzoréw archeologicznych nalezy uzyskaé pozwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. O pozwolenie nalezy wystgpi¢ nie pozniej niz 14 dni przed
rozpoczeciem inwestycji. W sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w
obszarze ochrony archeologicznej wymagane jest wykonanie badan archeologicznych.
W takiej sytuacji wszelkie prace budowlane powinny zostaC przerwane, a teren
udostepniony do badan archeologicznych. Wszystkie nowoodkryte stanowiska
archeologiczne nalezy oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Dopuszczalne jest powiekszenie strefy  ochrony
archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wciggnieciu ich do ewidencji zabytkow
archeologicznych.

Niezaleznie od powyzszych ustalen, na catym obszarze gminy przy wszystkich
inwestycjach liniowych dtuzszych niz 20 m i szerszych niz 30 cm, wymagajgcych prac
ziemnych, nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow kwestie
przeprowadzenia prac archeologicznych.

Pozostate zasady ochrony i opieki nad zabytkami w gminie:
Budynki i obiekty o walorach historycznych i architektonicznych, bedgce
charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy, a przede wszystkim budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw - nalezy przewidzie¢ do adaptacji, z
zachowaniem tradycyjnych dla lokalnej tradycji budowlanej form i faktur:
» ich adaptacja i modernizacja winna sie odbywa¢ na zasadach zapewniajgcych
zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych proporciji,
detalu, materiatéw i faktur wypraw zewnetrznych,
= uzgodnienia lub opinii wojewodzkiego konserwatora zabytkow wymagajg wszelkie
dziatania, ktére dotyczg zmiany gabarytéw i zmian w elewacji (w tym proporcji
otworéw zewnetrznych i form zewnetrznej stolarki otworowej),
= ewentualng rozbiorke budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw,
uzasadniong wzgledami technicznymi) nalezy uzgodni¢ z WKZ, po wykonaniu
inwentaryzacji fotograficznej i architektoniczne;j.
= wszelkie zmiany w otoczeniu i w sgsiedztwie zabytkow, a takze na obszarach
zabytkowych (w rejestrze i w ewidenciji), ktérych charakter moze mie¢ wptyw na
walory zabytkéw (np. ekspozycyjne) - przebudowa istniejgcych i budowa nowych
obiektow, a takze sposéb zagospodarowania przestrzeni - nie mogg pogorszy¢ stanu
zachowania zabytku ani naruszac¢ jego wartosci, dlatego tez wymagajg dziatania w
porozumieniu z WKZ,
* na obszarach zabytkowych i w sgsiedztwie zabytkéw nowa zabudowa powinna
stanowi¢ harmonijnie zakomponowang catos¢ z istniejgcymi elementami zabudowy
historycznej, uwzgledniajgc uktad, skale, gabaryty, proporcje, sposéb kompozyciji i
wyprawe elewacji zewnetrznych. W sytuacjach watpliwych - dla nowo
projektowanych obiektow - nalezy uzyskaé wytyczne konserwatorskie do projektu
budowlanego, a nastepnie uzgodnienie lub opinie na temat tego projektu w toku
postepowania o udzielenie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia.

3.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
3.5.1. Uktad drogowy

Stosownie do ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity:
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Dz.U. z 2004 r. Nr 204, poz. 2086) sie¢ drogowa na obszarze gminy Ditutéw winna
uzyskaé¢ parametry dostosowane do wymagah ustawy i rozporzgdzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z
1999 r. Nr 43, poz. 430). W niniejszym studium ustala sie nastepujgce cele rozwoju
systemu komunikacyjnego w powigzaniu z rozwojem przestrzennym gminy:

o dostosowanie systemu komunikacyjnego do spotecznych oczekiwan w zakresie

ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska i wartosci kulturowych,

o dostosowanie sieci drogowej do potrzeb wzrastajgcego ruchu,
zapewnienie bezpieczenstwa ruchu, likwidacja punktéw krytycznych sieci,
modernizacja i restrukturyzacja ciggow komunikacyjnych, ktérych znaczenie
bedzie wzrastaé,
zapewnienie powigzan komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym,
uzupetnienie i modernizacja drdg i ulic stanowigcych powigzania wewnetrzne,
preferowanie ruchu rowerowego w przemieszczeniach na bliskie odlegtosci,

o zapewnienie prawidtowej obstugi transportem publicznym.
Przewiduje sie, ze w okresie najblizszych 15 lat nastgpi wzrost ruchu co najmniej o
wskaznik 10,0-15,0 % w stosunku do aktualnego natezenia. Obecny wskaznik
motoryzacji szacuje sie na okoto 200 samochoddéw osobowych na 1000 mieszkahcow.
Prognozowany wskaznik motoryzacji to 270-300 pojazdéw osobowych na 1000 Mk.
Ruch komunikacyjny i obcigzenie drogi wojewddzkiej Nr 485 przebiegajgcej przez samo
centrum wsi gminnej Diutéw staje sie z roku na rok coraz bardziej ucigzliwe. W
dotychczasowych planach miejscowych gminy wytrasowano obejscie Diutowa od strony
wschodniej prowadzgc projektowany przebieg po niezabudowanych terenach na wschod
od szkoty podstawowej i gimnazjum oraz boiska sportowego. W niniejszym studium
podtrzymano ten przebieg, jednak uwzgledniono réwniez najbardziej zewnetrzny ( w
stosunku do istniejgcego przebiegu drogi) wariant przedstawiony gminie przez zarzadce
drogi. Dtugo$¢ obejscia wynosi okoto 1100 mb w jednym wariancie i 1900 mb w drugim
wariancie. Jest to wiec stosunkowo niewielkie obejscie drogowe, jednak w obydwu
przypadkach pozostawia centrum wsi gminnej do obstugi wytgcznie ruchem lokalnym.
Trzeci, rozwazany przez zarzgdce drogi wariant obejscia drogowego zawiera sie
pos$rodku obydwu wyzej opisanych wariantéw.

o O

o O O

Zasady realizacji wyszczegélnionych celéw rozwoju systemu komunikaciji:

o zapewnienie drogom i ulicom odpowiednich parametréw technicznych i
uzytkowych poprzez ich rozbudowe i modernizacje, zgodnie z obowigzujgcymi
normami,

o modernizacja i przebudowa skrzyzowan,

o oddzielenie ruchu kotowego poprzez budowe chodnikéw, Sciezek rowerowych,
utwardzonych poboczy i ogrodzen ochronnych,

o ochrona przez niewlasciwym zagospodarowaniem otoczenia drég poprzez
przestrzeganie zasad lokalizowania budynkéw mieszkalnych, przemystowych i
ustugowo-handlowych oraz miejsc obstugi podréznych w odlegtosciach od drog
zgodnych z przepisami odrebnymi,

o wprowadzenie zakazu parkowania wzdtuz drogi wojewodzkiej na przebiegu przez
tereny zainwestowane,

o zapewnienie odpowiednich ilodci miejsc parkingowych,

o lokalizacja nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja, zmiana sposobu
uzytkowania obiektu lub terenu powinna by¢ uwarunkowana zapewnieniem na
terenie inwestycji niezbednej dla jej prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc
parkingowych,

o w budownictwie mieszkaniowym jednorodzinnym nalezy zapewni¢ co najmniej
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1,5-2,0 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych na 1 mieszkanie,
o utworzenie zintegrowanego punktu obstugi pasazeréw autobusowej komunikacji
publlcznej,

edleg#esem&yna;tmmeﬂ%n%e&dmg (zreallzowane)

W n|n|ejszym studium ustala sie w ZW|azku z tym

studmm (mwestyCJa zreallzowana)
o korytarz drogi wojewddzkiej Nr 485, klasy gtdownej, o szerokosci zgodnej z

warunkami technlcznyml dla drog klasy ,G” szerokesei—25—m—z—obejsciem

o drogi powiatowe (klasa L w obowiazujacym planie miejscowym gminy, jednak w
niniejszym studium zaleca sie klase Z) winny posiadaé¢ pas drogowy w liniach
rozgraniczajgcych o szerokosci 15-20 m. Zalecana odlegtos¢ zabudowy od
zewnetrznej krawedzi jezdni powinna wynosic:

o haobszarze zwartej zabudowy — min. 8,0 m,

poza terenami zwartej zabudowy - min. 20 m,

o drogi gminne (klasa L) winny posiada¢ pas drogowy w liniach rozgraniczajgcych
o szerokosci 12,0-15,0 m, a zalecane odlegtosci zabudowy od zewnetrznej
krawedzi jezdni winny wynosié:

- na obszarze zwartej zabudowy - min. 6,0 m

- poza obszarem zwartej zabudowy - min. 15,0 m.
Sporzadzajgc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — obok wyzej
przedstawionych ustalen — nalezy takze uwzgledni¢ lokalne uwarunkowania, jak.
zainwestowanie, potozenie w granicach stref ochrony konserwatorskiej, topografie
terenu, stan techniczny drogi i obcigzenie ruchem. Zgodnie tez z wytycznymi zarzadcy
drogi wojewodzkiej:
- dla terendw nowej zabudowy potozonej w bezposrednim sgsiedztwie drogi
wojewddzkiej, nalezy zapewni¢ dostepno$¢ komunikacyjng tych terenéw z drég o
nizszych klasach technicznych. W tym celu nalezy zaprojektowa¢ dla tych terendw
wewnetrzny uklad komunikacyjny z wykorzystaniem istniejacych skrzyzowan,
spetniajgcy wymagania obowigzujgcych przepiséw prawnych w tym zakresie. Nie nalezy
dokonywaé podziatow, w wyniku ktérych powstang dziatki dostepne wytgcznie z drogi
wojewddzkiej,
- nie nalezy lokalizowaé¢ infrastruktury technicznej nie zwigzanej =z
funkcjonowaniem drogi wojewoddzkiej w ich pasie drogowym. Infrastrukture techniczng
nalezy umieszcza¢é w ramach wilasnych linii rozgraniczajgcych, w odlegtosciach
zgodnych z odrebnymi przepisami i normatywami,
- zamiar ingerencji w tereny pasa drogowego drogi wojewddzkiej, zmiany
zagospodarowania terenu przylegtego do tej drogi, nalezy uzgadnia¢ z zarzgdcg drogi.
Poza drogami wskazanymi na rysunku studium, w zaleznosci od potrzeb spotecznosci
lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych droég gminnych, ktérych przebieg zostanie
ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe drogi powinny spetniac¢
warunki okreslone w niniejszym studium.
Uktad podstawowy gminnych drég publicznych, oznaczonych numerem i uchwatg Rady
Gminy, wymaga dostosowania parametréw technicznych do petnionych funkcji i
wymogow klasy technicznej.

O

3.5.2. Infrastruktura techniczna - wytyczne do planéw miejscowych w zakresie
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wykorzystania i rozwijania potencjatu juz istniejagcych systemoéw oraz koordynacji
lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych.

Istotnym czynnikiem spoteczno-gospodarczego, ale tez przestrzennego rozwoju
obszaréw wiejskich jest odpowiednia infrastruktura techniczna. Szczegodlnie dla
obszaréw podmiejskich, gdzie preznie zachodzg procesy urbanizacji, infrastruktura
stanowi fundament dla wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz wyznacznik warunkéw
zycia i pracy ludnosci. Niewystarczajgce wyposazenie w infrastrukture wptywa
niekorzystnie na:

= zainteresowanie potencjalnych inwestoréw,

= powstawanie inicjatyw lokalnych, w szczegdlnosci w zakresie matej

przedsiebiorczosci,
= mozliwosci wykorzystania walorow turystycznych i rekreacyjnych wsi,
= produkcje rolng, jej jakos¢ i wykorzystanie surowcow rolniczych oraz zasobow
pracy na wsi.

Obecnie, sytuacja w gminie Dtutow w zakresie wyposazenia terenéw przeznaczonych w
niniejszym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe o réznych funkcjach nie jest korzystna. Wyposazenie w podstawowe
urzgdzenia sieciowe majg tylko istniejgce tereny osadnictwa wiejskiego, zas nowe
tereny, gdzie trwa proces budowy domow jednorodzinnych, jest wyposazany
fragmentami bez catosciowej koncepcji rozwoju sieci i urzgdzen infrastrukturalnych.
Koncepcja ta, w szczegodlnosci zaopatrzenia w sie¢ wodociggowg o odpowiednich
przekrojach i sie¢ kanalizacji sanitarnej winna by¢ kolejnym strategicznym dokumentem
rozwoju gminy.

a- W planie rozwoju

lokalnego do 2013 r. planowana jest budowa odcmkow sieci gminnej o dtugosci 13,5 km
majacych na celu spleme wodomagow pomledzy mlejscowosmaml wodociggu

Ber:kemee (zreallzowane) oraz rozbudowa sieci wodomagowej w Czyzemlnle D’futOW|e i
Drzewocinach, a takze modernizacja istniejgcej sieci wodociggowej. Wedtug oceny
autorow niniejszego studium konieczna jest takze rozbudowa i modernizacja istniejgcych
uje¢ wody, bowiem uzasadnia to wielko$¢ wyznaczonych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe o réznych funkcjach. Wedtug szacunkéw, zapotrzebowanie wody z sieci
wodociggowej dla petnego docelowego pokrycia potrzeb terenéw wskazanych w
niniejszym studium, z uwzglednieniem zapewnienia odpowiedniej ilosci wody dla celow
przeciwpozarowych okreslonych w przepisach odrebnych, moze wynosi¢ az okoto 3000
m3/d (tj. jeszcze raz tyle, ile wynoszg obecne zasoby eksploatacyjne istniejgcych 3 ujeé
wody), a dlugos¢ sieci wodociggowej dla petnego wyposazenia terendw (uwzgledniajgc
sie€ juz istniejgcy) - okoto 150 km.

Kanalizacja
Rozwdj przestrzenny gminy w najblizszych latach wptynie niewatpliwie na wzrost

zapotrzebowania na wode, a tym samym proporcjonalny bedzie wzrost wytwarzanych
Sciekéw. Konieczny bedzie zatem sukcesywny rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej
dostosowany do zachodzacych zmian. W szczegdlnosci koniecznos¢ ta zwigzana
bedzie z powstawaniem kolejnych osiedli mieszkalnictwa jednorodzinnego i zespotéw
zabudowy o mieszanych funkcjach: mieszkalnictwa jednorodzinnego i indywidualnej
zabudowy rekreacyjnej. Skala tych potrzeb zostanie okreslona na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla poszczegolnych sotectw lub
ich czesci.

Najwazniejszymi inwestycjami z zakresu gospodarki Sciekami bedzie rozbudowa
istniejgcej oczyszczalni sciekdw w Diutowie wraz z rozbudowg sieci kanalizacji
sanitarnej w samym Dtutowie, Borkowicach i Diutowku oraz budowa drugiej oczyszczalni
Sciekow wraz z kanalizacjg sanitarng dla wsi Huta Diutowska. Pozostate lokalizacje
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nowych wiejskich oczyszczalni $ciekow (Slgdkowice, Mierzgczka, Drzewociny, Redociny
i Leszczyny Mate) nie sg realnymi do budowy w najblizszym czasie i nalezy rozwazy¢
zastgpienie zbiorowego systemu odprowadzania sciekow rozwigzaniami indywidualnymi.
Wedtug szacunkowej oceny autorow niniejszego studium, wyposazenie przynajmniej 50
% terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, dotychczas
niezagospodarowanych, wymaga budowy dalszych przynajmniej 15 km sieci. Z kolei z
punktu widzenia mozliwie najlepszej ochrony terenéow Natura 2000 — mozna sie
spodziewaC zaostrzonych rygoréw neutralizacji sciekow bytowych w zachodniej czesci
gminy, a wiec koniecznym bedzie rewizja przyjetych w niniejszym studium kierunkow
rozwoju w zakresie realizacji zbiorowych systemow odprowadzania i neutralizacji
Sciekow.

Generalnie w gminie Diutéw nie przewiduje sie budowy kanalizacji deszczowej, a
odprowadzanie nadmiaru wod opadowych bedzie — tak jak dotychczas — odbywaé sie do
otwartych odbiornikébw i do ziemi w granicach inwestycji. Z uwagi jednak na
przeznaczenie pod zabudowe produkcyjno-ustugowg duzych terendw we wsi gminnej
Diutéw — na tym terenie musi by¢ przyjety konkretny sposdéb gromadzenia i neutralizacji
wod deszczowych, okreslony w planie miejscowym, sporzgdzanym obowigzkowo.

Z utwardzonych terendw pozostatych, rozproszonych zaktadow przemystowych i
terenéw uzytecznosci publicznej oraz terenédw ustugowych narazonych na
zanieczyszczenia (stacje benzynowe, parkingi, itp.) Scieki deszczowe muszg byé
zneutralizowane przez poszczegdlnych uzytkownikbw w sposéb indywidualny
przewidujgcy ich podczyszczenie w urzadzeniach oczyszczajgcych przed
wprowadzeniem do odbiornikéw.

Gaz

Gmina Diutéw obecnie nie ma linii przesytlowych gazu. W studium wyznaczono przebieg
projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia wraz z proponowang lokalizacjg stacji
redukcyjno-pomiarowej w Diutowie. Wzdluz trasy gazociggu ustala sie obowigzek
zachowania strefy kontrolowanej, w ktérej dysponent gazociggu podejmuje dziatania
majgce na celu zapobieganie dziataniom moggcym mie¢ negatywny wptyw na trwatosc¢ i
prawidtowos¢ eksploatacji sieci. Do czasu doprowadzenia gazu przewodowego, w
gminie Diutéw nadal do celéw bytowych i gospodarczych oraz grzewczych bedzie stuzyt
gaz propan butan w butlach i zbiornikach. W najblizszej przysztosci nalezy opracowaé
koncepcje gazyfikacji gminy.

Zaopatrzenie w ciepto

W gminie Dtutéw nie funkcjonuje zaden zorganizowany system zaopatrzenia w ciepto.
Sposbdb ogrzewania budynkéw opiera sie na wykorzystaniu lokalnych zrodet ciepta —
kottowni lokalnych, przemystowych i indywidualnych zasilanych tradycyjnymi nosnikami
energii. W celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin, gtdbwne zmiany dotyczy¢ bedg
modernizacji zrédet ciepta oraz stopniowej ich wymiany na zasilane paliwem
ekologicznym. W studium przewiduje sie takze mozliwos¢ wykorzystania w celach
grzewczych projektowanej sieci gazowej. Kolejnym krokiem do stworzenia ekologicznie
czystego obszaru powinno sta¢ sie wykorzystywanie alternatywnych zrodet ciepta w
postaci pomp cieplnych, kolektoréw stonecznych, itp.

Elektroenergetyka
Przez teren gminy przebiegajg dwie napowietrzne linie wysokich napiec:
« 110kV , GPZ Zeléw - PZPB Pabianice”
» 220kV , Rogowiec - Pabianice”.
Linie te przecinajg tereny istniejgcego osadnictwa wiejskiego oraz stanowig
bariery w rozwoju zespotéw indywidualnej zabudowy rekreacyjnej. Nie ma w
gminie Diutow gtébwnego punktu zasilania na trasie tych linii.
Energia elektryczna dostarczana jest dla odbiorcow indywidualnych z wykorzystaniem
gtéwnych magistralnych napowietrznych linii 15kV relaciji:
,PZPB Pabianice - Grzeszyn”,
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,PZPB Pabianice - Pawlikowice”,
,GPZ Kalinko - Tuszyn Las”.
Zasilanie odbiorcow realizowane jest poprzez sieci $rednich napiec¢, 64 (w tym 6
abonenckich) stacje transformatorowe 15/0,4kV oraz sie¢ niskiego napiecia. Dostawa
energii jest powszechna. Dominujg stupowe stacje trafo, zasilane w zdecydowanej
wiekszoséci liniami napowietrznymi. Sie¢ linii Sredniego i niskiego napiecia wymaga
rozbudowy stosownie do zgtaszanych potrzeb i nie jest sterowana przez samorzad
gminy.
Obecnie na terenie gminy funkcjonujg elementy elektrowni wiatrowych (dwie turbiny)
zintegrowane z systemem sieci 15kV, w toku postepowania administracyjnego sg
kolejne dwie lokalizacje farm wiatrowych. W niniejszym studium ustosunkowano sie do
wnioskow o dalsze lokalizacje farm wiatrowych i kolizyjne z nimi wnioski o nowe tereny
budowlane nie zostaty uwzglednione. Ustala sie jednak istotne ograniczenie dla
lokalizacji nowych turbin do mocy maksymalnie 3 MW. Przekroczenie tej wartosci
wptynie bowiem na konieczno$¢é budowy nowej stacji elektroenergetycznej 110 kV i
wyprowadzonego z tej stacji odcinka napowietrznej linii 110 kV do istniejacej linii relacji
Zeldw-PZPB. W niniejszym studium takich inwestycji nie przewiduje sie.
Ustala sie nastepujace wytyczne dotyczgce uzytkowania terenu w strefach
kontrolowanych wzdtuz linii wysokiego i Sredniego napiecia:
= warunki lokalizacji zabudowy i sposobu zagospodarowania w strefach
kontrolowanych wzdtuz linii o szerokosciach korytarzy: 50 m od linii 220 kV (po 25 m
po obu stronach od osi linii), 36 m od linii 110 kV (po 18 m od osi linii w kazdg strone),
15 m od linii 15 kV (po 7,5 m od osi w kazdg strone) nalezy uzgodni¢ z operatorem
sieci,
= nie nalezy lokalizowa¢ budynkoéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na
staly pobyt ludzi. W indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze
udzieli¢ wiasciciel linii na warunkach przez siebie okreslonych,
= pod linig 220 kV i w odlegtosci 5,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego (Swietle koron) nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej. Zalesienie terenéw
rolnych w strefie kontrolowanej moze by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z
wtascicielem linii, ktory okresli wysokos¢ sadzonych drzew i krzewow,
= teren w strefie kontrolowanej nie powinien by¢ przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg ani tez pod dziatalno§¢ gospodarczg. Wszelkie zmiany w
przeznaczeniu terenu w obrebie strefy i w jego najblizszym sagsiedztwie powinny by¢
zaopiniowane przez wtasciciela linii
= |okalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw
i stref zagrozonych wybuchem oraz farm wiatrowych w bezposrednim sgsiedztwie
stref kontrolowanych wymaga uzgodnienia z wtascicielem linii,
= z uwagi na sgsiedztwo obszaru specjalnej ochrony Natura 2000 i tereny pod
zabudowe o funkcjach mieszkaniowych i (lub) rekreacyjnych wyznaczone w
obowigzujgcym planie miejscowym gminy - nie powinno sie dopusci¢ wnioskowang
przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne Centrum w Warszawie przebudowe linii o
napieciu 220 kV na linie o napieciu 400 kV lub linie wielotorowg (wielonapieciowg). W
niniejszym studium nie uwzgledniono tez wnioskowanej linii 400 kV relacji Patnéw-
Rogowiec ze strefg o szerokosci 70 m (po 35 m w obie strony od osi linii).

Telekomunikacja

Rozwéj obszaréw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej i rekreacyjnej
zwiekszy zapotrzebowanie mieszkancéw na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne.
Studium zaktada modernizacje i rozbudowe istniejacego systemu tgcznosci poprzez
zwigkszenie zasiegu telefonii komorkowej, rozszerzanie dostepu do szerokopasmowego
i bezprzewodowego Internetu, oraz podnoszenie jakosci Swiadczonych ustug
telekomunikacyjnych.

Ewentualne nowe lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej moga by¢ rozwazane
poza projektowanymi granicami Tuszynsko-Diutowsko-Grabianskiego OCHK, jednak w
przypadku wsi gminnej Diutéw nalezy mie¢ na wzgledzie ograniczenia wynikajace z
ustalen dla strefy ochrony ekspozycji krajobrazowej w tej wsi.
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3.6. Zasady zagospodarowania wynikajgce z wymagan obrony cywilnej.

Rezerwowanie terendw dla realizacji celow obrony cywilnej jest dokonywane na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w oparciu m.in. o uregulowania
ustawy z dnia 21 listopada 1967 r. o powszechnym obowigzku obrony (tekst jednolity:
Dz.U.z 2004 r. Nr 272, poz. 2742) oraz rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 26
wrzesnia 2002 r. w sprawie odbywania stuzby obrony cywilnej (Dz.U.z 2002 r. Nr 169,
poz.1391). Nalezy w nich uwzglednia¢ w szczegolnosci zasady:

o istniejgcy i projektowany system zaopatrzenia w wode pithg powinien zapewni¢
mozliwo$¢ wykorzystania w sytuacji szczegolnej z uwzglednieniem mozliwosci
zasilania ujeC¢ w energie elektryczng z przewoznych zespotéw pradotworczych.
W strefach istniejgcych uje¢ nalezy zapewni¢ odpowiednig ich ochrone sanitarng
z uwzglednieniem ich hermetycznosci, ostony przed opadem promieniotworczym
i skazeniem chemicznym,

o w ramach istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ hydranty
naziemne oraz mozliwosc¢ ich szybkiego uruchomienia w sytuacji szczegolne;j i
dla celéw przeciwpozarowych,

o uwzgledni¢ mozliwos¢ dwustronnego zasilania w energie elektryczng z sieci oraz
awaryjne zaopatrzenie w wode obiektéw uzytecznosci publicznej,

0 nalezy wyposazyC obiekty publiczne i duze zaktady pracy w pomieszczenia
odporne na zagruzowanie w sytuacjach szczegolnych.

o tereny wolne od zabudowy, oznaczone w studium jako rolne, mogg byc¢
wykorzystane na ewakuacje mieszkancow i ewentualne dorazne budowle
ochronne w przypadkach szczegdlnych zagrozen,

Nie ma w gminie Diutéw terenéw zamknietych w rozumieniu przepisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Nie ma tez terenow, ktére moga stuzy¢ organizacji imprez masowych.

4. Obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

W gminie Diutow przewiduje sie:
- w | kolejnosci (wg Planu rozwoju lokalnego do 2013 r. - ze Srodkow witasnych
gminy)

» modernizacje oczyszczalni sciekdw w Diutowie wraz z budowg punktu zlewnego,
rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w Diutowie, Dtutowku, Borkowicach,
budowe sieci kanalizacji deszczowej w Diutowie,
budowe przydomowych i przyzagrodowych oczyszczalni sciekow w catej gminie,
rozbudowe stacji uzdatniania wody w Czyzeminie,
budowe drugiej studni ujecia wody w Slgdkowicach,
zautomatyzowanie stacji uzdatniania wody w Diutowie,
wyposazenie stacji uzdatniania wody w Czyzeminie i Dtutowie oraz oczyszczalni
Sciekow w Dtutowie w agregaty pradotworcze,

* budowa odcinkébw wodociggu gminnego celem spiecia wodociggow pomiedzy

miejscowosciami: Mierzgezka—Duza-Brzeweciny—Drzeweeiny-Orzk—(zrealizowane),
Huta Diutowska-Pawtéwek, Lesieniee-Redeociny,—Budy—Dlutowskie-Berkewice

(zrealizowane),

= rozbudowa sieci wodociggowej w Diutowie, Drzewocinach i Czyzeminie,
przebudowa skrzyzowania ulic: Potudniowej, Zielonej i Spadowej w Diutowie,
budowa drég gminnych w Sladkowicach (5 km),

przebudowe drogi gminnej Drzewociny-Orzk-Kuznica (5 km),

przebudowe i modernizacje drogi gminnej w Czyzeminie (4 km),

przebudowe drogi gminnej w Budach Dtutowskich (1,8 km),
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= przebudowe drog gminnych w Diutowie, Drzewocinach, Hucie Diutowskiej,
Tgzewach, Leszczynach Duzych, Pietkowie, Lesiehncu, Dgbrowie, Swierczynie,
Redocinach, Stoczkach Porgbkach, Borkowicach, Diutéwku (dlugos¢ ok. 60 km).

=  przebudowe drég dojazdowych do pdl na dtugosci ok. 10 km,

budowe sali widowiskowo-sportowej przy szkole w Diutowie,

budowe budynku przedszkola w Dtutowie,

remont budynku Srodowiskowego Domu Samopomocy w Hucie Diutowskie;j,
rewaloryzacja zabytkowego parku w Diutowie.

przebudowe drég powiatowych - zadanie finansowane ze Srodkow powiatu

pabianickiego.

w 1l kolejnosci (wedtug potrzeb wynikajgcych z niniejszego studium):
* budowa drég dojazdowych do nowych terenéw wskazanych pod zabudowe
mieszkaniowg i rekreacyjng o orientacyjnej dtugosci okoto 50 km,
» budowa sieci wodociggowej do nowych terenéw wskazanych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng o orientacyjnej dtugosci okoto 50 km,
= budowa oczyszczalni sciekow w Hucie Dtutowskiej wraz z budowg i rozbudowg
sieci kanalizacji sanitarnej.

. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa tédzkiego i ustaleniami
programoéw zadan rzagdowych i wojewédzkich.

Na obszarze gminy Ditutéw nie wystepujg przedsiewziecia umieszczone w programach
zadan rzadowych.
Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zlokalizowanymi na terenie
gminy Dtutow sa:

= budowa drogi ekspresowej S-8 (elementu systemu drogowego wojewddztwa i
kraju) wraz z przetozeniem odcinka drogi wojewodzkiej gtownej Nr 485 w rejonie
projektowanego skrzyzowania tych drdég, (w granicach gminy Diutow inwestycja
zrealizowana)

= przebudowa i modernizacja drogi wojewodzkiej Nr 485, gtdwnej wrazz-budowg

* budowa gazociggu wysokopreznego wraz ze stacjg redukcyjno-pomiarowsg 10,

» budowa gazociggu doprowadzajgcego CO, z elektrowni ,Befchatéw” do
sktadowania w podziemnych strukturach geologicznych - wariant Ill, struktura
geologiczna ,Lutomiersk” rejon Rydzyny (wyjasnienie: warianty przebiegu w/w
gazociggu, z ktérych jeden miatby przebiega¢ przez gmine Dtutdw, sg rozwazane w
prowadzonej obecnie aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa tddzkiego i nie oznaczajg konkretnego rozstrzygniecia lokalizacji
inwestyciji),

= budowa zbiornikbw wodnych przewidzianych Wojewodzkim Programem Matej
Retenciji: ,Torfianka”, ,Laziska”, ,Orzk”, Pottalarek”. Dla zbiornika ,taziska” - z uwagi
na wyznaczone w obowigzujgcym planie miejscowym tereny budowlane -gmina nie
widzi mozliwo$ci jego realizaciji,

= wytrasowanie i zagospodarowanie odcinka szlaku konnego im. H.Dobrzanskiego
.,Hubala” - elementu szlaku wojewddzkiego.

6. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni
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publicznej.

Przewiduje sie, ze w gminie Diutéw nie bedg zlokalizowane obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Ze wzgledu na istniejgcy charakter roztogow gospodarstw rolnych, nie przewiduje sie
obszaréw obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalen, a z uwagi na
wielos¢ i uklady dziatek rolniczych - nie zachodzi potrzeba wyznaczania terenéw, na
ktérych przeprowadzenie scalen i podziatow jest konieczne na podstawie przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami. Podziaty odbywac¢ sie bedg na podstawie ustalen
planéw miejscowych w ramach istniejgcych wtasnosci.

Obszarem o szczegdélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, czyli obszar przestrzeni publicznej w
rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym to
obszar obejmujgcy w centrum wsi gminnej Diutow wraz kosciotem parafialnym i
cmentarzem. Obecnie dla tego terenu, podobnie jak dla obszaru catej gminy Diutow,
obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:10 000. W przypadku zmiany tego planu dla fragmentu wsi Diutéw - nalezy uwzglednié¢
potrzebe sporzgadzenia planu miejscowego dla centrum wsi gminnej w doktadniejszej
skali.

Obowigzek sporzadzenia planu miejscowego nalezy przypisaé tez terenom

udokumentowanych i perspektywicznych zasobdow surowcow mineralnych w
Czyzeminie. Potrzeba jest tym bardziej uzasadniona, Zze w sgsiedztwie zostaty
wyznaczone tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i rekreacji

indywidualnej i w planie nalezatoby rozstrzygng¢ ewentualne konflikty funkcjonalne i
przestrzenne. Z uwagi na duzg powierzchnie, sgsiedztwo komplekséw lesnych oraz
wystepowanie gruntow rolnych o glebach Il klasy bonitacyjnej - obowigzek
sporzadzenia planu miejscowego przypisano tez obszarowi wskazanemu do zabudowy i
zagospodarowania funkcjami produkcyjno-ustugowymi w Diutowie.

7. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na
obszarach przewidzianych do zmiany przeznaczenia w stosunku do obecnie
obowigzujgcego planu miejscowego. W niniejszym studium wskazuje sie takg potrzebe
dla:
= catego sotectwa Huta Ditutowska lub jego poszczegdinych czesci rozdzielonych
drogg wojewddzkg Nr 485,
= dla sotectwa Diutow z Borkowicami i Diutdwkiem oraz czescig wsi Budy
Diutowskie z mozliwym podziatem na poszczegdlne fragmenty w zaleznosci od
uruchamiania pod zabudowe kolejnych nowych terenow,
= dla sotectwa Dgbrowa,
= dla poszczegdlnych zespotdw indywidualnej zabudowy rekreacyjnej w
Drzewocinach, Mierzaczce Matej i Czyzeminie,
= dla terenéw lesnych, na ktorych w studium wskazuje sie mozliwos¢ zabudowy
rekreacyjnej.
Granice obszaréw wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne przedstawiono na rysunku studium. Obejmujg one grunty
rolne lIl klasy bonitacyjnej i grunty lesne przewidziane do przeznaczenia pod zabudowe
o roznych funkcjach.
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8. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych.

Okresowe wezbrania wod rzecznych obejmujg jedynie doline Grabi, w granicach
terenéw zalewanych przez wode 1%. Zlokalizowanych jest w tym obszarze kilka
terendw, nie zawsze zabudowanych i zagospodarowanych, jednak majgcych range
prawa miejscowego. Oznaczono je na rysunku studium jako obszary problemowe, gdzie
nalezy rozwigza¢ w indywidualny sposoéb, adekwatny do stopnia zagrozenia, kwestie
ochrony i zabezpieczen przeciwpowodziowych. W niniejszym studium nie wyznaczono
zadnych nowych terendw w granicach obszaru zagrozenia powodziowego ani tez w
innych dolinach i obnizeniach dolinnych narazonych na okresowe podtopienia.

Na terenie gminy Dtutéw nie ma obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania
sie mas ziemnych.

9. Obszary i obiekty, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny.

Nie ma w gminie Diutdw obszaréow i obiektéw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
surowcoéw filar ochronny.

10. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady.

W gminie Diutdw nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.

11. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

Do obszaréw wymagajgcych rewaloryzacji zaliczono tereny zabytkowych parkéw
podworskich w Ditutowie (wlasnos¢ prywatna) i w Hucie Diutowskiej (wtasnos¢ prywatna
i komunalna) w granicach zaproponowanych stref Scistej i czes$ciowej ochrony
konserwatorskiej. Dla parku w Diutowie zadanie to jest umieszczone w planie rozwoju
lokalnego przewidziane do wykonania w latach 2007-2013.

Do obszaréw wymagajgcych przeksztatcen zaliczono wyznaczone w planie miejscowym
gminy tereny zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej w granicach lokalnych
korytarzy ekologicznych wedtug rysunku studium.

Do obszaréw wymagajgcych rekultywacji zaliczono tereny przeznaczone do eksploatacji
Surowcow.

[Dla udokumentowanego ztoza surowcow mineralnych w Mierzgczce Duzej nalezy
przyjaé rolniczy kierunek rekultywacii.]®

12. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
W gminie Dlutow nie wystepujg tereny zamkniete.

13. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.
Na terenie gminy Dtutow nie okresla sie innych obszaréw problemowych oprocz

przedstawionych na rysunku studium. Dotyczg one terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i rekreacji indywidualnej w granicach obszaru

% zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXX1/209/14 Rady Gminy Diutéw z dnia 25 marca 2014 r.
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zagrozenia powodziowego, obszary faktycznego korytarza ekologicznego pomiedzy
kompleksami lesnymi w rejonie Huty Diutowskiej oraz obszary, na ktérych moga

wystgpi¢ przekroczenia diugotrwatych poziomoéw hatasu (w sgsiedztwie projektowane}
drogi ekspresowej S-8).
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ROZDZIAL IV

WPLYW UWARUNKOWAN, O KTORYCH MOWA W ART. 10 UST.1
USTAWY, NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY, O
KTORYCH MOWA W ART. 10 UST.2 USTAWY.

Koncepcje rozwoju gminy okreslong w niniejszym studium opracowano na podstawie
uwarunkowan o petnym zakresie problemowym. Przeanalizowano, w oparciu o
opracowanie ekofizjograficzne, uwarunkowania przyrodniczo-ekologiczne, kulturowe,
lokalne i zewnetrzne powigzania komunikacyjne, elementy infrastruktury technicznej i
spoteczno-gospodarczej, a takze zamierzenia regionalnych organéw administracji
publicznej i wskazania wtadz samorzadu lokalnego. W studium okreslono cele
spofeczne, kulturowe, ekologiczne i ekonomiczne i wskazano kierunki rozwoju gminy na
najblizszy okres i dla dalszej perspektywy czasowe.

Generalnie, jako zasade naczelng przyjeto ochrone i rozwdj oraz przeksztatcenia i
intensyfikacje istniejgcych proceséw i zjawisk. Rozproszenie terendw przeznaczonych
do zabudowy, gtéwnie o funkcjach mieszkalnictwa jednorodzinnego i rekreacji
indywidualnej nakazuje przyja¢ dagzenie do ich koncentracji i tworzenia zwartych
przestrzennie zespotow tej zabudowy z obowigzkiem ich sukcesywnego wyposazania w
urzadzenia infrastruktury technicznej. Jest to proces bardzo odlegly w czasie, ale musi
by¢ procesem celowym i podporzgdkowanym okreslonym zasadom. Dlatego tez nalezy
stopniowo, ale konsekwentnie obejmowac planami miejscowymi w doktadniejszej skali
kolejnych terendw, bilansujgc jednoczesnie potrzeby w zakresie uzbrojenia i budowy
drog dojazdowych. W studium zaproponowano tez etapowanie w zakresie udostepniania
wyznaczonych terendéw nowej zabudowy mieszkaniowej.

Z uwagi na potozenie gminy w silnie urbanizujgcej sie strefie podmiejskiej Pabianic i
todzi zatozono, Zze dotychczasowe historycznie uksztattowane tereny osadnictwa
wiejskiego bedg stopniowo przeksztatca¢ sie w ciggi zabudowy nierolniczej z udziatem
réznych form aktywnosci gospodarczej. Centrum gminy, jakie stanowi miejscowosé
Dtutéw, wykorzysta zas szanse rozwoju w drodze zagospodarowania tworzonego od
podstaw duzego centrum logistyczno-ustugowo-transportowego zlokalizowanego na
terenach b.PGR i sukcesywnego zagospodarowywania nowych osiedli mieszkaniowych.
Jednoczesnie postawiono na ochrone istniejgcych walorow przyrodniczych, ktérych
zachowanie pozwoli mieszkac, pracowaé¢ i wypoczywa¢ w mozliwie najlepszych
warunkach srodowiskowych.

ROZDZIAL V

V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Sporzadzanie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest

niezbednym ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktory jest procesem ciggtym.

Studium jest etapem poprzedzajgcym sporzgdzanie plandw miejscowych i obejmujgc

caty obszar gminy wskazuje na zakres mozliwosci i kierunkow rozwoju poszczegoinych

jej czesci, a jednoczesnie wskazuje na koniecznosS¢ ochrony i ograniczen innych jej
fragmentow i dziedzin zycia.

W toku sporzadzania tego dokumentu kierowano sie nadrzedng zasadag

zrownowazonego rozwoju. | tak:

- cele spoteczne realizowane bedg przez takie ksztattowanie struktur przestrzennych,
aby umozliwi¢ spotecznoséci lokalnej stopniowe osigganie poprawy jakosci zycia. Drogg
ku temu jest proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w stosunku do miejsc pracy i
uktadoéw osadniczych, zachowanie prawidtowych relacji funkcjonalno-przestrzennych
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pomiedzy miejscami zamieszkania, pracy i odpoczynku, korzystania z ustug
publicznych i wysokiego standardu srodowiska przyrodniczego,

- cele ekologiczne beda osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
oddziatujgcych hamujgco na dewastacje i degradacje srodowiska i tworzgcych warunki
umozliwiajgce jego aktywng ochrone. W tym celu powinno sie zachowaé zgodnosc¢
charakteru i sposobu zagospodarowania przestrzennego z cechami i walorami
srodowiska przyrodniczego, zgodno$¢ intensywnosci zagospodarowania z naturalng
odpornoscig srodowiska na zniszczenia. Z jednej strony nalezy eksponowaé wartosci
przyrodnicze i krajobrazowe i harmonijnie tgczy¢ je z odpowiednimi funkcjami, a z
drugiej strony - skutecznie chroni¢ unikatowe wartosci srodowiska i stwarza¢ warunki
odzyskiwania utraconej rownowagi ekologicznej.

- cele kulturowe osiggane beda przez ochrone obiektéw i obszaréw stanowigcych
elementy dziedzictwa kulturowego. Tworzenie nowych wartosci kulturowych i
krajobrazu kulturowego gminy musi mie¢ na wzgledzie zasade nawigzywania do
historycznie uksztattowanego krajobrazu wsi polskiej i wkomponowywania nowej
zabudowy w ten krajobraz.

- cele _ekonomiczne bedg osiggane przez ksztattowanie struktur przestrzennych
tworzgcych warunki wzrostu efektywnosci gospodarowania poprzez racjonalne
wykorzystanie zasobdw przyrodniczych i istniejgcego majgtku, ksztattowanie
elastycznych struktur przestrzennych, podatnych na dalszy rozwdj, ksztattowanie
uktadow przestrzennych, ktorych struktura zwieksza sprawno$¢ i niezawodnosc
funkcjonowania.

To nowoczesne (wspoiczesne i przysziosciowe) ksztattowanie tadu integralnego jest
najistotniejszym warunkiem prawidtowego rozwoju gminy. W wyniku przeprowadzonych
analiz i studiéw dokonano waloryzacji obszaru gminy i okreslono polityke funkcjonalno-
przestrzenng zawartg w niniejszym tekscie i na rysunku studium. W oznaczeniach
przedstawionych na rysunku studium przedstawiono tereny z przypisanymi im funkcjami
podstawowymi i uzupetniajgcymi. Funkcje te powinny zostaé doprecyzowane i
skonkretyzowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére
stopniowo powinny zastgpi¢ obecnie obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sporzgdzony dla catej gminy w skali 1:10 000.

ROZDZIAL VI

VI.  INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
nie jest aktem prawa miejscowego. Studium jest dokumentem okre$lajgcym polityke
przestrzenng gminy. Ustalenia studium sg jednak wigzgce dla organdw gminy w
procesie sporzgdzania planéw miejscowych.

Ustalenia zawarte w tekscie i na rysunkach studium wyrazajg jedynie kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaréw, nie sg zas scistym przesgdzeniem o
formie i granicach zainwestowania i uzytkowania terenéw. Ustalenia dotyczgce formy
uzytkowania terendw dotyczg podstawowych i uzupetniajgcych lub towarzyszgcych
rodzajéw zabudowy. Na tych terenach mogg by¢ realizowane inne formy zabudowy i
zagospodarowania pod warunkiem, ze nie pozostajg one w sprzecznosci z formami
okreslonymi w studium. Przy opracowywaniu planéw miejscowych i lepszym
rozpoznaniu terendw, jest dopiero wtedy miejsce do zaprojektowania terenéw pod zielen
publiczng, przejscia piesze itp., ktore stwarzajg warunki do wypoczynku na terenach
przeznaczonych pod zabudowe o réznych funkcjach. W studium nie wyczerpano tez
wszystkich mozliwosci i potrzeb wytrasowania gminnych drég publicznych. Mozliwa jest
jednak realizacja nowych drég gminnych, a ich przebieg i parametry zostang ustalone w
decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub w miejscowych planach
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zagospodarowania przestrzennego. Nowa zabudowa powinna jednak spetniaé wskazniki
i parametry okreslone w niniejszym studium.

ROZDZIAL VII. ANALIZA ZAGOSPODAOWANIA TERENU — MOZLIWOSCI
ROZWOJU | CHLONNOSC TERENU

1. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy na podstawie analiz
ekonomicznych, gospodarczych i spotecznych.

1.1. Potrzeby rozwojowe z uwzglednieniem analiz ekonomicznych®

Gmina Dtutéow w 2018 roku realizowata budzet, w ktérym zaplanowane zostaty dochody
w wysokosci 20.147.378,24 zt a wydatki w kwocie 19.961.378,24 zt. Plany te zostaty
wykonane odpowiednio: plan dochodéw w wysokosci 100,2% a plan wydatkéw w 98,5%.
Wydatki poniesione na zadania inwestycyjne stanowity w budzecie kwote 2.879.849,31 zt
, Co stanowito prawie 14,6% planowanych wydatkow ogdtem.

Zgodnie z harmonogramem dokonywata na biezgco spfat zaciggnietych zobowigzan z
tego tytutu i sptacita tgcznie 604.600,00 zt. Na dzien 31.12.2018 roku Gmina Diutéw
posiadata zobowigzania z tytutu zaciggnietych wczesniej kredytow i pozyczek w
wysokosci 3.239.080 zt. Terminy sptaty tych zobowigzan przypadajg na lata 2019-2026.
Na dzien 31.12.2018 .

Gmina nie posiadata zobowigzan wymagalnych.

Strukture dochoddw i wydatkow wykonanych w 2018 roku przedstawiajg ponizsze grafiki:

Dochody 2018 rok

B Dotacje nazadania
zlecone z zakresu
administracji rzadowej

B Subwencjaogélnaz
budzetu parnistwa

B Udzial w podatku
dochodowym od oséb
fizycznych

B Dochody z tytulu
podatkéw lokalnych

B Dotacje z réznych zradet
nazadania wlasne

M Pozostale dochody

Zrédto: Raport o stanie gminy Dhutéw za 2018 rok
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Wydatki 2018 rok

mOswiatai wychowanie

BRodzina

B Drogi

EPomoc spoleczna

® Administracjapubliczna

m Gospodarkakomunalnaiochron
srodowiska

m Gospodarkamieszkaniowa

B Kulturai ochronadziedzictwa

narodowego

W Bezpieczenistwo publicznei
ochronaprzeciwpozarowa

B Rolnictwoilowiectwo
m Swietlice szkolne i pomoc
materialnadlauczniow

mKulturafizyczna

Pozostale

Ksztattowanie sie wybranych wskaznikow w Gminie Diutow w ostatnich trzech latach
przedstawia ponizsza tabela:

Rok Zadtuzenie gminy Udziat wydatkow % dochodow
na 1 mieszkanca majatkowych przeznaczony na sptate
w wydatkach ogétem | zobowigzan finansowych
(raty i odsetki)
2016 899,31 z 7,64% 5,01%
2017 856,63 zt 24,32% 5,61%
2018 713,45 z 14,64% 3,43%

Podatki lokalne nalezg do gtéwnych zrodet dochodow wtasnych gminy, odgrywajg wazng
role w budzecie gminy.
Stawki podatku od nieruchomosci, obowigzujgce w 2018 roku przyjete zostaty uchwata nr
XXIX/179/17 Rady Gminy Dtutdéw z dnia 30 listopada 2017 roku w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na terenie gminy Diutow.
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Jako podstawe do obliczenia podatku rolnego na obszarze gminy Dtutow przyjeto srednig
cene skupu zyta, ustalong na podstawie Komunikatu Prezesa GUS z dnia 18
pazdziernika 2017 roku w sprawie Sredniej ceny skupu zyta za okres 11 kwartatow
bedacej podstawg do ustalenia podatku rolnego na rok podatkowy 2018, ktéra wynosita
52,49 zt za 1 dt.

Jako podstawe do obliczenia podatku lesnego na obszarze gminy Diutow przyjeto
Srednig cene sprzedazy drewna, ustalong na podstawie Komunikatu Prezesa GUS =z
dnia 20 pazdziernika 2017 roku w sprawie $redniej ceny sprzedazy drewna, obliczonej
wedtug $redniej ceny drewna uzyskanej przez nadlesnictwa za pierwsze trzy kwartaty
2017 roku, ktéra wynosita 197,06 zt za 1 m?.

Fundusz sotecki to s$rodki finansowe wyodrebnione w budzecie gminy, ktére sg
przeznaczone dla softectw na wykonanie przedsiewzie¢ stuzgcych poprawie warunkéw
zycia mieszkancow. Zebranie wiejskie — czyli mieszkancy danego sotectwa podejmujg
decyzje o ich przeznaczeniu .

W 2018 roku poszczegolne sotectwa gminy Diutéw ztozyly wnioski do Wéjta o
przyznanie funduszu soteckiego zgodnie z procedurami wynikajgcymi z ustawy o
funduszu soteckim. Wszystkie wnioski zostaty przyjete przez Wojta i wprowadzone do
budzetu gminy na rok 2018. Lgczna kwota srodkdw przeznaczonych na realizacje zadan
finansowanych z funduszu soteckiego w 2018 roku wyniosta: 287.254,52 zt, natomiast
wykonanych 270.418,38 zt.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.,poz. 1515) zadania wiasne gminy. Finansowanie
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy,
podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (jt. Dz. z
2013 r., poz. 885 ze zmianami). Inwestycje w zakresie przesyfania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (jt. Dz. U. z 2012 r., poz. 1059 ze
Zmianami).

Zmiana przeznaczenia terenu niewyposazonego w odpowiednie media wigze sie z
koniecznoscig zapewnienia w przysztosci przez gmine istotnych elementéw infrastruktury
technicznej. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, stanowigce zadania wlasne gminy to: 67

. wykup terendw na potrzeby realizacji infrastruktury technicznej i ciggéw
komunikacyjnych (drég publicznych),

. budowa i zagospodarowanie terendw ciggéw komunikacyjnych,

. budowa sieci wodociggowe;,

. budowa kanalizacji sanitarnej,

. budowa kanalizacji deszczowe;j.

Ocenia sie, ze potrzeby inwestycyjne wynikajgce z lokalizacji nowej zabudowy, w tym
inwestycje na terenach potozonych poza obszarami dotychczas przeznaczonymi pod
zabudowe, nie przekraczajg mozliwosci finansowania przez budzet gminy. Wykonania
niezbednych sieci komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej i spotecznej bedzie
przebiega¢ etapami, w dtugim, 30 -letnim horyzoncie czasowym. Przy czym budowa
nowych drog bedzie rekompensowania wzrostem podatku od nieruchomosci, budynkow
powstatych przy wybudowanych ciggach komunikacyjnych.

Czes$¢ z nowo wyznaczonych obszaréw pod zabudowe, bedzie posiadato dostep do
istniejgcych drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej. Dlatego btednym bytoby
zatozenie, ze wszystkie nowo wyznaczone tereny inwestycyjne bedg wymagaty naktadow
finansowych na wykonanie sieci komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej. Czesc¢
terenow bedzie obstugiwana przez prywatne drogi wewnetrzne.

Istotne znaczenie mogg miec potrzeby inwestycyjne zwigzane z zagospodarowaniem
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nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowg, nie moze to
jednak stanowi¢ podstawy do zmniejszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe o tych
funkcjach w Swietle koniecznosci radykalnej poprawy sytuacji gminy w zakresie bazy
gospodarczej.

Niemniej, biorgc pod uwage, ze znaczna czes¢ potrzeb inwestycyjnych, dotyczacych
nowej zabudowy, zwlaszcza o funkcji mieszkaniowej, wigze sie z realizacjg sieci
komunikacyjnych, niezbedne jest zracjonalizowanie i ograniczenie zakresu planowanych
drdg, a takze ich klas technicznych.

Ponadto, lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej na terenach dotychczas nie
przeznaczonych pod inwestycje, powinna dotyczy¢ przede wszystkim terenow
stanowigcych enklawy w obrebie obszaréow juz przeznaczonych pod zabudowe lub
stanowi¢ kontynuacje istniejgcej zabudowy w jej bliskim sgsiedztwie, by w maksymalnym
stopniu wykorzysta¢ w sytuowaniu nowej zabudowy juz istniejgce lub dotychczas
planowane sieci komunikacyjne oraz infrastruktury technicznej, bez koniecznosci
ponoszenia dodatkowych wydatkéw zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy.

1.2. Potrzeby rozwojowe z uwzglednieniem analiz gospodarczych

Mimo, ze grunty orne w gminie sg stabej jakosci, stanowig zdecydowang wiekszosc
wszystkich uzytkdw rolnych. Na drugim miejscu sg fgki i pastwiska, ktérych nie
wykorzystuje sie bezposrednio w procesie produkcji rolniczej. Powodem tak duzego
odfogowania ziemi jest ,zachowywanie” jej pod planowane inwestycje (w tym drogowe),
niska optacalnos¢ produkcji w matych gospodarstwach i niski poziom hodowli bydta.
Wobec odchodzenia ludnosci od prowadzenia mato powierzchniowych gospodarstw
rolniczych, koniecznym jest takie przeorganizowanie przestrzeni, aby przeciwdziatac
powstawaniu duzych powierzchni nieuzytkow. Mozliwe jest tez wykorzystanie czesci
terenéw porolniczych na inne funkcje potrzebne dla prawidlowego funkcjonowania
miejscowosci. Dla terendw gminy sptywajg liczne wnioski dotyczgce mozliwosci
przeksztatcenia terendw rolniczych na tereny mieszkaniowe i ustugowe z mozliwoscig
prowadzenia agroturystyki.

Wykres 1°. Struktura postulowanych propozycji przeznaczenia dzialek wskazanych we

wnioskach inwestoréw w poszczegoélnych miejscowosciach gminy Diutéw
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Zrédto: Opracowanie na podstawie danych udostepnionych przez Urzagd Gminy w Diutowie.

Analiza wnioskéw o zmiane przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Diutow
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Analiza terendw zagospodarowanych na obszarze gminy sporzgdzona na podstawie
rysunku SUIKZP wykazata, ze tereny zainwestowane pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng stanowig ok. 150 ha, tereny zainwestowane przeznaczone pod zabudowe
zagrodowg i mieszkaniowg tgcznie stanowig ok. 460 ha, tereny zainwestowane
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i rekreacyjng fgcznie stanowig
ok. 130 ha, tereny zainwestowane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugowg stanowig ok. 15 ha. Natomiast tereny inwestycyjne juz zainwestowane pod
zabudowe rekreacyjng to ok. 40 ha, tereny zajete pod zabudowe ustugowg to ok. 12 ha, a
pod zabudowe produkcyjng to ok 45 ha.

1.3. Potrzeby rozwojowe z uwzglednieniem analiz srodowiskowych

Ochrona przyrody na terenie Gminy Diutéw powinna w pierwszym rzedzie dotyczy¢
obszaréw lesnych oraz sgsiedztwa wdd powierzchniowych. Szczegdlng ochrong nalezy
otoczy¢ najcenniejsze przyrodniczo lasy gminy. Troska o czystos¢ wdd na obszarze
gminy stanowi¢ bedzie element ochrony przyrody w stosunku do ekosystemow
wystepujacych w otoczeniu tych wod. Nalezy propagowac¢ wiedze o istniejgcych na
terenie gminy roslinach chronionych. Mogg temu stuzy¢ przyrodnicze $ciezki edukacyjne,
z oznaczonymi stanowiskami tych roslin oraz innych ciekawych obiektow przyrodniczych.
Narzedziem stuzgcym ochronie przyrody na terenie gminy sg plany zagospodarowania
przestrzennego, umozliwiajgce zachowanie i ochrone obszaréw cennych przyrodniczo:
laséw, terendw tradycyjnego rolnictwa. Szczegdlng ochrong nalezy objgé zabytkowe
zespoty zieleni (np. cmentarze). Ochrona réznorodnosci biologicznej powinna obejmowac
utrzymanie jej optymalnego stanu na obszarach rolniczych, zieleni gminnej, oraz
dziatkach prywatnych. Sg to tereny o duzym znaczeniu ze wzgledu na zajmowang
powierzchnie oraz role w srodowisku. W tym zakresie gtowny obowigzek ksztattowania i
ochrony réznorodnosci spada na gmine, jako jednostke ksztattujgca polityke przestrzenng
i okreSlajgcg zasady gospodarowania zasobami w planach zagospodarowania
przestrzennego i strategii rozwoju. Ochronie réznorodnosci biologicznej stuzy¢ bedzie
réwniez ochrona korytarzy ekologicznych gminy. Powinny by¢ one chronione przed
niewtasciwg politykg inwestycyjng poprzez zakaz zabudowy. Gmina moze wspierac
rowniez wybrane dziatania organizacji pozarzgdowych, zmierzajgce do zachowania i
wzbogacenia roznorodnoséci przyrodniczej. Takie inwestycje mogg zwrdci¢ sie posrednio,
w horyzoncie kilku lat, poprzez wzrost atrakcyjnosci gminy dla ruchu agroturystycznego
lub turystyki krajoznawczej. Gtéwnym celem dziatan wspomaganych lub koordynowanych
przez gmine powinno by¢ wiasciwe zarzadzanie przestrzenig i srodowiskiem, edukacja
ekologiczna oraz tworzenie korzystnej atmosfery dla lokalnych inicjatyw mieszkancow w
tym zakresie. Z tego wzgledu przy wyborze wspieranych dziatan nalezy kierowac¢ sie w
pierwszym rzedzie efektami edukacyjnymi i statusem ochronnym gatunkéw.

1.4. Prognozy demograficzne w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy ’

Gmina Dfiutbw to gmina wiejska. Nalezy do wojewddztwa tédzkiego, powiatu
pabianickiego. Gmine Dtutow zamieszkuje 3,8% ludnosci powiatu. Gmina stanowi 20,6%
powierzchni powiatu. Na jeden kilometr kwadratowy w 2017 r przypadto tu ok. 45
mieszkancow.

Zrodto: Analiza wnioskdéw 0 zmiane przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Diutéw

83



liczba liczba liczba liczba liczba liczba liczba liczba

ludnosci | ludnosci | ludnosci | ludnosci | ludnosci | ludnosci | ludnosci | ludnosci

Miejscowos¢ | w 2019r | w 2018r | w 2017r |w 2016r | w 2015r | w 2014r | w 2013r | w 2012r
Dtutéwek 238 230 228 217 211 209 208 192
Budy Dtutowskie 273 276 273 268 265 265 261 254
Czyzemin 200 188 183 179 172 166 161 160
Dabrowa 277 270 283 283 271 271 268 258
Dtutéw 1128 1120 1103 1101 1078 1092 1101 1096
Drzewocin 145 138 146 148 141 150 143 135
Huta Dtutowska 470 461 461 466 448 425 409 396
Lesiniec 58 56 56 59 59 60 62 64
Leszczyny Duze 184 180 181 181 180 172 169 165
Leszczyny Mate 50 51 54 50 47 45 46 48
taziska 111 109 111 106 111 111 112 117
Mierzgczka Duza 163 161 152 159 151 150 151 147
Orzk 272 262 261 264 252 249 244 249
Pawtowek 153 154 148 143 138 140 141 134
Pietkow 82 80 82 86 82 81 83 84
Redociny 184 177 177 174 174 173 175 176
Stoczki-Porgbki 118 116 118 116 110 105 105 106
Sladkowice 299 295 285 284 269 270 264 251
Swierczyna 88 87 86 85 85 83 86 83
Tazewy 138 135 134 135 135 135 135 136
tacznie w gminie 4631 4546 4522 4504 4379 4352 4324 4251

W roku 2011 ogdlna liczba ludnosci to 4220 osoby w 2010 roku

roku — 4157 osoéb.

Rysunek : Zmiany liczby ludnosci w latach 2007-2017 na obszarze gminy Diutéw

Mierzaczka Duza

LEGENDA

Miejscowosci, ktére odnotowaly
najwickszy wzrost liczby ludnosci

- Bardzo duzy (od 65 do 120)

- Duzy (od 31 do 64)
-Sredni (od 21 do 30)
I:lUm\'a rkowany (od 10 do 20)

Miejscowosci, ktére charakteryzowaly
sie stabilnoscig

[ ]stabiny (od -5 do 9)

Miejscowosci, ktore odnotowaly
najwiekszy spadek liczby ludnosci

l:lUjemny (od -16 do -6)

Stoczki Redociny

Rorabhki

Zrédto®: Opracowanie na podstawie danych Urzedu Gminy w Dtutowie.

Zrédho: Analiza wnioskdw o zmiane przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego na terenie gminy Diutow
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Przeprowadzona analiza zmian liczby ludnosci poszczegodlnych miejscowosciach
wykazata, iz w ostatnich 10 latach najwiekszy wzrost liczby ludnosci odnotowano w
nastepujgcych miejscowosciach:

= Huta Diutowska,

= Dgbrowa, Pawtowek,

= Dtutow Poduchowny (Borkowice, Diutow),

= Slgdkowice.

Powyzej wymienione miejscowosci w przypadku utrzymania panujgcego trendu z lat
2012-2019 bedg potrzebowaty najwiekszej ilosci terendw przeznaczonych do zabudowy
mieszkaniowej. Kolejnymi miejscowosciami charakteryzujgcymi sie mniejszym, ale nadal
znacznym wzrostem ludnosci w ostatnich 10 latach byty:

= Budy Dtutowskie,

= Czyzemin,

Z przedstawionej mapy wynika, iz zdecydowanie najwicksze wzrosty ludnosci
odnotowywaty gtéwnie miejscowosci potozone w pétnocnej czesci gminy Diutow.

Sytuacja ta wyraznie wskazuje na postepujgce procesy suburbanizacji miasta Pabianice,
potozonego w niedalekim sgsiedztwie gminy Diutéw.

Najwiekszy spadek liczby ludnosci w latach 2007-2018 odnotowaty miejscowosci:

= Lesieniec,

= ¥ aziska,

= Pietkéw, Jastrzebieniec, Ktucjasz.

Pozostate miejscowosci w gminie Diutow charakteryzowaly sie duzg stabilnoscig
populacji. Zmiany liczby ludnosci w ostatnich 10 latach na tych terenach byly raczej
nieznaczne i umiarkowane.

Biorgc pod uwage dynamike zmian uwarunkowan faktycznych, jak i prawnych, a takze
zmieniajgcych sie potrzeb spotecznych, majgcych wptyw na ksztattowanie struktury
funkcjonalno - przestrzennej miasta, okres$lajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe
przyjeto perspektywe czasowg wynoszacg 30 lat.

Szacujgc stan liczebny ludnosci w roku 2049 wykorzystana zostata prognoza dla
powiatow i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014 -2050 sporzgdzona
przez Gtéwny Urzad Statystyczny w roku 2014. Wykonana zostata takze niezalezna
analiza kohortowa dla powiatu milickiego, oparta o aktualne dane statystyczne: liczbe
ludnosci, zgony, urodzeni a zywe, ptodnosc¢ kobiet oraz migracje.

Taka analiza pozwolita by przyja¢ wartos¢ przyrostu liczby ludnosci osiggajgca ok. 5% do
roku 2049, co dato by ok. 4863 osoby. Poniewaz jednak w ciggu ostatnich 10 lat liczba
ludnosci w gminie powiekszyta sie 0 11% i nalezy sie spodziewac, ze na skutek tendencji
do zjawiska suburbanizaji, czyli odptywu ludnosci z miast do stref podmiejskich, wiekszy
przyrost ludnosci bedzie miat miejsce na terenach wiejskich, na potrzeby gminy mozemy
zatozy¢, ze przez kolejne 30 lat liczba ludnosci powiekszy sie o ok. 33 % i wyniesie
0k.6160 oséb.

Biorgc pod uwage tendencje do odptywu ludnosci z wiekszych miast na tereny wiejskie
lub budowy tak zwanego drugiego domu w matych miejscowosciach stanowigcych
sypialnie wiekszych miast mozna spodziewaC sie¢ w najblizszych latach wzrostu liczby
ludnosci pod warunkiem stworzenia odpowiedniego zaplecza mieszkaniowego i poprawy
standardéw zamieszkiwania w gminie, czyli wyznaczenia nowych terenéw po zabudowe
mieszkaniowg, a biorgc pod uwage dzisiejsze tendencje, powinna by¢ to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Poprawa jakosci drog i idgca za tym zwiekszona mobilnos¢ ludnoséci, daje mozliwosc
stworzenia zaplecza mieszkaniowego nawet dla osob zatrudnionych w Legnicy i Jaworze.
Ze wzgledu na wyjgtkowy charakter gminy i wyjatkowe walory przyrodnicze, Diutéw
stanowi bardzo atrakcyjny obszar jako sypialnia dla okolicznych miast.
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Proces suburbanizacji, w ktérym to sgsiednie obszary wiejskie stajg sie sypialniami,
wzgledem bardziej rozwinietych pod katem dostepu do rynku pracy miast, jest silnie
zauwazalny, gdyz wzrost moznosci ludnosci, a takze wieksza mobilnos¢ sprzyjajg
osiedlaniu sie poza o$rodkami miejsc pracy, na terenach wiejskich, dajgcych mozliwosé
wiekszego komfortu zycia pod katem hatasu i innych ucigzliwosci zwigzanych z terenami
silnie zainwestowanymi.

1.5. Potrzeby rozwojowe z uwzglednieniem analiz spotecznych

Kultura spedzania czasu wolnego (kultura, sport i rekreacja):

Dom Kultury w Dtutowie to miejsce spotkan wielu pokolen, stworzone z myslg o
mieszkancach gminy Dtutéw, gdzie organizowane sg zajecia dla dzieci, miodziezy i
dorostych.

Swietlica wiejska w taziskach cieszy mieszkancow tej miejscowosci, ktérzy chetnie z niej
korzystajg oraz innych, ktérzy mogg skorzysta¢ z wynajmu swietlicy i zorganizowaé¢ tam
przyjecie weselne, komunijne czy tez urodzinowe.

23 kwietnia 2014 roku w Dtutéwku odbyto sie oficjalne otwarcie nowej atrakc;ji
turystycznej wojewddztwa tddzkiego, czyli 35 tras questingowych.

guestingowych.

Baze turystyczng i wypoczynkowg w gminie tworzg miedzy innymi:

- Osrodek Wypoczynkowy ,Caritas” Archidiecezji £ 6dzkiej w Drzewocinach

- Gospodarstwo agroturystyczne w Diutowku

- Stajnia Marciny w Diutéwku.

- Stajnia Sladkowice.

- ,Stajnia pod Orzechem” w Leszczynach Matych.

- Hotel ,Pod debami” wraz z salonem weselnym w Pawtéwku,

- Stajnia Karino w Czyzeminie

W Diutowie istniejg podmioty zdolne do zaspokajania potrzeb mieszkancow w zakresie
kultury, rozrywki i sportu. Istotnym zadaniem gminy jest zapewnienie sprawnego
funkcjonowania wyzej wymienionych podmiotéw — zaréwno w zakresie bazy lokalowej,
wyposazenia, realizacji ich statutowych zadan, jak i pod wzgledem finansowym. Podmioty
te wzbogacajg oferte Dtutowa jako gminy turystycznej.

2. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy i poréwnanie
zapotrzebowania z zatozeniami studium.

W zwigzku z przeprowadzonymi analizami ekonomicznymi, Srodowiskowymi,
spotecznymi, prognozami demograficznymi przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania
gminy ponizej przedstawiono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, oraz w hektarach w
podziale na funkcje zabudowy wraz z argumentacjg. Zgodnie z wymaganiami ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, okreSla sie maksymalne w skali miasta
zapotrzebowanie na nowg zabudowe - biorgc pod uwage dopuszczalng perspektywe 30
lat (okres do 2049 roku) oraz mozliwos¢ zwiekszenia tego zapotrzebowania w stosunku
do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%, ze wzgledu na niepewnos¢ proceséw
rozwojowych.

Powierzchnia gminy Dtutéw to 101,23 km?, ludno$¢ na 1 km?w 2017 r.: 44,3 osoby.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe okreslono, odpowiednio do jej funkgciji,
na podstawie potrzeb rozwoju zabudowy wynikajgcych z odniesienia sytuacji cechujgcej
gmine w zakresie zasoboéw (ilosciowych i jakosciowych) zabudowy o okreslonej funkcji do
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sytuacji w réznych jednostkach terytorialnych oraz innych uwarunkowan, a takze na
podstawie mozliwosci rozwoju zabudowy, wynikajgcych w szczegolnosci z analiz
ekonomicznych i $rodowiskowych, w tym z dotychczasowych tendencji rozwoju
zabudowy o okreslonej funkcji oraz ograniczen Srodowiskowych dla lokalizowania nowej
zabudowy.

Uruchamianie kolejnych nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy powinno przede
wszystkim wynikac z realnego braku takich terendw. Nieuzasadnionym jest uruchamianie
nowych terendw budowlanych w sytuacji, gdy obecnie dostepne tereny nie sg jeszcze w
petni zagospodarowane, a ich ilo§¢ umozliwia zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych w
przysztosci.

2.1. Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa

Obecnie powierzchnia uzytkowa budynkdéw na terenie gminy oszacowana na podstawie
ztozonych deklaracji podatkowych wynosi (dane grudzien 2018 r.):

- powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych to 174 368,0 m? w tym:

1) nalezacych do 0séb prawnych: 2 428,0 m?,

2) nalezacych do oséb fizycznych: 171 940,0 m?

Analizujgc dostepnosc¢ terendéw przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej nalezy
wyrézni¢ dwa rodzaje obszarow. Pierwszy rodzaj obszarow to obszary o w pemi
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej. Ten rodzaj obszaru charakteryzuje sie skupiskiem zabudowan rozlokowanych
w bliskiej odlegtosci miedzy sobg tworzgcych zwartg zabudowe.

Drugi rodzaj obszaréw to inne niz wymienione powyzej obszary, ktére w studium
przewidziano pod zabudowe.

Dostepnos$c¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg bazuje na analizie
drugiego rodzaju obszarow.

Zapotrzebowanie na funkcje mieszkalng nalezy rozumie¢ jako cato$ciowe
zapotrzebowanie gminy na powierzchnie uzytkowg zabudowy mieszkaniowej, ktéra moze
by¢ realizowana w réznej formie, np. w formie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolno stojgcej, szeregowej, czy blizniaczej, jak réwniez w formie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéra moze przyjg¢ rézng forme od willi wielorodzinnych
po kilkupietrowe bloki. Uwzgledniajgc przeprowadzone analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak réwniez przy uwzglednieniu
mozliwos$ci finansowania, gtdwnymi czynnikami wptywajgcymi na zapotrzebowanie gminy
w zakresie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej sa:

- prognozowany mozliwy wzrost liczby mieszkancow gminy nawet o ok. 30%,

- prowadzona przez gmine polityka zwigzana ze stopniowym zwiekszaniem ilosci nowych
miejsc pracy, w tym m.in. poprzez rozwdj turystyki oraz terenéw pod zabudowe
produkcyjno- ustugows,

- stopniowe zwiekszanie atrakcyjnosci gminy w zakresie ustug sportu i rekreacji,
infrastruktury spotecznej i technicznej,

- dostepnos¢ srodkdéw z réznych programdw operacyjnych.

Wg danych GUS przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w catej
Polsce w 2014 r. wyniosta 26,7 m?> na wsi oraz 25,7m? w miescie i na przestrzeni lat
charakteryzuje sie systematycznym wzrostem. W ciggu minionych 10 lat wzrosta o prawie
20%, a $redni przyrost to ok. 0,4 m? rocznie.

Majgc na uwadze powyzsze, jak rowniez charakter gminy Diutéw (gmina wiejska, z
dominujgcg zabudowa jednorodzinng i zagrodowg, cechujgcg sie niskg intensywnoscig)
nalezy uznac, ze obecny wskaznik 37 m na osobe, jest nieco za niski.

Nalezy dgzy¢ do systematycznej poprawy warunkow zycia mieszkancoéw gminy, poprzez
umozliwienie zwiekszenia powierzchni uzytkowej mieszkan, wymiana zabudowy
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mieszkaniowej substandardowej na zabudowe o wspodfczesnych standardach, wzrost
udziatu budownictwa jednorodzinnego, w tym rezydencjonalnego, jako najbardziej
pozadanej przez mieszkancéw formy zabudowy, przeciwdziatanie rozpraszaniu
zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska niekorzystnego z punktu widzenia wyposazenia
terendow w infrastrukture techniczng poprzez wypetnienie zabudowsg istniejgcych struktur
przestrzennych oraz przyjecie nadrzednej zasady rownolegtej realizacji infrastruktury
technicznej przy uruchamianiu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, przy
jednoczesnym planowaniu nowej zabudowy na terenach potozonych poza zwartg
strukturg funkcjonalno-przestrzenng w formie ekstensywnej.

Uwzgledniajgc wyniki analiz GUS mozna przyjg¢, ze w przeciggu kolejnych 30 lat
powierzchnia mieszkaniowa przypadajgca na jedng osobe powinna wynosié¢ ok. 50 m?.

Do zasobu mieszkaniowego Gminy Diutdw nalezy 22 lokali mieszkalnych o tgcznej
powierzchni uzytkowe 970,49m potozonych w 6 budynkach stanowigcych wiasno$é
Gminy Diutow.

Prognoza wielkosci zasobow mieszkaniowych przewiduje zwiekszenie liczby mieszkan
poprzez wydzielenie lokali mieszkalnych w budynku potozonym w Leszczynach Duzych.

Stopien zainwestowania na terenie gminy mozna wyrazi¢ za pomocg stosunku
powierzchni uzytkowej mieszkan do powierzchni gminy. Maksymalne zapotrzebowanie
na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie 30 lat po zwigkszeniu o 30% ze
wzgledu na niepewnos¢ proceséw rozwojowych tgcznie dla gminy zapotrzebowanie
wyniesie w zaokragleniu 308 000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;.
Zaktadajgc, ze przecietna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na dziatke o wielkosci
2000 m? to 120 m?, to nalezato by na ten cel przeznaczy¢ ok. 513 ha. Wielko$¢ dziatki
zostata przyjeta jako srednia powierzchnia na terenie gminy dla zabudowy mieszkaniowej
(1000m?) i zagrodowej (3000 m?). Obliczajgc powierzchnie jakg powinno przeznaczyé
pod tereny zabudowy mieszkaniowej wzieto rowniez pod uwage, ze nawet 50% terenu
mogg zajac¢ tereny przeznaczone pod komunikacje oraz inne funkcje towarzyszgce,
dopuszczone w studium takie jak ustugi i rekreacja. Prognozujgc zapotrzebowanie na
zabudowe mieszkaniowg w perspektywie 30 lat skorzystano réwniez z 30% marginesu
btedu ze wzgledu na niepewnosé procesow rozwojowych. Aktualnie studium przeznacza
na funkcje mieszkaniowg, mieszkaniowo — rekreacyjng i zagrodowg ok. 1706 ha.
Uwzgledniajgc, ze oko 30 % tereny bedzie wydzielona pod komunikacje infrastrukture i
inne funkcje towarzyszgce w tym zielen pozostaje ok. 512 ha w tym 288 ha
niezainwestowane.

Ze wzgledu na budowe tzw. ,drugiego domu” na terenie gminy Diutow przez
mieszkancow zameldowanych w innych miejscowosciach zapotrzebowanie uwzglednia
wspotczynnik zwiekszajgcey ilos¢ gospodarstw domowych na poziomie 5% , co uzasadnia
pozostawienie projektowanej nadwyzki jednak czesS¢ tego zapotrzebowania mogg
zaspokoi¢ tereny zabudowy letniskowe i rekreacji (nie wliczone do terendw
mieszkaniowych), na ktérych mogg powstaé domki letniskowe, hotele i kempingi.
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynikajgce z tych przestanek bedzie lub moze by¢
w pewnym stopniu rownowazone poprzez przeksztatcenia lub rozbudowe istniejgcej
zabudowy.

Powierzchnie te sg orientacyjne i zaleza od wielu czynnikéw, takich jak przecietna
powierzchnia dziatki i powierzchnia uzytkowa zabudowy przypadajaca na
gospodarstwo, a te zmieniajg sie wraz z rozwojem gospodarczym i poprawg
warunkéw zamoznosci spoteczenstwa.

2.2.  Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa

Nie wystepuje bezposrednia zaleznos¢ pomiedzy liczbg ludnosci, a wielkoscig
powierzchni ustugowych. To wiasnie wielkoS¢ powierzchni ustugowych oraz sposéb ich
wykorzystania, moze powodowacé¢ zmiany liczby ludnosci zamieszkujgcej dany teren.
Biorgc pod uwage prognozy demograficzne bardzo istotne jest, by gmina Diutow
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posiadata stosunkowo liczne i atrakcyjne tereny umozliwiajgce lokalizacje zabudowy
produkcyjnej i ustugowej. Najistotniejszymi czynnikami, ktére nalezy bra¢ pod uwage przy
wyznaczaniu takich terenéw sg przede wszystkim uwarunkowania przyrodnicze oraz
mozliwosci finansowe gminy. Zapotrzebowanie na tereny produkcyjne i ustugowe jest
wynikiem zatozen polityki przestrzennej wtadz gminy, strategii rozwoju gminy Dtutéw oraz
indywidualnych wnioskow mieszkancéw gminy i podmiotéw dziatajgcych na jej terenie.
Na potrzeby studium zaktadamy, ze wzrost zapotrzebowania na nowg zabudowe
ustugowg — ustugi podstawowe, bedzie odpowiednio proporcjonalny do wzrostu
zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg. Na funkcje ustugowg sktadajg sie ustugi
publiczne i komercyjne. Grupe ustug publicznych reprezentujg ustugi zwigzane z
publiczng naukg i oswiatg, kulturg, opiekg zdrowotng i spofteczng, administracja.
Znaczgcy udziat w grupie ustug komercyjnych zajmujg centra handlowo-ustugowe, domy
towarowe oraz obiekty kulturalne. Na funkcje ustugowa sktadajg sie rowniez: biura, ustugi
zwigzane z turystyka i jej obstuga, jak réwniez szeroko pojeta dziatalnos¢ gospodarcza
prowadzona przez mieszkancow w miejscu zamieszkania, ktéra zgodnie z ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane moze by¢ prowadzona na powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku. Wérdéd ustug wazne miejsce
zajmujg rowniez ustugi wyzszego rzedu oraz ustugi centrotworcze. Uwzgledniajgc
przeprowadzone analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne, prognozy
demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtownymi
czynnikami wptywajgcymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej
zabudowy ustugowej sa:
- rosngca liczba przyjezdnych, ktéra wptywa na wzrost popytu na ustugi oraz nowe
miejsca pracy,
- potrzeby zwigzane z lokalizacjg ustug o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i
ponadloklanym,
- turystyka jako perspektywicznym kierunkiem rozwoju gminy w oparciu o atrakcje
turystyczne i warunki przyrodniczo krajobrazowe,
- dostepno$¢ programu wsparcia rozwoju przedsiebiorstw w ramach programow
operacyjnych,
- rozwinieta sie¢ drogowa.
Poniewaz w chwili obecnej w gminie zauwazalny jest brak dostepu do podstawowych
ustug takich jak Ztobki, przedszkola jak rowniez ustug handlu, studium powinno zatozy¢
zwiekszenie powierzchni ustug przypadajgcych na jednego mieszkahnca. Maksymalne
zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg zaktadajac, ze ustugi powinny stanowi¢
ok. 8 % powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod mieszkania szacuje sie w granicach
na ok. 24 640 m? . Standardowo przyjmuje sie, ze powierzchnia ustugowa powinna
stanowi¢ ok. 5% powierzchni zabudowy mieszkaniowej. W przeliczeniu na hektary,
zaktadajgc, ze przecietna powierzchnia uzytkowa ustug na dziatce to 140 m? na dziatce o
powierzchni ok. 2000 m? nalezato by zatozy¢, Zze tereny ustugowe powinny zajgc ok. 35
ha. Obliczajgc powierzchnie jakg nalezato by przeznaczyé¢ pod tereny ustugowe wzigto
pod uwage, ze ok. 40% ternu wyznaczone w studium zostanie zajeta przez tereny
komunikacyjne, parkingi oraz inne funkcje towarzyszgce, ktére zostang szczegdtowo
wyznaczone na etapie sporzgdzania miejscowych planéw Zzagospodarowania
przestrzennego. W chwili obecnej studium wyznacza na te cele ok. 39 ha. Do analizy
przyjeto potowe zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i potowe produkcyjnej, mozna
przeznaczy¢ pod ustugi.
Gmina Dtutow ma zadatki na gmine letniskowg i rekreacyjng, ze wzgledu na swoje
potozenie nad wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe. W zwigzku z tym, popyt na
inwestycje sportowe i rekreacyjne jest duze i przewiduje sie ze nadal bedzie rosto. W
zakresie infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na terenie gminy funkcjonujg na razie
przede wszystkim boiska sportowe, sciezki przyrodnicze.
Zaktada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugowg sportowo-rekreacyjng bedzie
wzrastaé na terenie miasta oraz catej gminy i bedzie stanowié 50 m? powierzchni na
kazdego mieszkanca. Ze wzgledu na turystyczny charakter gminy, wspétczynnik
powierzchni jest wysoki, co umozliwi terendw stuzgcych aktywnemu wypoczynkowi. W
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zwigzku z powyzszym zapotrzebowanie na tereny ustug i sportu bedzie wynosi¢ ok. 30
ha. W chwili obecnej przeznaczono na ten cel ok. 3ha, co sugerowato by dopuszczenie
powiekszenia terendéw ustugowych o kolejne 27 ha z przeznaczeniem na ustugi sportu i
rekreacji.

2.3. Zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng

Nie wystepuje bezposrednia zaleznos¢ pomiedzy liczbg Iludnosci, a wielkoscig
powierzchni zabudowy produkcyjnej i przemystowej. To wtasnie wielkoS¢ powierzchni
produkcyjnych oraz sposéb ich wykorzystania, moze powodowac¢ zmiany liczby ludnosci
zamieszkujgcej dany teren.

Do funkcji produkcyjnej mozna zaliczy¢ zarowno zabudowe zwigzang bezposrednio z
produkcjg, jak réwniez z szeroko rozumianym przemystem, oraz obiektami skfaddéw i
magazynéw. Uwzgledniajgc przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe,
spoteczne, prognozy demograficzne, jak réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci
finansowania, gtdwnymi czynnikami wptywajgcymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie
lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej sa:

- potozenie przy drodze krajowej nr S-8 oraz drodze wojewodzkiej DW 485,

- pofozenie w poblizu todzi, pozwalajgce na korzystanie z wyksztatconej kadry, w tym
naukowej i badawczej, przy jednoczesnym ograniczeniu kosztéw transportu,

- konieczno$¢ uzupetnienia rolniczo — ustugowo — mieszkaniowego charakteru gminy o
funkcje produkcyjne,

- tworzenie miejsc pracy dla nowych mieszkancow,

- dostepnos¢é programu wsparcia rozwoju przedsiebiorstw w ramach programéw
operacyjnych.

Ze wzgledu na turystyczno - rekreacyjny charakter gminy oraz liczne tereny cenne
przyrodniczo, nie nalezy wskazywac duzych powierzchni tychze terenéw, gdyz mogg byc¢
one trudne do innego zagospodarowania.

Uwzgledniajgc natomiast czyste wskazniki to zapotrzebowanie na tereny produkcyjne,
zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi powinno wynosi¢ maksymalnie do 8% terenow
zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z tym nalezato by przyjg¢, ze zapotrzebowanie na
tereny produkcyjne na terenie gminy wyniesie tgcznie ok. 24 600 m? powierzchni
uzytkowej. Przy zatozeniu, ze przecietna powierzchnia uzytkowa na dziatce to ok. 250 m?
na dziatce ok. 5000 m® oraz biorgc pod uwage, ze do 40% terenu moze zosta¢ zajeta
przez tereny komunikacyjne, parkingi oraz inne funkcje towarzyszace, nalezato by w
studium przeznaczy¢ na ten cel ok. 49 ha. W chwili obecnej w studium przeznacza na
ten cel 48 ha w tym ok. 17 ha jest juz zainwestowane (po uwzglednieniu 40%, ktore
moze by¢ przeznaczone pod infrastrukture, ustugi i inne funkcje towarzyszgce).

3. Chlonnosé obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej.

Powierzchnia gminy Diutéw to 101,23 km? , z tego obecnie w studium przewidziano 2169
ha terendéw pod rézne rodzaje zabudowy w tym 860 ha to tereny juz zainwestowane a ok.
1314 ha to tereny projektowane. Ze wzgledu na skale opracowania powierzchnie te
zostaty podane w zaokragleniu.

3.1. Chionnos¢ trenéw mieszkaniowych

Powierzchnia terendw w zwartej strukturze przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg to ok. 1706 ha w tym projektowane to ok. 961 ha. Przy zatozeniu, ze
okoto 30% powierzchni uzytkowej terenow o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno- przestrzennej przeznaczonej w studium pod zabudowe mieszkaniowg
stanowig, komunikacja i infrastruktura do analizy przyjeto, ze pod =zabudowe
mieszkaniowg mozna wykorzysta¢ ok 512 ha w tym 288 ha jest niezainwestowane.
Jezeli $rednia powierzchnia uzytkowa zabudowy to 120 m? to chionno$é terendéw
mieszkaniowych o zwarte strukturze funkcjonalno - przestrzennej bedzie wynosi¢ ok.
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307000 m? powierzchni uzytkowej dla wszystkich terenéw i ok. 134 000 m? powierzchni
pod nowg zabudowe. Przyjeto tez ze s$rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania
przypadajaca na osobe powinna wynosié ok. 50 m?.

3.2.  Chtonnos¢ trenéw ustugowych

Powierzchnia terendw w zwartej strukturze przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg to ok. 98 ha w tym projektowane to ok. 56 ha

Powierzchnia terenéw w zwartej strukturze przeznaczonych pod zabudowe ustugowg to
po uwzglednieniu 40% na komunikacje to ok. 40 ha w tym ok. 22 ha terenow
projektowanych. Do analizy przyjeto, ze potowa trendw mieszkaniowo ustugowych i
potowa produkcyjnych moze zostaC zajeta przez ustugi. Tereny ustug podstawowych
powinny wynosi¢ ok. 50% powierzchni terendw przeznaczonych pod ustugi. Pozostata
cze$¢ powinna stanowi¢ ustugi turystyki, sportu i rekreacji. Ogolnie ustugi powinny
stanowiC tu ok. 8% terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg. W ramach
terenéw przeznaczonych w studium pod zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie
lokalizacje ustug, a szczegdtowa lokalizacja ustug powinna by¢ ustalona na etapie planu
miejscowego, gdyz w studium wskazuje sie jednostki terenowe/obszary, a nie
pojedyncze tereny inwestycyjne.

Chionnos¢ terendéw ustugowych w zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej (przy
zatozeniu, ze $rednia wielko$¢ dziatki to 2000m?, a powierzchnia ustugowa przypadajgca
na dziatke to 140m?) ok. 27 500 m? powierzchni uzytkowej dla wszystkich terendw w tym
ok. 15 800 m?, dla terenéw niezainwestowanych.

3.3. Chtonnos¢ trenéw produkcyjnych

Okoto 120 ha na terenie gminy przeznaczona jest pod funkcje produkcyjne w tym ok. 45
ha sg juz zainwestowane. Przyjeto, ze ok. 40% tego terenu stanowi komunikacja,
parkingi oraz inne funkcje towarzyszace jak na przyktad zieleh. Po uwzglednieniu tego
pozostaje do analizy ok. 48 ha terenéw pod zabudowe produkcyjng w tym ok 30 ha
niezainwestowane. Chtonnosc¢ terenéw produkcyjnych o zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej to ok. 24 000 m? powierzchni uzytkowej dla wszystkich terenéw i ok. 15
000 m? dla terenéw niezainwestowanych. Przy obliczeniach, zatozono, ze przecietna
powierzchnia uzytkowa na dziatce to ok. 250 m? na dziatce ok. 5000 m?.

4. Chtonno$é, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe’

W dniu 22 czerwca 2004 r. zatwierdzona zostata uchwata Nr XVII/88/04 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Diutow, ktéra swym
zasiegiem objeta cate terytorium gminy z wyjatkiem dziatki 151/2 obr. Diutéw. Na
przestrzeni lat w przedmiotowym planie wprowadzono dwie zmiany tekstowe. Pierwsza z
nich nastgpita wraz z przyjeciem uchwaty Nr XXXV/176/06 z dnia 30 maja 2006 r. Zmiana
objeta zakres ustalen dotyczgcych zabudowy zagrodowej oraz wskaznikow i ustalen
szczegotowych zabudowy. Druga zmiana zostata wprowadzona uchwatg Nr XXXI1/210/14
z 25 marca 2014 r., ktorej celem byto wprowadzenie do planu ustalen dotyczgcych
mozliwosci lokalizacji bezprzewodowych urzgdzen telekomunikacyjnych.

Na terenie gminy Diutow w latach 2015 — 2017 uchwalono trzy zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktére dotyczyty czesci wsi Mierzgczka Duza,
czesci wsi Czyzemin i czesci wsi Diutdow Poduchowny. Punktowe zmiany wprowadzity
nowe ustalenia dla wymienionych obszaréw.

Oprécz wymienionych powyzej obowigzujgcych plandw nalezy wskazac, iz Rada Gminy
Diutéw przyjeta jeszcze uchwate Nr XXVIII/165/17 z 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci
wsi Diutéw (obszar przemystowy) oraz uchwate nr XXXV/221/18 z dnia 20 lipca 2018r.

Zrédio: Analiza wnioskéw o zmiane przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Diutéw
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Analizujgc dostepnosc¢ terendéw przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej nalezy
wyrézni¢ dwa rodzaje obszarow.

Pierwszy rodzaj obszaréw to obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej. Ten rodzaj obszaru
charakteryzuje sie skupiskiem zabudowan rozlokowanych w bliskiej odlegtosci miedzy
sobg tworzgcych zwartg zabudowe.

Drugi rodzaj obszaréw to inne niz wymienione powyzej obszary, ktére w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego przewidziano pod zabudowe. Dostepnosé
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg bazuje na analizie drugiego
rodzaju obszarow. Badanie polega na oszacowaniu tylko i wytgcznie powierzchni, ktéra w
obowigzujgcych planach miejscowych zostata przeznaczona pod zabudowe, na ktorej
zabudowa nie zostata jeszcze zrealizowana. Pozwoli to wykazac¢ tereny wolne, ktérych
przeznaczenie w planie miejscowym wskazuje na mozliwos¢ zabudowy. Ponizej
przedstawiono ogodlne szacunki zwartych terendéw przeznaczonych do zabudowy z
wylgczeniem zwartych obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, na ktérych zabudowa zostata juz wzniesiona.

Sposrod terendw wolnych wyrézniono nastepujgce dwa typy terenow:

=Zwarte tereny niezagospodarowane, przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej w
planach miejscowych — zalicza sie do nich tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodowg oraz tereny zabudowy letniskowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej.

*Pozostate zwarte tereny niezagospodarowane, przeznaczone wytgcznie pod zabudowe
letniskowg, sezonowg i rekreacji indywidualnej.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie gminy
obejmujg zaréwno tereny zlokalizowane w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno -przestrzennej, jak i tereny bezposrednio przylegajgce do tej struktury, czy
tez bardziej od niej oderwane. Tereny przeznaczone pod zabudowe w trybie planéw
miejscowych pokrywajg sie z terenami wyznaczonymi pod zabudowe w
obowigzujgcym studium.

Do obliczen przyjeto przecietng wartos¢ intensywnosci zabudowy, okreslong na
podstawie istniejgcego zainwestowania na terenie gminy.

Poniewaz plany zaktadajg rozne wielkosci dziatek i intensywnos¢ zabudowy, aby
ujednolici¢ obliczenia i ujednolici¢ je z danymi uzyskanymi w wyniku analizy rysunku
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, do wyznaczenia
chtonnos$¢ terenéw w planach przyjeto takie same wytyczne jak w przypadku obliczania
chtonnosci terendw wyznaczonych w studium.

Chionnos¢ terendw zmniejszono o 30% poniewaz czes¢ tych terendéw zostanie
wykorzystana pod inne funkcje towarzyszgce takie jak na przyktad obstuga komunikacji i
zieleh towarzyszaca, a cze$¢ bedzie wytgczona spod zabudowy na podstawie przepiséw
odrebnych (np. strefy pod liniami elektroenergetycznymi, tereny narazone na okresowe
zalanie oraz tereny poza ustalonymi liniami zabudowy).
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Nazwa miejscowosci

tereny
niezagospodarowane,

Chtonnos¢ terenow
niezagospodarowan

Pozostate tereny

niezagospodarowane,

Chtonnos¢ terenow
niezagospodarowa

przeznaczone do ych, przeznaczone przeznaczone pod nych,
zabudowy do zabudowy zabudowe letniskowa, przeznaczone pod
mieszkaniowej w mieszkaniowej w sezonowg i rekreacji zabudowe
planach miejscowych planach indywidualnej (w ha) letniskowa,
(tereny przeznaczone miejscowych sezonowg i
pod zabudowe (W m?) rekreacji
mieszkaniowg indywidualne
jednorodzinna, (W m?)
zagrodowg oraz tereny
zabudowy letniskowej z
dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej i
zagrodowej)( w ha)
Budy dtutowskie 43 25800 0 0
Czyzemin 30 18 000 30 10 000
Dabrowa 3 1800 3 1000
(Pawtowek)
Dtutow 4 2400 0 0
Dtutow 45 27 000 0 0
Poduchowny
(Borkowice,
Dtutowek)
Drzewociny 26 15 600 46 15333
Huta Dtutowska 32 19200 22 7333
Lesieniec 25 15 000 7 2333
Leszczyny Duze 9 5400 2 666
Leszczyny Mate 4 2400 0 0
taziska 5 3000 1 333
Mierzgczka Duza 15 9000 3 1000
Orzk 19 11 400 4 1333
Pietkéw 3 1800 12 4000
(Jastrzebieniec,
Ktucjasz
Redociy 4 2400 11 3666
Stoczki-Porgbki 13 7800 0 0
Sladkowice 22 13 200 2 666
Swierczyna 4 2400 4 1333
(Kocotki — Las)
Tazewy 11 6600 6 2000
Suma 317 199 020 153 51 000
Eiifanels 133 140 35 700

pomniejszona o
30%

Szacuje sie, ze ok. 40% terenéw wyznaczonych w planach pod zabudowe nie zostata
jeszcze skonsumowana i znajduje sie poza zwartg strukturg funkcjonalno - przestrzenna.

W zwigzku z powyzszym chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe, innych niz potozone w zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej, ustalonych w
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, do ktdérego opracowywana jest niniejsza zmiana, wyrazona w powierzchni
uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje, ksztattuje sie nastepujgco:

- dla zabudowy mieszkaniowej — ok. 887 000 m? powierzchni uzytkowej,
- dla zabudowy ustugowej - od ok. 11 000 m? powierzchni uzytkowej,

planach miejscowych

oraz w studium

uwarunkowan
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- dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynoéw - od ok. 9600 m? powierzchni uzytkowej.
Do obliczenia chtonnos$ci terendw przyjeto takie same wskazniki jak przy obliczaniu chtonnosci
terenéw w zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej.

5. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe 2z chlonnosciami terenéw w istniejagcych strukturach
przestrzennych miasta oraz wynikajacych z miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Z uwagi na niepewnos¢ proceséw rozwojowych poréwnanie maksymalnego w skali gminy
zapotrzebowania na nowag zabudowe z chtonnosciami terendw w istniejgcych i
projektowanych sporzgdzono tgcznie dla catej gminy. Taka analiza jest korzystniejsza dla
gminy i pozwala na efektywniejsze roztozenie funkcji w zaleznosci od aktualnego
zapotrzebowania.

Prognozowane | '€reny
zapotrzebowanie niezagospodarowane .
Funkcja terenow Na tereny wyznaczone
i . . terenowa
mieszkaniowe i |w ramach
ustugowe mpzp
Tereny ) )
zabudowy Powierzchnia 552 470 82
mieszkaniowo | W (ha)
— ustugowej
przeznaczone
réwniez pod L
zabudowg Crzﬂonnosc w
letniskowa, mo : 332 640 168 840 163800
SeZonowg i powierzchni
rekreacji uzytkowej
indywidualne
Wszystkie
tereny
. . Prognozowane Rezerwa
Funkcja terenéw .| wyznaczone
zapotrzebowanie w ramach terenowa
SUIKZP

Powierzchnia
Tereny w(ha) 49 48 1
zabudowy rCTi]rzvronnosc w
produkcyjnej ' : 24 600 24 000 600
powierzchni
uzytkowej
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Tabela wskazuje na powstanie niewielkich rezerw do wykorzystania dla terenéw
mieszkaniowych i produkcyjnych oraz na nadwyzke terenéw ustugowych. Do analizy
przyjeto chtonnos¢ wszystkich terenéw wyznaczonych w gminie, co pozwala na bardziej
wiarygodne oszacowanie sytuacji. Ze wzgledu na skale opracowania i duzy obszar
objety analizg oraz niepewnos¢ proceséw rozwojowych powyzsze zestawienie nalezy
traktowac orientacyjnie. Poniewaz studium dos¢ luzno ustala przeznaczenie terendw i
wszystkie obszary sg wielofunkcyjne, jedynie zaktadajgc jaka funkcja powinna stanowic
ponad potowe danego terenu, trudno okresli¢ rzeczywistg chtonnos¢ analizowanych
obszaréw. Przedstawione rezerwy i nadwyzki terenéw sg jedynie orientacyjne i wskazujg
na konieczno$¢ oszczednego korzystania z przestrzeni i ograniczenia przeznaczania
nowych terendw pod zabudowe do czasu skonsumowania terendéw juz wyznaczonych
pod inwestycje.

6. Bilans terenéw
Tabela. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe o zwartej strukturze funkcjonalno
— przestrzennej (bez uwzgledniania powierzchni pod komunikacje, parkingi i inne funkcje)

razem
Tereny o zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej w
Lp. | nazwaterenu w studium ha
zainwestowane | projektowane
1. Zainwestowane tereny zabudowy Ok. 3 ha 3ha
wielorodzinnej
2. tereny zabudowy zagrodowej ok. 461 ha Ok. 230 ha 691 ha
3. tereny zabudowy mieszkaniowej ok. 147 ha Ok. 281 ha 428 ha
jednorodzinnej
4. tereny zabudowy mieszkaniowej Ok. 207 ha 207 ha
jednorodzinnej ETAP I
5. tereny zabudowy mieszkaniowej Ok. 126 ha Ok. 230 ha 356 ha
jednorodzinnej i rekreacii
indywidualnej
6. tereny zabudowy mieszkaniowo - Ok. 23 ha Ok. 15 ha 38 ha
ustugowej
7. Tereny indywidualnej zabudowy Ok. 38 ha Ok. 269 ha 307 ha
rekreacyjnej (w tym rekreacji
zbiorowej)
8. Tereny zabudowy ustugowej ( w Ok. 12 ha Ok.7 ha 19 ha
tym ustugi sportu i rekreaciji)
9. Tereny zabudowy produkcyjno - Ok. 45 ha Ok. 75 ha 120 ha
ustugowej
10. | suma 855 ha 1314 ha 2169 ha

Z powyzszych obliczen wynika, ze w obecnej chwili pod zabudowe przeznacza sie na
terenie gminy ok. 2169 ha, jednak zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne jest
nieznacznie wigksze niz to co na dzien dzisiejszy oferuje gmina, zwiaszcza
uwzgledniajgc 30% margines btedu jaki moze wynika¢ z obliczen statystycznych, ktore
biorg pod uwage okres 30 lat.

Obszary zabudowane w pierwszej kolejnosci powinny by¢ lokalizowane poza
przyrodniczymi obszarami chronionymi, zgodnie z przepisami odrebnymi. Na terenie
gminy zarysowuje sie tendencja do wzrostu liczby ludnosci i gestosci zaludnienia obszaru
gminy. Mozna przyjg¢ zatozenie, ze zostanie ona utrzymana w najblizszej przysztosci,
nalezy sie wiec spodziewacC presji inwestycyjnej zwtaszcza na obszary wiejskie. Przy
obecnie niskiej wartosci gestosci zaludnienia nie nalezy tej tendenciji ,wygaszac¢”. Trzeba
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nig ,sterowac¢” poprzez odpowiednie, madre i zintegrowane zarzgdzanie, wykorzystujgce
miedzy innymi narzedzia strategiczne i planistyczne.

ROZDZIAL VI

VII. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN.

Niniejsze opracowanie jest pierwszg zmiang ,Studium ....” z 2002 r. spowodowang
przestankami merytorycznymi oméwionymi w rozdziale | na str. 7-8. W zwigzku z tym
przyjete rozwigzania sg dostosowaniem do wymagan aktualnie obowigzujgcych
przepisOw prawa oraz aktualizacjg wszelkich informacji dotyczgcych gminy Diutow.

”

Przyjete rozwigzania majg gwarantowac realizacje zasad polityki przestrzennej gminy
opisanych w rozdziale 3.

Zgodnie z powyzszym, w niniejszej zmianie studium utrzymano zrownowazony kierunek
rozwoju przestrzennego gminy w najblizszym okresie, w perspektywie i w okresie
kierunkowym. Na catym obszarze gminy najwazniejszymi celami pozostaja:

o ochrona wartos$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
o eliminowanie kolizji przestrzennych przez ustalenie odpowiednich zapiséw w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zwtaszcza do
elementow objetych i przewidzianych do ochrony,
0 usprawnienie powigzan funkcjonalno-przestrzennych gminy z gminami
osciennymi i regionem, o zmniejszenie ucigzliwosci poprzez likwidacje zrédet
ucigzliwosci i
restrukturyzacje  przestrzeni, o rozbudowe i modernizacje uktadu
komunikacyjnego gminy, w szczegolnosci
doprowadzenie do budowy obejscia drogowego centrum wsi gminnej Diutéw w
ciggu drogi wojewoddzkiej Nr 495, o rozbudowa i modernizacja systemu
wodociggowego i kanalizacyjnego gminy, W strukturze funkcjonalno-przestrzennej
gminy wyrézniono nastepujgce strefy zagospodarowania przestrzennego:

o strefe wschodnig i sSrodkowo-wschodnig o wiodgcych funkcjach: mieszkaniowej
jednorodzinnej, rolniczej i rekreacyjnej, o strefe srodkowo-zachodnig, leSng — wybitnie
ekologiczng, o strefe zachodnig o wiodacej funkcji rekreacyjnej i rolniczej z ochrona
doliny rzeki Grabi projektowanej do specjalnej ochrony siedliskowej Natura 2000,
Wyrodznione strefy sg obstugiwane komunikacyjnie siecig drogowg i urzgdzeniami w
zakresie infrastruktury techniczne;j.

Zréwnowazony rozwoj podstawowych funkcji zagospodarowania gminy powinien by¢
osiggniety na zasadach harmonizowania intereséw publicznych i prywatnych z
zachowaniem wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych. Stuzg temu
ustalenia zawarte w tekscie Studium i na jego rysunkach poddawanych uchwalaniu
przez Rade Gminy w Diutowie. Ustalenia Studium obejmujg wszystkie wystepujace w
strukturze gminy funkcje podstawowe z okresleniem zakresu dopuszczalnych dziatan.
Ustalenia odnoszg sie réwniez do problematyki w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej, polityki ekologicznej i konserwatorskich ustalen wartosci kulturowych.

Ustalenia graficzne okreslajg rysunki zmiany Studium — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta, w ktorych sg zawarte:

o granice i linie rozgraniczajgce,

o kierunki rozwoju i przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej,

o kierunki przeksztatcen obszaréw zainwestowanych,

o kierunki przeksztatcen obszaréw niezurbanizowanych,

o kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,

o kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego,

0 obszary przeznaczone do realizacji inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym,
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o inne. W tekscie Studium okreslono tez kierunki zabezpieczenia wymogéw
obronnos$ci, a takze kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjne;.

Kierunki rozwoju systemu komunikacji zawierajg opis:

o podstawowych zatozen uktadu komunikacyjnego,
0 podstawowej sieci uliczno-drogowej wraz z jej klasyfikacjg oraz powigzaniami i trasami
zewnetrznymi. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej ustalajg zrédta
zaopatrzenia i warunki dla sprawnego funkcjonowania osadnictwa wiejskiego i zespotow
zabudowy mieszkaniowej oraz rekreacji indywidualnej w zakresie zaopatrzenia w wode,
gospodarki sciekowej, zaopatrzenia w energie elektryczng oraz komunalnej gospodarki
odpadami.

Okreslono tez inwestycje stanowigce cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym oraz
oznaczono obszary wymagajgce sporzgadzenia planéw miejscowych, obszary dla ktérych
gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe, obszary wymagajgce uzyskania zgody
organdw na ich nierolnicze i nielesne przeznaczenie oraz wskazniki w zakresie
zagospodarowania i uzytkowania poszczegoélinych terendw.

Calos¢ ustalen zawartych w niniejszej zmianie Studium pemni role stymulowania i
wspomagania rozwoju gospodarczego gminy oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow.

[Obszar trzeciej zmiany Studium dotyczy wskazania lokalizacji udokumentowanego
ztoza surowcéw mineralnych w Mierzgczce Duzej oraz perspektywicznego
nieudokumentowanego zloza surowcéw mineralnych w miejscowosci Slgdkowice.
Poniewaz zmiana Studium nie odnosi sie do wyznaczenia nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe nie ustalono w niniejszej zmianie wskaznikéw i
parametrow urbanistycznych. Ze wzgledu na strukture dotychczasowego Studium nie
wprowadzono odrebnych ustaleh sformutowanych literalnie jako ,wytyczne do planéw
miejscowych”, traktujgc jego dotychczasowe ustalenia — ktére zostaly sformutowane
konkretnie, jako wytyczne do planéw miejscowych, poniewaz plany te nie moga
naruszaé ustalen Studium.]?

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obejmuje
tereny oznaczone na zatgcznikach do uchwaty nr V/37/19 z dnia 27 marca 2019 roku w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Diutéw dla czesci obrebu geodezyjnego
Dagbrowa.

Biorgc pod uwage wnioski inwestorow i wiascicieli terenu czes¢ terendw uzytkowanych
rolniczo przeznaczono pod tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Niewielkie
tereny wzdtuz obwodnicy przeznaczono pod tereny produkcyjno — ustugowe. Bez zmian
pozostawiono wszystkie uzytki lesne.

Bezposrednim powodem podjecia powyzszej uchwaty byta potrzeba ustalenia zapiséw
regulujgcych warunki i mozliwosci zagospodarowania terenu w odpowiedzi na
zmieniajgcg sie sytuacje spoteczno- gospodarczg i wigczenie do inwestycji czesci
terendow rolniczych. Ponadto zaistniala potrzeba przygotowania szerszej oferty
inwestycyjnej na terenie gminy.

% zmiana SUIKZP przyjeta uchwatg nr XXX1/209/14 Rady Gminy Dtutéw z dnia 25 marca 2014 r.
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