Projekt

z dnia 8 pazdziernika 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR
RADY GMNINY DLUTOW

z dnia 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dhutow dla czesci
obrebu geodezyjnego Dabrowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r.
poz. 713, poz.1378.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2020r. poz. 293 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwala nr XIV/109/20 z dnia 29 lipca 2020 roku
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dhutéw dla czesci obrebu geodezyjnego Dabrowa, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Diutow
zatwierdzonego uchwata nr XIV/108/20 Rady Gminy Dhutéw z dnia 29 lipca 2020 r., Rada Gminy Dlutow,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dhutéw dla czesci
obrebu geodezyjnego Dabrowa.

2. Granica obszaru objetego planem miejscowym okreslona jest na rysunku zgodnie zuchwala nr
X1V/109/20 z dnia 29 lipca 2020 roku.

3. Integralng czgs$cig planu jest:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowiacy
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego stanowig obowiazujace ustalenia
planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolem terenu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
4) strefa ochronna od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej §redniego napigcia.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) terenie — nalezy przez rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi ktore przewazajg na danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe
zajmujace nie wigcej niz 40 % powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie zjego podstawowym
przeznaczeniem, ktore jedynie uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, nie powodujace
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu lini¢
wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ w jakiej mozna sytuowac¢ budynek od linii rozgraniczajacej terenu,
z dopuszczeniem wysuni¢cia przed lini¢ zabudowy na odlegtos¢ do 1,20 m: schodow zewnetrznych, wejsé
do budynkéw, pochylni i ramp, balkonéw, galerii, tarasow i wykuszoéw, okapow i gzymsow;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ elementy, ktore sg bezposrednio
zwigzane z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstuga obiektow usytuowanych na danym terenie
inie naruszaja ustalen szczegétowych, dla poszczegdlnych jednostek terenu, takie jak infrastruktura
techniczna, komunikacja wewnetrzna, parkingi imiejsca postojowe, budynki gospodarcze, oraz inne
obiekty i urzadzenia pelnigce pomocniczg role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

6) budynkach Iub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zabudowe ktora powstata lub
na ktorej lokalizacje wydano pozwolenie na budowe do dnia wej$cia w Zycie niniejszej uchwaty;

7) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogdét podziemnych inadziemnych budowli
i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow iwdd opadowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczng (w tym z odnawialnych zrdédet energii), gaz iciepto oraz tacznos$ci
1 telekomunikacji.

8) wysokosci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego
mierzong od najnizszego poziomu gruntu w migjscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkow do najwyzszego punktu dachu;

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. W zakresie zasad dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zachowanie odleglosci sytuowania zabudowy od granic terenu oznaczonego symbolem ZL
zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi usytuowania budynkow ze wzgledu na bezpieczenstwo
pozarowe;

3) dla zabudowy istniejacej, przekraczajacej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy lub niespetniajace;j
wskaznikow 1 parametrow sprecyzowanych w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sig:

- remont, przebudowe, rozbiorke oraz rozbudoweg inadbudowe czesci budynku spelniajacej warunki
dotyczace nieprzekraczalnych linii zabudowy i z uwzglgdnieniem pozostatych ustalen planu,

- prowadzenie innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z ustaleniami
planu,

4) ustala si¢, ze minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny drog, nie dotyczy
obiektow i budynkow infrastruktury techniczne;j;

5) ustalenia szczegdlowe dotyczace wielko$ci dzialek nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna i komunikacje;

6) ustala si¢, ze maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze planu to 15 m, chyba Ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej;

7) ustala sie, ze ograniczenia wysokos$ci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



8) w zakresie podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie jednej dziatki w ramach
kazdego z terendw o parametrach nie spetniajacych warunkow okreslonych w ustaleniach szczegélowych,
ale jej powierzchnia moze by¢ mniejsza maksymalnie o 25%;

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslony w przepisach odrgbnych, na
terenach oznaczonych symbolami:

a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U, U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

2) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i przemyslowymi: ustala si¢ prowadzenie gospodarki
odpadami w oparciu o przepisy odrebne.

3) zakaz lokalizacji poza terenem oznaczonym P/U, U, przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog.

4) zakaz lokalizacji nowych zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sig, ze przestrzenie publiczne w planie znajduja si¢ w obrebie terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDD, KDL, KDG;

2) w obrebie przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ umieszczanie w formie niekolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym i zgodnie z przepisami odrgbnymi: sieci infrastruktury technicznej, ciaggow pieszych i pieszo
-rowerowych.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) ustala sie realizacje komunikacji wewnetrznej o minimalnej szerokosci:
a) 6 m dla drég obstugujacym do 4 dzialek;
b) 8 m dla drog obstugujacym powyzej 4 dziatek;
2)w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég wewngtrznych obowiazuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 na 12,5m;
3) ustalenia dotyczace minimalnej ilosci miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze,
b) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
¢) dla zabudowy produkcyjnej, nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.
d) na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazdéw, minimum 4% ogo6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) miejsca parkingowe nalezy wyznacza¢ w granicach nieruchomos$ci, na ktoérej inwestycja jest
realizowana.

4) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych ustala si¢ z drog oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW
i pozostalych drog i komunikacji wewnetrzne;.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) na obszarze obj¢tym planem znajdujg si¢ chronione stanowisko archeologiczne nr AZP 70-69/31 i AZP 70-
51/24), na obszarze, ktorych realizacj¢ robdt ziemnych Iub dokonywanie zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.



2)ustala si¢ w granicach obszaru objgtego planem strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, w odleglosci 30 m od granicy stanowisk archeologicznych w ktérej nakazuje sie¢
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robdt
ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.
Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu na calym obszarze
objetym planem,;

2) dopuszcza si¢ przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (m.in. stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow) na calym obszarze planu z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow
odrebnych ;

4) zakazuje si¢ loklaizacji elektrowni wiatrowych,
5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej:
a) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

b) ustala si¢ strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia o szerokosci
16 m, po 8 m w kazda strong od osi linii, w zasiggu ktorej obowiazuje:

-nie nalezy pod linig oraz w odleglo$ci mniejszej niz 6 metrow od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego sktadowa¢ materiatow sypkich w pryzmach (piasek, zwir, wegiel, $nieg etc.,

- nie zaleca si¢ sadzenia i utrzymywania drzew wysokopiennych pod linig i w odleglosci mniejszej niz
6 metrow od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego,

- w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
strefa ochronna od linii elektroenergetycznej nie obowigzuje;

¢) ustala si¢ przylaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych Zrodet energii o mocy dol00kW, za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych,

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode zrozdzielczej sieci wodociggowej zuwzglednieniem
warunkow dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektoéw z indywidualnych punktow uje¢ wody;
7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarne;j:
a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych, systemem kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

b) dopuszcza si¢ budoweg szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub oczyszczalni przydomowych
wedtug przepisow odrgbnych,

c)ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych podczyszczonych do parametrow zgodnych
z przepisami odrebnymi.

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen zaopatrzenia w cieplto: ustala si¢ ogrzewanie
budynkow poprzez stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania, w tym kotlownie
gazowe, olejowe, na paliwo state lub zasilanych ze zrodet energii odnawialnej do 100 kW za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.

9)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow odprowadzania wdd opadowych
i roztopowych: nakazuje si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie wod opadowych
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych,

10) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowej:



a) ustala si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz (butle lub zbiorniki na gaz);

b) dopuszcza sie dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe na tereny planowanej
zabudowy;

§ 10. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow: wskazuje si¢ w planie grunty zmeliorowane na ktorych w przypadku realizacji
budynkéow lub obiektéw budowlanych nalezy przewidzie¢ przebudowe sieci drenarskiej w sposob
zapewniajacy swobodny odptyw wod drenazowych z pozostatych terenow, na ktorych funkcjonuja urzadzenia
melioracyjne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku procedury scalania i podziatu:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- 1000 m?,
b) dla terenow zabudowy ustugowej - 1000 m?,
¢) dla terenéw zabudowy produkcyjno - ustugowej — 3000 m?

d) dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie jednej dziatki w ramach kazdego zterendw o parametrach
nie spetiajacych warunkow okreslonych w lit. a, b, c, jej powierzchnia moze by¢ mniejsza maksymalnie
0 5%;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku procedury scalania i podziatu
- 18 m - dla zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j;
- 22 m - dla zabudowy produkcyjnej;

3) kat polozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70°do 110°;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki, o nie wiecej niz
10%, dla jednej dziatki w granicach terenu;

5) ustalenia, dotyczace parametrow dzialek nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
i komunikacje.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych oblicza si¢ optate od wzrostu wartoSci
nieruchomosci:

- 30% - dla terené6w oznaczonych terenow MN, MN/U,P/U, U,
- dla pozostatych terenéw stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala sie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 13. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu kolejno
ponumerowanymi symbolami: od IMN do13MN, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza;
b) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz rozbudowg istniejacej zabudowy zagrodowe;j,

¢) dla zabudowy zagrodowej ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych dla
zwierzat futerkowych oraz o obsadzie wiekszej niz 39 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP),

3) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 2 kondygnacje,
b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych — maksymalnie 10 m,

¢) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych i wiat - do 5m,



d) dach o kacie nachylenia do 45°,

e) ustala si¢ zachowanie jednakowego kata spadku ikoloru pokrycia dachu, dla wszystkich budynkéw
w obrebie jednej nieruchomosci,

f) rodzaj pokrycia dachu: nie okresla sie.
4) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 35%,
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
5) zasady podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?,

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku
planu kolejno ponumerowanymi symbolami: od IMN/U do 4MN/U, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) uktad zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca, blizniacza;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy.
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 2 kondygnacje,
b) wysokos$¢ budynkdéw — maksymalnie 10 m,
¢) dach o kacie nachylenia do 45°,

d) ustala si¢ zachowanie jednakowego kata spadku i koloru pokrycia dachu, dla wszystkich budynkow
w obrebie jednej nieruchomosci,

e) rodzaj pokrycia dachu: nie okresla sie¢.
4) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 50%,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
5) zasady podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej- 1000 m?,

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa,

3) warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych
i garazy.

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) liczba kondygnacji nadziemnych— maksymalnie 2 kondygnacje,
b) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 12 m,

¢) dach o kacie nachylenia do 45°,



d) ustala si¢ zachowanie jednakowego kata spadku ikoloru pokrycia dachu, dla wszystkich budynkow
w obrebie jednej nieruchomosci,

e) rodzaj pokrycia dachu: nie ustala sig.
5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 50%,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
6) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?,

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami:
1P/U dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,

b) zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie uzupehiajace: lokale mieszkalne,
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat, silosow iinnych urzadzen i obiektow towarzyszacych zabudowie
produkcyjnej i ustugowe;j,

b) zakaz lokalizacji obiektow iinstalacji zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem,
unieszkodliwianiem, spalaniem, przetwarzaniem, i wykorzystywaniem w procesie produkcji wszelkich
odpadow, oraz prowadzenia wszelkiej dzialalno$ci zwigzanej z gospodarkg odpadami;

c) zakaz lokalizowania obiektow, urzadzen i instalacji oraz prowadzenia dziatalnosci mogacej powodowaé
wytwarzanie 1iprzechowywanie odpadow, ktore ze wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny,
biologiczny i inne wlasciwosci stanowi¢ mogg zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub dla §rodowiska.

d) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j,

e) dopuszcz si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego na jeden obiekt produkcyjny lub ustugowy.

f) nakazuje si¢ lokalizacji zieleni izolacyjnej na granicy terenu z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje,

b) wysokos¢ budynkéw produkcyjnych i ustugowych — maksymalnie 15 m,

c¢) wysokos$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat - maksymalnie 8m.

d) dach o kacie nachylenia do 45°,

e) ustala si¢ zastosowanie jednakowej wartosci kata spadku oraz jednorodnego materiatu pokrycia dachu
dla jednego budynku.

f) rodzaj pokrycia dachu: nie ustala sig¢.
5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy— 50%,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
6) zasady podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m?,

§ 17. Wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KS, dla ktérego
ustala sig:



1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji - parking;

§ 18. Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1ZL do 3ZL, dla ktorych
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy.
2) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 19. Wyznacza si¢ teren drogi klasy ekspresowej oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1KDS, 2KDS
dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi klasy ekspresowe;.

2) parametry terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu zgodnie z granicami
nieruchomosci.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny drogi klasy glownej oznaczonej na rysunku planu symbolem: od 1KDG do
4KDG, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga klasy gtowne;.
2) zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ zgodnie z granicami nieruchomosci;

§ 21. Wyznacza si¢ teren drogi klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1KDL, 2KDL dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi klasy lokalne;j.

2) parametry terenu:
a) dla drogi 1KDL ustala si¢ szerokosc od 12 m do 18 m w rejonie wjazdu na droge KDG.
b) dla drogi 2KDL ustala si¢ szerokosc od 11m do 19 m w granicach zjazdu.

§ 22. Wyznacza si¢ teren drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem: od 1KDD do
3KDD, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi klasy dojazdowe;.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dla drogi 1KDD ustala si¢ szeroko$¢ od 7,5 m do 22 m na wysokosci zjazdu z drogi;

b) dla drogi 2KDD ustala si¢ szeroko$¢ od 7 m w miejscu przewegzen na wysokosci istniejacej zabudowy do
10 m;

c) dla drogi 3KDD ustala si¢ szeroko$¢ 9 m, zgodnie z granicami nieruchomosci.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1IKDW do
6KDW dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi klasy wewnetrzne;.
2) parametry terenu:
a) dla drogi 1IKDW ustala si¢ szerokos¢ 7m;
b) dla drogi 2 KDW ustala si¢ szeroko$¢ minimum 8m;
c) dla drogi 3KDW ustala si¢ szeroko§¢ minimum 8m;
d) dla drogi 4KDW ustala si¢ szeroko$¢ minimum 8m;
e) dla drogi SKDW ustala si¢ szeroko$¢ minimum 4,5m.
f) dla drogi 6KDW ustala si¢ szeroko$¢ minimum 4m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Diutow.



§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.



Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla o czeSci obrebu
geodezyjnego Dabrowa

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Dabrowa sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Rady Gminy Dhutéw nr XIV/109/20 z dnia 29 lipca
2020 roku.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany iokresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odroznieniu od studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wiladz gminy do
dzialan zgodnie zzapisami uchwaly MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogolne oraz
szczegblowe dotyczace zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe i wizje
zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym.

Bezposrednim powodem podjecia powyzszej uchwaly byta potrzeba ustalenia zapisow regulujacych
warunki i mozliwo$ci zagospodarowania terenu gminy w odpowiedzi na zmieniajaca si¢ sytuacj¢ spoteczno-
gospodarczg. Gtéwnym celem sporzadzenia planu jest ujednolicenie zapisow planu w zwigzku z przyjeciem
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Diutow dla czesci
obrebu Dabrowa, ujecie iusankcjonowanie w dokumencie wydanych w ostatnich latach decyzji
o warunkach zabudowy i uwzglednienie cze$ci wnioskow wiascicieli terenow.

Projekt planu, nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Diutow”, uchwalonego przez Rad¢ Gminy Diutéw uchwatg nr
XIV/108/20 z dnia 29 lipca 2020r.

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejacego
sposobu zagospodarowania zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak 1w warstwie
dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono strukture funkcjonalno-przestrzenng okolicznych
terenow oraz mieszkaniowo - uslugowy i mieszkaniowo - zagrodowy charakter terendw sasiednich oraz
lokalizacje drogi ekspresowe;.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo
powstate obiekty nawigzywaty do terenow sasiednich wykorzystywanych obecnie i nowoprojektowanych
terenéw, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych réwniez jako tereny mieszkaniowo - uslugowe
oraz lokalizacje drogi ekspresowe;.

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, Zze obszar jest potozony bezposrednio przy terenach
wyposazonych w infrastrukturg techniczng, co umozliwia podtaczenie obszaru do wszystkich niezbgednych
sieci infrastruktury, dzigki czemu w maksymalny mozliwy sposéb chronione s3 zasoby wodne przed
zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego.

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych zostata
uwzgledniona miedzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na
postdj pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Projekt planu uwzglednia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i prawo
wlasnosci atakze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede
wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy i funkcji istniejacych na obszarach przylegtych z uwzglednieniem
obszaréw wyposazonych w infrastrukture techniczna, w tym takze dostepnosci do publicznego transportu
zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajagc prawo wiasnosci przede wszystkim poprzez
utrzymanie istniejacych funkcji terendw oraz partycypacje spoteczna w trakcie sporzadzania projektu
planu.



6) Z uwagi na wyposazenie obszaru sgsiedniego w podstawowg infrastrukture techniczng, uzbrojenie terenu
nie bedzie generowa¢ wysokich kosztéw, jednocze$nie ustalenia dopuszczaja wydzielanie niezbgdnych
dzialek dla realizacji infrastruktury technicznej oraz budowe przylaczy.

7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wptynely zadne wnioski od o0s6b
fizycznych;

b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly zzachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:
1) zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) granice i sposoby zagospodarowania terendw gorniczych;

Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, Ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy.

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia znaczacych
naktadow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;j.

W wyniku sporzadzenia analizy przyjetej uchwata Rady Gminy Dhutéw nr ...
w sprawie aktualnos$ci miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dlutéw, ustalono, iz obowigzujace dokumenty
planistyczne sa aktualne, dopuszczono jednak sporzadzanie korekt izmian obowigzujacych plandéw
miejscowych uwzgledniajgc zmieniajaca si¢ sytuacje spoteczno-gospodarczg i potrzeby inwestorow.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie zart. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Dabrowa wraz zatagcznikami przedstawiam Radzie Gminy do uchwalenia.



Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr
Rady gmniny Dhutow
z dnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 11 ze zm.)

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.z 2020 r.poz.
713 ze zm.) zadania wlasne gminy

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
ustawa Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

3. W przypadku przeprowadzanych przebudowy drég nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji
infrastruktury podziemnej i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy zdnia 30 czerwca 2005r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240 ze zmianami).

5. Inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 ze zmianami).



Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr
Rady gmniny Dhutow
z dnia 2021 r.

Zbior danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art.67a ustawy z dnia 27marca 2003r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021r. poz. 11) utworzony zostaje zbidor danych przestrzennych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dhutéw dla czgéci obrebu geodezyjnego Dabrowa obejmujacy:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej wobowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, tj. granicg rysunku planu, stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) atrybuty zawierajace informacje¢ o planie;

3) cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, tj. rysunku planu, o ktérym mowa w pktl.





