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1. Studium w strukturze opracowan planistycznych

Polityka przestrzenna jest sfera dziatania majacego za zadanie ustalenie celéw i Srodkow
ksztaltowania, zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni.

Podstawowymi zadaniami polityki przestrzenne;j sa: :

e stworzenie warunkdw do efektywnego dziatania podmiotéw gospodarczych na ich terenach, glownie
przez rozbudowe niezbednych systeméw infrastruktury technicznej i spotecznej,

e utrzymanie prawidtowej struktury uzytkowania terenéw, to jest zachowanie racjonalnych proporcji
miedzy r6znymi rodzajami uzytkowania w skali gminy,

e alokacja funkcji spoteczno-gospodarczych i poszczegdlnych inwestycji z uwzglgdnieniem z jedne;j
strony intereséw podmiotu gospodarczego (inwestora), a z drugiej - nadrzednych intereséw danej
spolecznosci i calego spoleczenstwa,

e kontrola wykorzystania przestrzeni gminy, w celu uzyskania maksymalnego efektu produkcyjnego
badz ushugowego, pod warunkiem racjonalnego wykorzystania zasobéw naturalnych i
antropogenicznych oraz zachowania waloréw §rodowiska przyrody,

e 0g6lny nadzor nad konserwacja istniejacego majatku trwalego i stanem, w jakim utrzymywane
sa tereny, budynki i urzadzenia zagospodarowania przestrzennego.

W sumie wymienione zadania sprowadzaja sie do tworzenia warunkéw organizowania przestrzeni

i budowania ladu przestrzennego oraz eliminowania, a co najmniej mitygowania, konfliktow, jakie

pomiedzy funkcjami spoteczno-gospodarczymi i poszczegdlnymi podmiotami gospodarczymi powstaja

na tle wykorzystywania ograniczonej przestrzeni i jej zasobow.
Wyrazem polityki przestrzennej - zgodnie z art. 6 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U z 1999 roku Nr 15, poz. 139) - jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy; - a narzgdziami jej realizacji:

- normowanie (np. wytyczne urbanistyczno-architektoniczne stanowigce tres¢ ustalefi planu
miejscowego),

- programowanie,

- planowanie przestrzenne (art. 7 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym),

- administracja (art. 40 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym),

- egzekwowanie (art. 47 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym).

Studium nie jest prawem, nie moze takze (nie powinno!) by¢ zhudnym obrazem ,,raju"
na ziemi jako rezultatu dziatan sit zewnetrznych.
Studium, to uwarunkowany stanem dotychczasowego rozwoju obszaru gminy
w korelacji ze zdolnosciq do celowych przeksztalceri stanu; - program oprzyrzqdowany instrumentami
7 zakresu kapitatu i wladzy, instrumentami tak skonstruowanymi, aby zdolne byly wywolac efekt
synergiczny indywidualnego wysitku cztonkow gminnej wspdlnoty
z wysitkiem gminy jako calosci.

R
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Studium ma da¢ odpowiedz na pytanie "dlaczego i po co mamy to wlasnie czyni¢" pozostawiajac
planom miejscowym - prawu stanowiacemu lokalne normy - odpowiedzi na pytanie "jak to uczynic".

... Tylko sprzecznosci powoduja rozwéj. Gdy nie ma sprzecznoéci, wtedy nie ma motywacjl,
aby "co$" zmieniaé, by generowaé rozwdj. Po co bowiem podejmowaé wysitki, aby stworzy¢ co$ nowego,
jesli wszystkim jest dobrze? Wysilek podejmuje si¢ dopiero wtedy, gdy niezadowolenie jest
wystarczajqco wysokie, a nadzieja na polepszenie realna.

W kazdym systemie, spotecznym czy gospodarczym, wystepuja rézne sprzecznosci. S to
sprzecznoéci miedzy interesami poszczegélnych grup, sprzecznosci pomigdzy oczekiwaniami
a rzeczywistoscia, sprzecznosci pomiedzy zamierzeniami a efektami pracy, sprzecznosci pomigdzy
dziatalnoécia a $rodowiskiem spotecznym, gospodarczym czy naturalnym. Sprzecznosci te narastaja
zawsze z biegiem czasu, gdy oczekiwania wzrastaja, gdy nowe $rodki stajg si¢ dostepne, gdy zmienia
sie spoleczenstwo, gospodarka i otaczajace je $rodowisko. W wyniku tych zmian i wewnetrznych napiec
system zacgyna pracowad gorzej. Ale dopdki to pogorszenie jest nieznaczne, dopoty nikt nie podejmie
préb przebudowy systemu. Kaida bowiem zmiana napotykac bedzie opory tych, ktdrzy na niej stracq
lub ktérzy obawiajq si¢ zmian. Aby wigc procesy rozwojowe, dazqce do usprawnienia systemu
zaistnialy, wewnetrzne sprzecznosci muszq nabraé odpowiedniej sity. W wyniku tych procesow system
ulegnie usprawnieniu, ale zmiany te stang sig zarzewiem nowych napig¢ i nowych probleméw, ktére
zmusza w dalszej perspektywie do kolejnych usprawnieri. Tak wigc systemy spoleczne i gospodarcze
nigdy nie moga pozostaé stabilne. Bgda one zawsze ewoluowac, adaptujac sig do zmieniaj acych sig
warunkow.

To spojrzenie na proces rozwoju, jak na ewolucjg zwiazana ze stalym wystepowaniem
sprzecznosci, jest elementem, do ktérego trzeba si¢ przyzwyczai¢. Tylko w komunizmie uczono nas,
e sprzecznosci niema i ze kaidy, kto chce zmian jest wrogiem. W panstwie demokratycznym
i zdecentralizowanym uznanie, ze sprzecznosci wystepuja, nie jest grzechem a oczywistoscia. Trzeba
umieé sie do nich samemu dostosowywaé, ale réwniez umie¢ i chcie¢ dostosowywac system polityczny,
administracyjny czy gospodarczy do zmieniajacych si¢ okolicznosci."

e gospodarka przestrzenna - formy gospodarowania przestrzenia

ewoluujace o prostych w przesziosci do nieznanych
w przysztosci.

e polityka przestrzenna - jak kazda polityka polega na formuto —
waniu celéow i doborze $rodkéw do ich realizacji.

e planowanie przestrzenne - jest najwazniejszym lecz nie
jedynym $rodkiem polityki przestrzennej, a zwlaszcza
racjonalnej organizacji przestrzeni na potrzeby cztowieka
i spoteczenstwa;
rezultatem jest plan miejscowy (lokalna norma prawna)
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2. Uchwalenie studium

Celem studium jest w szczegdlnosci okreslenie:

e obszaréw objetych lub wskazanych do objgcia ochrona na podstawie przepiséw szczegdlnych,

e lokalnych wartosci zasobéw srodowiska przyrodniczego i zagrozen tegoz Srodowiska,

e obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylaczonych z zabudowy,

e obszaréw zabudowanych, ze wskazaniem w miarg potrzeby, terenéw wymagajacych przeksztatcen
lub rehabilitacji,

e obszaréw, ktére moga byé przeznaczone pod zabudowg, ze wskazaniem obszaréw przewidzianych
do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

e obszar6éw, ktére moga byé przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa wynikajaca z potrzeby
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej,

e kierunkéw rozwoju komunikacji i innych elementéw infrastruktury technicznej,

e obszaréw, dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
obowiazkowe na podstawie przepiséw szczegdlnych i ze wzgledu na istniejace uwarunkowania,

e obszaréw przewidywanych do realizacji zadan i programéw wynikajacych z polityki wojewddztwa.

Stopien spelienia n/w kryteriéw moze by¢ uznany za miernik jakosci zycia oferowanej przez
$rodowisko przestrzenne. Sa to:
- zgodno$é z naturalnym zachowaniem czlowieka w przestrzeni,
- zapewnienie bezpieczenstwa,
- ciagto$é istnienia sktadnik6w decydujacych o identyfikacji,
- urozmaicenie pobudzajace ciekawo$¢ i wyobraznig,
- dostepnosé, zréznicowanie, stosownie do czgstotliwosci uzytkowania danego
- miejsca,
- racjonalnos¢ energetyczna,
- estetyka.

Powyzsze mierniki, sktadajace sie na tad przestrzenny nie moga by¢ traktowane jako stan
statyczny, niezmienny, poniewaz $rodowisko, do ktérego one si¢ odnosza, jest przedmiotem uzytkowania
przez czlowieka, a takze podlega zmianom wywotanym przez procesy naturalne. Prawidlowe
funkcjonowanie $rodowiska przestrzennego w procesach jego uzytkowania przez czlowieka jest
w wysokim stopniu uzaleznione od takich cech, jak jego poznawalno$¢, zrozumiatos¢ jego ukladu,
ulatwiajgca orientacje w przestrzeni, latwa dostgpnos¢ jego skladnikow.
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W dawnym ustroju - a z tego okresu pochodza plany miejscowe i do§wiadczenia sporzadzajacych
je - nie bylo miejsca ani na negocjacje, ani na kompromisy, ani na prowadzenie polityki w stosunku
do innych instytucji panstwa. Te umiejetnosci byly niepotrzebne i nie wyksztalcily sie w spoteczenstwie.
Iich brak teraz jest odczuwalny. Ale aby go nadrobié, trzeba mie¢ wole zmiany mentalnoéci spotecznej.
Trzeba uznaé, ze nie kazdy inaczej myslqcy i majqcy inne interesy jest wrogiem. Polityka
to poszukiwanie kompromisu, to sztuka negocjacji, w ktérych poszukujemy tego, co nas taczy z naszym
przeciwnikiem. Zreszta stowo przeciwnik nie jest tu na miejscu. Lepiej jest méwié o partnerstwie, jesli
nie z wyboru, to z koniecznosci. A jesli mamy partnera, to nie nalezy go niszczy¢, ale z szacunkiem staraé
sig pozna¢ jego rzeczywiste interesy i zastanawia¢ sig, w jaki spos6b zrealizowad je w jak najwyzszym
stopniu, bez lub z jak najmniejszym uszczerbkiem dla wiasnych celéw (prezentowane na nastepnych
stronach modele "kreacji" oraz zwigzkéw w gminie graficznie ilustruja ww. zasady).

Zdolno$¢ do przemian (rozwoju) jest réznica migdzy koniecznymi wydatkami, a dochodami (wlasnymi

1 pomocowymi). Istotnym jest zatem, wyrobienie w sobie $wiadomo$ci, ze rozw6j nie jest z przydziatu
(takie mechanizmy funkcjonowaty w tzw. realnym socjalizmie), rozwdj jest funkcja wiasnych poswiecen
1 umiejetnosci zaangazowania funduszéw zewnetrznych.

Whniosek:

Umiejetno$¢ kojarzenia wiasnych, niewystarczajacych dochodéw z tym co mozliwe, winno by¢ kryterium
oceny pracy zarzadzajacych gmina (wydac tylko swoje to nie sztuka, sztuka jest dysponowanie cudza,
kieszenig we wlasnym interesie).

3. Zalozenia metodologiczne opracowania

W pracach na studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy przyjeto
nastgpujace zalozenia:
1. gmina jest suma podmiotéw gospodarczych dzialajacych na jej obszarze,
2. W sumie ww. mieszcza sie:
- podmioty, ktérych gléwnym celem jest osiagniecie zysku,
- podmioty, ktérym gléwnym celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci i ( w miejsce zysku )
uzyskanie maksymalnego efektu uzytkowego,

3. gmina nie jest podmiotem niezaleznym - stopien jej zalezno$ci wynika z:
- ograniczalnosci skali w kreowaniu wlasnego budzetu i struktury mozliwosci jego
wykorzystania (konieczno$¢ uwzglednienia zasad pomocy funduszowych )
- z zaciagnigtych zobowiazan.
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1. Uwarunkowania rozwoju wynikajace z potencjalu demograficznego
i spolecznego

1.1. Demografia i zatrudnienie

Liczba ludnosci gminy w 1999 r. ( wg danych z Rocznika Statystycznego woj. £6dzkiego
z 2000 r) wynosita 3.910 w tym 1.944 mezczyzn i 1.966 kobiet.
Przy powierzchni gminy wynoszacej 100 km® - $rednia gesto$é zaludnienia wynosi 39 oséb na km?.
Dla poréwnania podajemy, iz $rednia gestos¢ zaludnienia w calym powiecie Pabianickim wynosi
247 osoby / km?, a dla gmin wiejskich 67 os6éb / km? natomiast dla calego wojewddztwa t6dzkiego -
gestosé ta wynosi 146 oséb / km*
Wsréd gmin sasiadujacym - gmina Dhutéw ma najnizsza gesto$¢ zaludnienia.
W sktad gminy wchodzi 20 sotectw, skupiajacych 27 miejscowosci.

Liczbe mieszkancéw w poszczegélnych miejscowosciach przedstawia tabela( dane z 2000 r).

Lp. Miejscowosé Liczba ludnosci
1. Borkowice 113
2. Dhutowek 65
3. Budy Diutowskie 311
4, Czyzemin 143
5. Dhutow 921
6. Dabrowa 201
7. Drzewociny 150
8. Huta Dhutowska 257
9. Kocioltki Las 17

10. Leszeniec 73

11. Leszczyny Duze 170

12. Leszczyny Matle 68

13. T.aziska 128

14. Mierzaczka Duza 171

15. Orzk 267

16. Pawlowek : 85

17. Pietkow

18. Jastrzebiec 80

19. Lucjarz ]

20. Redociny 175
21 Stoczki — Porgbki 111
22. Sladkowice 240
23. Swierczyna 69
24. Tazewy 130
Razem : . 3.945

W ciagu ostatnich lat obserwuje sig ciagle zmniejszanie sig liczba mieszkancow gminy. W 1999 r.

przyrost
naturalny mozna wyrazic¢ ujemna liczba 31, tzn. urodzen bylo 31, zgonéw - 62.
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Podobne tendencje wystepuja zaréwno w sasiednich gminach, w powiecie pabianickim
oraz w calym wojewddztwie tédzkim ( przyrost naturalny - -9.598 oséb ).

Przybylo w gminie ludnosci na skutek migracji (w 1999 .- +24 0s6b ) - wyemigrowalo z gminy 38
0s0b, naptynely - 62 osoby. W calym powiecie Pabianickim - saldo migracji byto liczba dodatnig + 203

osoby.

Strukturg ludnosci gminy wedtug grup wiekowych przedstawia ponizsza tabela.
( na podstawie danych statystycznych zamieszczonych w Roczniku. Statystycznym Wojewodztwa

£.6dzkiego z 2000 r.)

Ludno$é Wiek
ogélem
przedprodukcyjny produkcyjny poprodukcyjny
1. 0s6b . oséb % 1. oséb % 1. os6b %

gmina 3.910 827 22 2.282 58 801 20
powiat 121.143 25.923 21 74.768 62 20.452 17
Pabianicki
wojew. 2.652.999 596.847 22 1.610.879 61 445.273 17
¥.6dzkie

Bezrobotnych zarejestrowanych w Urzedzie Pracy w 1999 r. w gminie ogétem byto 262 osoby.
Stanowi to ponad 11,5 % liczby ludnosci w wieku produkcyjnym, a 7 % - ogdlnej liczby mieszkanicéw
gminy.

Dla poréwnania mozna podac, iz tak wyliczone wskazniki dla catego wojewddztwa
16dzkiego wynosza: 11,3 % i 6,9 %.

Wsréd liczby bezrobotnych - 99 0s6b pozostaje bez pracy powyzej 12 miesiecy, a wiekszosé
z bezrobotnych to osoby mtode ( w grupie wiekowej 18 - 44 lat - 202 osoby sa bezrobotne).
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1.2. Zasoby i warunki mieszkaniowe

Charakterystyke stanu zasobow i warunkéw mieszkaniowych na terenie gminy w 1999 r.
przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Wyszczegolnienie Gmina wojewodztwo Eodzkie
Dlutéw wsie
1. Liczba mieszkan 1408 908222
266900
2. Liczba izb 4291 2931678
926068
3. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w tys.m’ 85,0 50940,2
18156,8
4, Przecietna liczba izb na 1 mieszkanie 2,76 288
3,47
5. Przecietna liczba os6b na 1 izbg 0,90 0.89
1,00
6. Przecigtna powierzchnia uzytkowa na 21,9 19,5
1 osobe w 19,6

Pordéwnanie warunkéw mieszkaniowych w gminie z przecietnymi warunkami mieszkaniowymi
w catlym wojewodztwie 16dzkim wypada na korzys¢ gminy.

W celu okreslenia warunkéw sprzyjajacych poprawie jakosci zycia mieszkancéw zaklada
sie osiagniecie docelowo nastepujacych wskaznikdw charakteryzujacych warunki mieszkaniowe:
- 0,8 0s6b na izbe,
- 25,0 m® powierzchni uzytkowej na mieszkarca.
Rozwdj budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy zalezny jest nie tylko od uwarunkowan
wewnetrznych (zapewnienie dziatek budowlanych, uzbrojenie terenu, mozliwosci produkeji lokalnych
materialéw budowlanych), ale réwniez od uwarunkowan zewngtrznych - polityki "mieszkaniowe;"
panistwa - przede wszystkim bardziej korzystnego kredytowania i organizacji catej sfery budownictwa
mieszkaniowego.

W ostatnich latach ruch budowlany jest niewielki. W 1999 r. oddano do uzytku 4 mieszkania
prywatne ( w sumie 22 izby ).
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1.3. Infrastruktura spoleczna

1.3.1. OSwiata

Na terenie gminy funkcjonuje jedna szkota podstawowa zlokalizowana w Dlutowie, oraz
gimnazjum réwniez w Diutowie , do ktérego w roku szkolnym 1999 / 2000 uczgszczato 98 uczniow. Przy
szkole tej nie ma sali gimnastycznej, istnieje tylko boisko sportowe.

Na terenie gminy nie ma zadnej szkoty $redniej — dalsza nauk¢ mtodziez z gminy musi kontynuowaé

w Pabianicach, Belchatowie, f.odzi.

Na terenie Dhutowa funkcjonuje przedszkole, ktore jest jedynym na terenie gminy. Z uwagi na malg
liczbe dzieci w gminie, w/w placowki o$wiatowe zaspakajaja w pelni potrzeby gminy w zakresie
szkolnictwa.

1.3.2. Shuzba zdrowia i opieka spoleczna

Potrzeby mieszkancéw gminy w zakresie opieki zdrowotnej zapewniaja:
‘Gminny O$rodek Zdrowia-w-Dhatowie oraz Przychodnia Niepubliczna — réwniez w Dlutowie.
Zaopatrzenie w leki §wiadcza dwie apteki, obie w Diutowie .We wsi Drzewociny funkcjonuje Osrodek
Samopomocy dla 0séb niepelnosprawnych ( w budynku zaadaptowanym po szkole podstawowe;).

1.3.3 Sport i rekreacja, baza turystyczna

Mimo iz gmina ma doskonale warunki do wypoczynku, rekreacji — baza wypoczynkowo
turystyczna nie jest zbyt bogata.
W Drzewocinach istnieje Osrodek wypoczynkowy “Caritas” Archidiecezji £6dzkiej ,w ktérym jest okolo
100 miejsc, dla grup zorganizowanych. Osrodek jest catoroczny.
Niewystarczajaca jest ilos¢ obiektow sportowych. Tylko jedno pelno wymiarowe boisko sportowe
w Dhutowie ogranicza mozliwo$é uprawiania sportu, organizacji imprez sportowych w gminie, zwlaszcza
w sezonie letnim, gdy do gminy przyjezdzaja wczasowicze i letnicy.
Miejscowosci takie jak: Drzewociny, Huta Diutowska — o charakterze wybitnie letniskowo —
wypoczynkowym nie posiadajg zadnych warunkéw do uprawiania sportu.
W ostatnich latach powstal w miejscowosci Pawtowek hotel z restauracja, zlokalizowany przy drodze
wojewodzkiej Pabianice — Belchatow.

2. Uwarunkowania rozwoju wynikajace z potencjalu gospodarczego
2.1. Rolnictwo
Z ogblnej powierzchni gminy wynoszacej 10.047 ha - uzytki rolne zajmuja 5.481 ha,
co stanowi 55 % ogdlnej powierzchni gminy. Lasy, grunty lesne i zadrzewione - zajmuja 3.704 ha

tj. 36,9 % ogdlnej powierzchni.
Wsrdd uzytkdw rolnych — grunty orne zajmuja 4.254 ha

sady 35 ha
1aki 753 ha
pastwiska 439 ha

5.481 ha
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Przewazaja gleby stabszych klas bonitacyjnych (' V 1 VI)

Klasa bonitacyjna Orne Zielone

I 0 0

I 0 0
la 0 0
IIb 67,56 ha 0,72
IVa 409,67 0
IVDb 789,22 191,95
\% 1.303,88 711,39
VI 1.441,14 0
R VI 32,22 1,39

Nieuzytki 73,39 0

Najkorzystniejsze warunki glebowe wystgpuja we wsiach : Sladkowice, Lesieniec, Tazewy.

Najstabsze gleby sa we wsiach: Dabrowa, Drzewociny, Stoczki — Porabki. Czg$¢ wschodnia i $rodkowa
gminy jest zmeliorowana.

W strukturze wlasno$ci gruntow dominuje wlasnos¢ prywatna.

Przewazaja gospodarstwa mate (do 5 ha) $rednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego wynosi 7,8 ha jest to
areal zbyt maty, aby gospodarstwo bylo oplacalne. Konieczne sg zatem dzialania zmierzajace do zmiany
struktury obszarowej gospodarstw w kierunku zwigkszenia arealu gospodarstwa.

Gtoéwny kierunek produkcji rolnej to zboza i ziemniaki — prawie 80% ogétu upraw, a hodowli zwierzecej
— hodowla kréw i trzody chlewne;.

Jyv
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2.2. Dzialalnos$é pozarolnicza

W 1999 r. zarejestrowane byly w gminie 243 podmioty gospodarki narodowe;j, pig¢
lat weze$niej — w 1994 roku istniato ich 162. Swiadczyé to moze o powolnym wzroscie
aktywno$ci gospodarczej mieszkancodw gminy.

Wg informacji uzyskanych w gminie, dobrze prosperujacymi firmami sa:

1. ENZYM - Dhutéw

2. JURTEX Zaktad Drewniarski - Borkowice

3. Hurtownia Tkanin - Dlutow

4. Korex — Dorex Przetwdrstwo Migsne - Budy Dhutowskie
5. DROKOP - Produkcja Kopyt - Dhutow

6. AKRYL — POL — Produkcja z tworzyw sztucznych - Diutéw

7. Piekarnia - Dlutéw

8. Jantex — Ustugi Krawieckie - Dlutéw

9. TEXPOL — Zak}ad Pracy Chronionej Widkiennictwo

i konfekcjonowanie dzianin, produkcja rgcznikéw frotte- Diutow

3. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace ze stanu Srodowiska przyrodniczego

3.1. Polozenie

Gmina Dhutéw lezy w srodkowej cze$ci wojewddztwa todzkiego.
Graniczy z gminami:

- od péhocy - Pabianice
- od zachodu - Dobron
- od potudnia - Grabica, Druzbice, Zelow

- od pénocnego wschodu Tuszyn

Gmina zlokalizowana jest w bliskiej odlegloéci od wielkomiejskich osrodkéw przemystowych
i regionalnych takich jak:

- od Pabianic - 15km
- od Lodzi - 30 km
- od Belchatéw - 22km
- od Warszawa - 167 km
- od Lasku - 27km
- od Piotrkowa Trybunalskiego - 26 km
- od Tomaszowa Mazowieckiego - 46 km
- od Zdunskiej Woli - 51km

- od Sieradza - 60 km

2



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DLUTOW 16

3.2. Geologia

Obszar gminy poloZzony jest w makroregionie Wzniesien Poludniowo — Mazowieckich,
Wysoczyznie Belchatowskiej, w dolinie rzeki Rawki.
Obszar charakteryzuje si¢ niewielkimi deniwelacjami powierzchni terenu z nielicznymi wzgoérzami
pochodzenia polodowcowego.
Najwyzej polozonymi terenami w gminie sa okolice wsi Czyzemin — 240 m.n.p.m., najnizsze tereny
wystepuja w dolinie rzeki Grabia w miejscowosci Drzewociny — 180,8 m.n.p.m.
Gming Diutéw obejmuje synklinorium t6dzkie wypetmione osadami kredy dolnej i gérne;.
Osady te to piaski, piaskowce, mulowce, wapienie, margle i opoki.

3.3. Wody podziemne

Podstawowe zrodto wody stanowi poziom wodonosny kredowy podzielony na poziom
dolnokredowy i géormokredowy oraz poziom czwartorzedowy. Zgodnie z atlasem Gléwnych Zbiornikéw
Wéd Podziemnych w Polsce, wschodnia cze$é gminy obejmuje swoim obszarem GZWP Niecki L.odzkiej
nr 401. Zbiornik dolnokredowy, osrodek wodono$ny ma charakter porowy. Piaski wodonosne w obrebie
wychodni narazone sg na zanieczyszczenia. W Niecce L.odzkiej zasieg glebokosciowy rozeznania
hydrogeologiczne 1 wystgpowania wod stodkich sigga do okoto 800 m. Wody w klasie Ia i Ib bardzo
czyste i czyste do uzytku bez uzdatniania.

Zbiornika nie zakwalifikowano do obszaru wysokiej 1 najwyzszej ochrony.

Wyniki badan wody studziennej poziomu czwartorzedowego i goérnokredowego ocenione zgodnie
z zalecana przez G.LO.S. , Klasyfikacja jakosci gtéwnych wéd podziemnych dla potrzeb monitoringu”
wykazaly, iz wody poziomu czwartorzgdowego mieszcza si¢ w kl.Ia wod najwyzszej jakoscei,
bez przekroczen dopuszczalnych wskaznikéw zanieczyszczen, nadaja si¢ do celow pitnych bez
uzdatniania. Poziomu gérmokredowego w kl. Ib wdd wysokiej jakosci nieznacznie zanieczyszczonych
o naturalnym chemizmie odpowiadajacym wodom do celéw pitnych i gospodarczych wymagajacych
prostego uzdatniania.

3.4. Wody powierzchniowe

Rzeki na terenie gminy naleza do zlewni Warty.

Rzeka Grabia- jest prawym doplywem rzeki Widawki. Powierzchnia zlewni od zrédel w Powiecie
Piotrkowskim do ujscia w Eekach Widawskich wynosi 821,2 km>. W gérnym biegu rzeka wplywa
na teren gminy Dhutéw na wysokosci Psia Gérka i wyplywa przy pétnocno — zachodniej granicy
Drzewocin. Zlewnia charakteryzuje si¢ pofaldowang plaszczyzna, dominuja w niej grunty srednio
przepuszczalne gtéwnie piaski Srednie. Rzeka posiada naturalnie meandrujace koryto. Charakteryzuje sie
duza gwaltownoscia sptywu wod opadowych i roztopowych. Planowana dla Grabi I klasa czystosci.
Zgodnie z oceng klasyfikacyjna przeprowadzona przez WIOS- wody Grabi nie odpowiadaja normom
ze wzgledu na zly stan sanitarny wyrazony wskaznikiem miana Coli. Ze wzgledu na ochrone naturalnego
krajobrazu oraz ochrong¢ powodziowa nalezy wprowadzi¢ zakaz zmiany sposobu rolniczego
uzytkowania(laki) gruntow w dolinie rzeki. Dolina zalewowa zostala wrysowana w oparciu o pas mad
i gleb torfowych i pokrywa  sig¢ z hydroizobata okreslajaca 1 m odleglosci zwierciadta wody od terenu.
Stan czystosci wod ksztattowany jest doptywami: Jesionki, Matej Widawki, rowéw melioracyjnych
oraz sptywami wod gruntowych. Budowa oczyszczalni, wyznaczenie punktu zlewnego i skanalizowanie
Dtutowa, wptynelo na poprawe czystosci wod.

Jesionka prawy doptyw rzeki Grabi, planowana II kl. czystosci. Powierzchnia zlewni od zrédfa do ujscia
wynosi ok. 20.6 km?. Zrédta znajduja si¢ w miejscowosci Gérki Duze a ujscie w miejscowosci Molenda .
Dhugos$é rzeki wynosi ok. 19 km, z tego 15,6 km znajduje sig na terenie gminy Diutéw.

3940



STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY pLutOw 17

Mala Widawka- prawobrzezny doptyw Grabi. Przeplywa przez gming w poludniowo — wschodniej
czesci na odcinku 2,6 km, w tym koryto uregulowane posiada dtugo$é 1,7 km parametry b= 1,5, n= 1, 1.
Odcinki zrédlowe rzek , bedacych odbiorniki wod drenarskich zostaly uregulowane w ramach zadan
melioracyjnych. Koryta rzeczne zostaly poglebione w granicach 1,2 — 1,3 m co pozwala na swobodny
odbiér wod i ogranicza ich wylewanie. Wielkie wody o prawdopodobieristwie pojawienia sig p= 1%
i p=3% mieszcza si¢ w korycie. Oddzialowywanie rowu zamyka si¢ w 50 m pasie.

Podstawowe zagrozenie dla czynnosci wéd stanowi nie rozwiazanie problemu oczyszczalnia Sciekow
w jednostkach wiejskich , gdzie budowa wodociagu wyprzedzila budowg kanalizacji i oczyszczalni.

3.5. Surowce naturalne

Na terenie gminy w miejscowo$ci Czyzemin I znajduje si¢ udokumentowane ztoze kruszywa
naturalnego — piasku i piasku ze zwirem ( pospétki).
Ztoze jest eksploatowane przez whascicieli Kazimierza i Piotra Scibiorka z Czyzemina.
Powierzchnia ztoza wynosi 23.670 m’, gteboko$¢ min 5 m, max 15 m, $rednio — 6,88 m
Rejon zalegania zloza stanowi lekko falista réwning pokryta w wiekszoéci osadami pochodzenia
fluwioglacjalnego oraz moreny dennej z zatartymi czgsciowo wzgobrzami moreny czolowe;j.
Istnieja réwniez liczne, punkty wydobycia kruszywa, eksploatowane przez miejscowa ludnos¢.

3.6. Klimat

Teren gminy w regionalizacji rolniczo — klimatycznej zaliczany jest do Dzielnicy £.6dzkie;.
Wystepuja tu lagodne zimy z okresami krétkotrwalych mrozéw przeplatanych odwilzami.
Dominuje wptyw wilgotnych mas powietrza polarno — morskiego oraz polarno — kontynentalnego.
Przewazaja wiatry zachodnie i poludniowo — zachodnie.

3.7. Gleby

W gminie przewazaja gleby nizszych klas bonitacyjnych V i VI Stanowia one 73 % powierzchni
uzytkéw rolnych. Grunty klas najwyzszych tj. 11 Il klasy bonitacyjnej — nie wystepuja.
Grunty klasy I i IV — stanowia ok. 27% powierzchni uzytkéw rolnych. Wschodnia i $rodkowa czg$é
gminy to grunty zmeliorowane — tacznie 1.354 ha.

3.8. Powietrze atmosferyczne

Imisja zanieczyszcze powietrza jest skutkiem rozprzestrzeniania emitowanych substancji
nad elementami topograficznymi przez czynniki meteorologiczne. W skali Polski czynniki te oraz odlegte
zrodla emisji ksztattuja tlo krajowej imisji.

W gminie tlo to razem z tlem regionalnym jest przewazajacym sktadnikiem $redniorocznych stezen
substancji w powietrzu. Stan imisji w 1999 r okazat sie korzystniejszy niz w latach ubiegltych. Teren
gminy ma powietrze czyste w $wietle obowiazujacego rozporzadzenia Ministra OSZNiL z 28.04. 1998 1.
w sprawie dopuszczalnej wartosci stezefi substancji zanieczyszczajacych w powietrzu atmosferycznym

( Dz.U. Nr.55 poz. 335).
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3.9. Lasy

Lasy na terenie gminy znajduja si¢ w obrgbie VI krainy przyrodniczo le$nej Matopolskiej,
dzielnicy Opoczynisko — Sieradzkiej.
Zajmuja powierzchnig 3.694 ha co stanowi 36,8 % powierzchni calej gminy.
Wszystkie lasy na terenie gminy Dutéw, bedace w zarzadzie laséw Panstwowych sa lasami ochronnymi
(zatwierdzonymi Zarzadzeniem Nr 24 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
z dnia 23.02.1996 r.) Wiodacymi Kategoriami Ochronnymi sg : II strefa, uszkodzenia przez przemyst
oraz potozenie w granicach do 10 km od miasta pow. 50 tys. mieszkancow.

3.10. Formy ochrony przyrody

Teren calej gminy lezy w Tuszyfisko — Diutowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
Na terenie gminy Diutéw znajduja sig 2 zespoty przyrodniczo — Krajobrazowe:

Dabrowa — obejmuje ochrong drzewostan — Jodly ( 98-123) w wieku 110 lat z réznowiekowymi
odnowieniami naturalnymi na siedliskach boru mieszanego $wiezego i lasu mieszanego Swiezego,

zlokalizowany jest:

w oddziale 187 — pow. 21,94 ha
w oddziale 188 — pow. 20,89 ha
w oddziale 189 — pow. 13,15 ha

Razem 55,98 ha

Obszar ten znajduje sie na terenie laséw SP — lesnictwo Dabrowa.

Dabrowa II — obejmuje ochrong drzewostan jodlowy, jodtowo — sosnowy — dgbowy w wieku (92-118)
105 lat wraz z réznowiekowymi odnowieniami naturalnymi na siedliskach boru mieszanego Swiezego,
lasu mieszanego $wiezego o powierzchni 142,84 ha potozony w Nadlesnictwie Kolumna, Lesnictwo
Dabrowa.

Wyzej opisany zespét przyrodniczo — krajobrazowy zlokalizowany jest na granicy miejscowosci
Drzewociny i Dabrowa. W Drzewocinach na dziatkach 225,226,227. Sa to lasy Lesnictwa Borkowice-
oddziaty 225 b ( 7,86 ha), 226 (24,37 ha), 227 (26,37 ha).

W Dabrowie, teren Lesnictwa Dabrowa — na oddziatach 215 b ¢ i j k ( 30,32 ha), 216 (27,21 ha),
217(26,35 ha).

Ogbtem obejmuje obszar o powierzchni 142,48 ha w zarzadzie Nadlesnictwa Kolumna.

Wmienione wyzej zespoly przyrodniczo — krajobrazowe zostaly utworzone 4.11.1996 r rozporzadzeniem

nr 5/96 Wojewody Piotrkowskiego.

,,Borkowice” — o pow. 507,38 ha, na ktdry skladaja si¢ : fragmenty lesnictwa Borkowice oddz. 215, 224,
225 abd fk, 231c, d, 232, , 234, 235, 240, 244, 245, 246, 247, 248, 251, 252, 253, 256, 257, 258, 259,

260, 263, 264, 265, oraz dziatka nr 1 na gruntach wsi Orzk.
Zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,Borkowice” ustanowiony zostal Rozporzadzeniem Wojewody

1.6dzkiego Nr 48/2001 z dnia 8 sierpnia 2001 r.
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_uzytki ekologiczne

kompleks stawéw $rédlesnych w Nadlesnictwie Kolumna, Le$nictwo Borkowice z przyleglym
pastwiskiem i rowami.
oddziaty 256 a WS — 13,38 ha
oddziaty 258 d PS — 2,56 ha WS — 5,32 ha W- 0,04 ha
263 PS — 3,48 ha WS — 7,86 ha W — 0,4 ha
dzialka nr 625/1, 628/1 cz. 630/1. Utworzony 4.11.1996 rozporzadzeniem Wojewody

Piotrkowskiego

pomniki przyrody

buk pospolity — zlokalizowany w Drzewocinach na dzialce nr 216 lesnictwo Dabrowa, oddziat
216 ¢ — Zarzadca Lasy Panstwowe Nadle$nictwo Kolumna. Utworzony rozporzadzeniem
Wojewody Piotrkowskiego nr 4/96 z dnia 4.11.1996 .

grupa drzew jednogatunkowych — dwa deby szyputkowe zlokalizowane w Hucie Dlutowskiej
na dz. 39 w parku, whasciciel — Starostwo Powiatowe Pabianice. Utworzony 15.12.1987
rozporzadzeniem Wojewody Piotrkowskiego nr 45/87

grupa drzew wielogatunkowa — 5 sztuk debow szyputkowych, 1 lipa drobnolistna, 1 kasztanowiec
bialy — potozone na dz. 114/2 w Dlutowie na terenie parku Wiasciciel — ,,Galtex” Sp. z 0.0. —
1.6dz.

Utworzony 15.12.19987 rozporzadzeniem Wojewody Piotrkowskigo nr 45/87

grupa drzew jednogatunkowych — 7 debéw szyputkowych potozonych w Dlutowie na dziatce
219 na terenie cmentarza rzymsko — katolickiego wiasciciel — Parafia Rzymsko — Katolicka.
Utworzony 3.07.1998 rozporzadzeniem Wojewody Piotrkowskiego nr 5/98

grupa drzew wielogatunkowych — 1 dab szyputkowy, 4 lipy drobnolistne potozone w Dhutowie
Poduchowym na dz. Nr 283 przy Kosciele wlasciciel Parafia Rzymsko — Katolicka. Utworzony
3.07.1998 rozporzadzeniem Wojewody Piotrkowskiego nr 5/98

dab szyputkowy o obwodzie pnia na wys. 1,3 m — 350 cm poloZony na terenie oddz. 245
Nadleénictwa Kolumna, Leénictwa Borkowice, obrgb Drzewociny dz. ew. 245 — utworzony
8 sierpnia 2001 r Rozporzadzeniem Nr 47/2001 Wojewody L.6dzkiego

dab szyputkowy o obwodzie pnia na wys. 1,3 m — 350 cm polozony na terenie oddz. 245
Nadleénictwa Kolumna, Leénictwa Borkowice, obrgb Drzewociny dz. ew. 245 — utworzony
8 sierpnia 2001 r Rozporzadzeniem Nr 47/2001 Wojewody L.odzkiego

dab szyputkowy o obw. pnia na wys. 1,3 m - 390 cm, polozony na terenie oddz. 213g
Nadleénictwa Kolumna, Leénictwa Dabrowa, obreb Dabrowa, dz. ew. 213 — utworzony 8.08.
2001 r Rozporzadzeniem Nr 47/2001 Wojewody Lodzkiego

dab szyputkowy o obwodzie pnia na wys. 1,3 m — 360 cm, potozony na terenie oddz.213g
Nadleénictwa Kolumna, Leénictwa Dabrowa, obreb Dabrowa, dz. ew. 213 — utworzony 8.08.
2001 r Rozporzadzeniem Nr 47/2001 Wojewody L6dzkiego

3.11. Zagrozenie powodziowe

Zagrozenie powodziowe wystgpuje w dolinie rzeki Grabia — w potudniowo — zachodniej

czesci gminy. Na mapie Studium wrysowano doling zalewowa w oparciu o pas mad i gleb torfowych

i pokrywa sie ona z hydroizobata okre$lajaca 1 — metrowa odleglos¢ zwierciadla wody od terenu.
W obszarze zalewowym znajduja sig tereny zabudowy letniskowej w Drzewocinach, w tym osrodek

Caritasu.
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3.12. Zagrozenia $rodowiska przyrodniczego

Teren gminy ma powietrze czyste w $wietle obowiazujacego rozporzadzenia Ministra
OS$ZNiL z 28.04.1998 r w sprawie dopuszczalnej wartosci stezef substancji zanieczyszczajacych
w powietrzu atmosferycznym. Wynika to z braku w gminie inwestycji o wysokim stopniu uciagzliwosci
a takze wysokiej lesistosci gminy oraz istniejacych zasobéw wodnych sprzyjajacych utrzymaniu
odpowiedniego stanu srodowiska przyrodniczego.

Zagrozenie $rodowiska przyrodniczego powodowane jest przez:

- emisje pytowa i gazowa, spotggowang ucigzliwoscia akustyczna powodowang przez ruch
samochodowy — zwlaszcza na drodze wojewddzkiej przebiegajacej przez obszar gminy z pémocy
na poludnie.

- lokalna gospodarka cieplna oparta gtéwnie na weglu i koksie

- nieuregulowana gospodarka $ciekowa ( istniejaca w Diutowie oczyszczalnia $ciekéw odbiera $cieki
tylko z cze$ci Diutowa i okolic)

- chemizacja produkcji rolnej

- gospodarka hodowlang wptywajaca niekorzystnie na stan czysto$ci wdd powierzchniowych

4. Uwarunkowania rozwoju wynikajgce z potencjalu kulturowego

4.1. Usytuowanie

Gmina Dhutéw potozona jest w srodkowej czgéci wojewddztwa tédzkiego, jest najmniejsza
pod wzgledem liczby ludnosci gming powiatu pabianickiego.

4.2, Historia

Poczatki osadnictwa na terenie gminy Diutéw siggaja czaséw sredniowiecznych. Juz w 12511
istniata wie§ Czyzemin. W 1466 r w ksiegach grodzkich sieradzkich odnales¢ mozna pierwsza
wiarygodna wzmianke na temat Dhutowa. W XV w kapituta krakowska przeprowadzila tutaj szeroka
akcje kolonizacyjna, zaktadajac nowe osady i folwarki.

Dhutéw wraz z nowopowstatymi wsiami tworzy! tzw. klucz dtutowski wchodzacy w sktad dobr
pabianickich. Oprécz gospodarki folwarcznej rozwijato sig mtynarstwo, hutnictwo szkla, browarnictwo
oraz gospodarka rybna i lesna. W 1540 r w Diutowie kapituta krakowska zbudowata ko$ciot a arcybiskup
gniezniejski erygowal parafig. Rozwéj zahamowaty wojny i epidemie w XVII 1 XVIII w.

W 1856 r powstata gmina Dlutéw. Ozywienie zycia gospodarczego i kulturalnego mieszkancow wsi
przyniést poczatek XX w. W Dhutowie powstato kétko rolnicze, straz pozarna, apteka, czytelnia
parafialna. W okresie miedzywojennym wybudowano nowy budynek szkoty powszechnej oraz Dom
Ludowy, utworzono posterunek policji, zorganizowano targowisko.

4.3, Sieé¢ osadnicza

Gtéwnym i podstawowym osrodkiem obstugujacym gming jest Diutéw, ktory stanowi réwniez
dominante urbanistyczna skupiajaca tereny zabudowane w ukfadzie promienistym, podkreslajacym rangg
i prestiz miejscowosci na terenie gminy.
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Na pozostatych obszarach gminy Diutéw dominuje przede wszystkim sie¢ osadnicza w ukiadzie

tancuchowym wzdtuz drég.
W krajobrazie gminy duza role zaczynaja odgrywaé rezerwy zabudowy letniskowej,
wkomponowanie gléwnie w strukture takich miejscowosciach jak : Huta Dutowska i Drzewociny

oraz Dhutéw i Laziska.
Uklady zabudowy letniskowej i wyznaczonych pod tg funkcjg nowych terenéw w dotychczas

obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Diutéw i w pdzniejszych
zmianach powyzszego planu, sa rozproszone i w wigkszoéci nie stanowig harmonijnych zespotow.
Zabudowa sakralna i rezydencjonalna z zalozeniami parkowymi stanowi dominentg trzech wsi :

Huta Dhutowska, Diutéw, Redociny.

4.4. Wartosci kulturowe objete ochrong
4.4.1. Obiekty w rejestrze konserwatora zabytkow :

Dlutow

- oficyna dworska, murowana prawdopodobnie z XVIII w, przebudowa w XIX w. Nr. Rejestru

A/56/339
(Piotrk6w Trybunalski)
- park podworski zatozony w XVIII w. ( dz.112/1,113,114/1) dec.nr K1.IV — 680/140/67 z dnia

24.07.1967 r nr. rejestru A/......... /433 (Piotrkéw Trybunalski)

Huta Dlutowska

- park zatozony w latach 1933 — 35 ( przy dawnym Domu Dziecka) dziatki nr 288,289 powierzchnia
parku — 6,44 ha ,dec. P SOZ 6530/15/91 z dnia 2.12.1991r. nr rejestru A/423 (Piotrkéw Trybunalski)
wiasno$¢ prywatna

- park dekoracyjno — lesny zalozony w 1936 r ( dawniej Szpital Regionalny w Piotrkowie
Trybunalskim) dziatka nr 39 powierzchnia parku — 5,58 ha ,decyzja nr kL.IV — 5340/1 8/83 z dnia
31.08.83 nr rejestru A/301 (Piotrkéw Trybunalski)

4.4.2. Obiekty w ewidencji konserwatorskiej:
Dlutéw
- zesp6t dworski wlasnos¢ PGR

- dwor - ob. Przedszkole mur-drewniany poczatek XIX w.
- oficyna mur. XVIII przebudowa XIX w.
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- gorzelnia mur. 1924

- budynek gospodarczy I mur. 1924

- budynek gospodarczy II mur. 1924

- dom ul.Gtéwna nr 63 mur. 4 éw. XIX w

Leszczyny Duze
- dom mieszkalny nr 45 drewniany, 1 ¢w. XX w.

Leszczyny Male
- zagrodanr 10 - wlasno$¢ A.Jagusiak ( nie istnieje)
a) dom drewniany, 1. 30. XX w.

b) obora mur.L.20 XX w
-dom nr 7 - wlasno$¢ Szczepkowska, drewniany, 1. pot. XIX w.( aktualnie nr 6)

Orzk

- dom nr 14 - wlasno$é Kartas, drewniany, 3 ¢w. XIX w.( aktualnie nr 13)
- dom nr 90 — wiasnosé J. Nowak drewniany, 3 éw. XIX w ( aktualnie - dom obity sidingiem)

Pietkéw

- dom mieszkalny nr 10 - wiasno$¢ E Bloch, drewniany, 4 ¢w. XIX w.
- dom mieszkalny - wlasnosé F. Kociolek, drewniany, 1910 r.( nie istnieje)
- zagroda wiasnos$¢ Strokonscy - os. Khucjarz 1

a) dom drewniany 1870( nie istnieje)

b) stodota drewniana 4 ¢w. XIX e

Redociny

- dom mieszkalny nr 20 - wlasnos¢ W .Kociolek, drewniany, 1882 r.
- dom mieszkalny nr 44 - drewniany pocz. XX w (1 éw. XX w.)

- kaplica murowana pocz. XX w 1 ¢w.
- dom mieszkalny nr 7 — wlasno$¢ W. Zimon, drewniany 4 ¢w. XIX w. ( aktualnie nr 6 -stan bardzo

zly)
- stodota nr 7 — wlasno$¢ W.Zimon, drewniana 1913
- dom mieszkalny nr 7 - wlasno$é¢ W. Zimon, drewniany 4 ¢w. XIX w

4.4.3 Cmentarze

Drzewociny - Molenda

- cmentarz ewangelicki zal. I pot. XX w. Nieczynny pow. 0,4 ha
Dhutow

- cmentarz parafialny rzym.-kat. Zat. I pol. XIX w.

Pawlikowice

- cmentarz rzymsko - katolicki

a
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4.4.4. Miejsca pamieci narodowej

Dhutéw

- mogila ofiar terroru z lat 1940-44
/ na cmentarzu rzym.-kat./

- mogila zolnierzy W.P.z 1939 r.

/ na cmentarzu rzym.-kat./
- mogita zbiorowa nieznanych zotnierzy W.P. polegtych we wrzesniu 1939 r.

/ na cmentarzu rzym.-kat./
- mogita nieznanych lotnikéw polskich straconych nad wsig we wrze$niu 1939 r.

/ na cmentarzu rzym.-kat./

4.4.5. Stanowiska archeologiczne

Lp. Miejscowosé Numer Funkcja Chronologia
Na mapie |stanowiska
1. |Czyzemin 20. st.1 p.Sr.
2. | Czyzemin 21. st.2 $r.nowozytn.
3. | Czyzemin 22. st.3 $r.
4. | Czyzemin 23. st.4 p. Sr.
5. Czyzemin 24. st.5 XV -XVIIw.
6. |Tazewy 28. st.1 §r.nowozytn
7. |Lesieniec 29. st.1 pradziejowa nowozytn.

SR
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Lp. Miejscowosé Funkcja Kultura Chronologia
stanowiska
1. |Dabrowa st.1 $lad osad.odtup. krzemu | epoka kamienia
2. | Huta Diutowska st.1 $lad osad,rdzen krzem. epoka kamienia
st.1 $lad osad,2 utam ceram. |halsztat
st.1 osada,4 fr.ceramiki p.Sredniowiecza
3. | Dlutéw Poduchowy st.1 $lad osad, 2 fr. ceramiki |[nowozZytna
4. | Dlutéw Poduchowy st.2 punkt osad, 3 fr. ceramiki | nowozytna
5. | Dhutéw Poduchowy st.3 punkt osad, 3 fr. ceramiki | XV - XVII w.
6. |Leszczyny Duze st.1 $lad osad,odtupek krzem. |ep.kam.
7. | Leszczyny Duze st.2 punkt osad, 3 fr. ceramiki | XV - XVII w.
8. |Czyzemin st.6 $lad osad,2 fr. ceramiki |nowozytna
9. |Czyzemin st.7 punkt osad, 3 fr. ceramiki | XVI - XVII w.
10. |Czyzemin st.8 $lad osad,2 fr. ceramiki |nowozytna
11. | Huta Dlutowska st.2 punkt osad, 5 fr. ceramiki | nowozytna
12. |Huta Dlutowska st.3 punkt osad, 5 fr. ceramiki | nowozytna
13. |Huta Dlutox;\/ska st.4 punkt osad, 4 fr. ceramiki | p.§r/ nowozytna
14. |Huta Diutowska st.5 $lad osad,1 fr. ceramiki |pradzjeje
st.5 $lad osad,2 fr. ceramiki | sredniowiecze
st.5 punkt osad, 3 fr. ceramiki | nowozytna
15. |Huta Diutowska st.6 punkt osad, 4 fr. ceramiki | nowozytna
16. |Huta Dlutowska st.7 punkt osad, 3 fr. ceramiki | XVI - XVIII w.
17. | Pottalarek st.1 punkt osad, 3 fr. ceramiki | nowozytna
18. |Pottalarek st.2 $lad osad,2 fr. ceramiki | p.Sredniowiecze
19. |Huta Diutowska st.8 $lad osad,1 fr. ceramiki | p.Sredniowiecze
20. |Dabrowa st.2 $lad osad,2 fr. ceramiki | p.Sredniowiecze
21. |[Dabrowa st.3 $lad osad,2 fr. ceramiki | p.Sred. nowozytna
22. |Leszczyny Duze st.3 punkt osad, 3 fr. ceramiki | p.§red. nowozytna
23. |Leszczyny Male st.1 $lad osad,2 fr. ceramiki | XVI-XVII w.
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Lp. Miejscowos¢ Numer Funkcja Chronologia
Na mapie stanowiska
1. Dhutow st.4/16/ epoka kamienia
st.1/13/ p. sredniowiecze
st.2/14/ p. Sredniowiecze
st.3/15 p. Sredniowiecze
st.6/20/ p. sredniowiecze-
nowozyt.
st.4/16/ nowozytnos¢
st.5/19/ nowozytnosé
2. Orzk st.4/10/ $redniowiecze
st.5/11/ p. Sredniowiecze
st.1/7/ p.Sredniowiecze— nowozyt.
st.3/9/ p. Sredniowiecze-nowozyt.
st.6/12/ nowozytnosé
3. Redociny st.3/25/ p. Sredniowiecze
st.1/21/ p.§redniowiecze -nowozyt.
st.4/26/ p.Sredniowiecze -nowozyt.
st.5/27/ p.Sredniowiecze -nowozyt.
st.6/28/ p.Sredniowiecze -nowozyt.
st.2/22/ nowozytnosé
st.7/29/ p.Sredniowiecze -nowozyt.
4. Pole Brzyckie st.1/17/ p.Sredniowiecze -nowozyt.
5. Pigtkow st.1//30/ p.$redniowiecze -nowozyt.
st.3/33/ p.Sredniowiecze -nowozyt.
st.2/32/ nowozytno$é
6. Stoczki st.1/18/ nowozytnosé
7. Porabki st.1/23/ nowozytnosé
st.2/24/ nowozytno$¢

331
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4.4.6. Zagrozenia Srodowiska kulturowego

Zaséb obiektéw stanowiacych dziedzictwo kulturowe gminy narazone jest na wiele zagrozen
fizycznych, takich jak: procesy starzenia, nadmierny ruch samochodowy, dewastacja spowodowana
niewlasciwym uzytkowaniem.

Najwigksze zagrozenie wynikaja ze stanu $wiadomosci ludzi i z podejmowaniem przez nich dziafan,
polegajacych na : zastgpowaniu wielu obiektow zabytkowych nowymi, niedostosowanymi
do istniejacych waloréw kulturowych.

Zagrozeniem jest réwniez brak instytucji zajmujacej si¢ W sposéb kompleksowy rewaloryzacja gmin.
Kolejne zagrozenia wynikaja z nieprzestrzegania prawa chroniacego zabytki, a takze
z nieodpowiednich metod konserwatorskich, jak na przyklad: dzielenie zabytkéw na cenniejsze
i mniej cenne.

5. Uwarunkowania rozwoju wynikajace ze stanu infrastruktury technicznej

5.1. Drogi

Uktad komunikacyjny w gminie tworza:

droga wojewodzka

droga powiatowa

drogi gminne.
Droga wojewédzka nr 485 przebiega przez gming z péinocy na potudnie, przecinajac wsie: Huta
Diutowska, Budy Dtutowskie, Dhutéw, Swierczyna. W obowiazujacym planie zagospodarowania
przestrzennego planowana byla budowa obwodnicy Dlutowa, w prognozie rozwoju ukladu drogowego
na najblizsze lata — Zarzad Drég Wojewodzkich w Lodzi rowniez przewiduje realizacje obejscia wsi
Dlutow.
Dlugosé drogi 485 w granicach gminy wynosi 9,8 km, klasa drogi — G.
Szerokos¢ jezdni — 7 m, w liniach rozgraniczajacych:
- poza terenami zabudowanymi - 30 m
- w terenach zabudowy - 35 m(min.30 m)

Drogi powiatowe przebiegajace przez gming zapewniaja potaczenie komunikacyjne poszczegdlnych
miejscowoéci gminy z wigkszymi aglomeracjami takimi jak : 1.6dz, Belchatow, Pabianice, Piotrkow
Trybunalski, itp.

Parametry drog nie spelniaja wymogéw Rozporzadzenia MtiGM z 2.03. 1999r w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne

Droga Nr 30142 - Dhutéw — Leszczyny Duze-Czyzemin- Zofiéwka dtugos¢ 5,3 km-
(nawierzchnia asfaltowa)

Droga Nr 30145 - Czyzemin — Tuszyn dlugo$¢ 1,1 km( nawierzchnia asfaltowa)

Droga Nr 30501 - Dlutéw- Mierzaczka Duza — Sladkowice- Réza dhugosé 10,9 km
(nawirzchnia asfaltowa)

Droga Nr 30503 - Dhutéw — Tazewy- Gérki Duze dugosé 5,6 km( nawierzchnia
asfaltowa)

Droga Nr 30504 - Dhutéw- Budy Dhutowskie — Rydzyny dfugos¢ 4,6 km ( 2,5 km
nawierzchnia asfaltowa, 2,1 km nawierzchnia szlakowa)

Droga Nr 30176 - Réza — Pawlikowice — Pawlowek — Rydzyny dt. 1,3 km ( nawierzchnia

asfaltowa).
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Drogi gminne:

Nr 0701 - Pawlikowice — Sladkowice ( do granic gminy)

Nr 0702 - Pawtéwek- Dabrowa — droga wojewédzka

Nr 0703 - Huta Dhutowska — droga powiatowa 30504

Nr 0704 - Sladkowiece — granica gminy

Nr 0705 - Dhutéw - Sladkowice

Nr 0706 - przez wie$ Budy Diutowskie

Nr 0707 - Leszczyny Duze — do granicy gminy (Dylew)

Nr 0709 - Tazewy — Pigtkéw do granicy gminy

Nr 0710 - Wladystawéw — do granicy gminy)

Nr 0711 - Dhutéw — Redociny — do granicy gminy

Nr 0712 - Stoczki — Porabki — do granicy gminy

Nr 0713 - Dlutéw — Orzk- do granicy gminy ( Chunéw)

Nr 0714 - Mierzaczka Mata — Laziska — droga powiatowa 30501
Nr 0715 - Orzk — do drogi powiatowej z Mierzaczki Matej — do granicy gminy
Nr - Laziska - Orzk

Nr - Budy Dlutowskie - Diutéwek

Nr - przez wie$ Czyzemin

Nr - od granicy gminy Tuszyn do granicy gminy Pabianice
Nr - droga przez wies Porabki

Nr - droga przez wies Swierczyna

Nr - Pietkdéw - Jastrzgbiec

Nr - droga przez wie$ Drzewociny do granicy gminy Zelow ( do Caritasu)

5.2. Zaopatrzenie w wode¢ konsumpcyjng

Gmina jest w 80 % zwodociagowana. Bez wodociagu pozostaja tylko: Dabrowa, Czyzemin,
Pietkow, Swierczyna, czgéciowo Drzewociny.
Wode dostarczaja gminie 3 ujgcia, dwa w Diutowie i jedno w Sladkowicach
e studnia nr 1 w Dhutowie — gleboko$é 60 m — wydajnos¢ 38 m’/h
e studnia nr 2 w Diutowie — gtebokosé 60 m — wydajnos¢ 72 m’/h
Studnie maja ustalona strefe ochrony bezpo$redniej wynoszaca 8 m (dec. OS.II 8530/42/83 z 11.02.84.)
e studnia w Sladkowicach — gteboko$¢ 85 m — wydajnosé 60 m’/h
Studnia ma ustalong strefe ochrony bezposredniej réwna 8 m ( dec. OS.DG. 6223/7-4/01 z 13.04.01)

5.3. Gospodarka Sciekowa

0d 1998 r funkcjonuje w Diutowie oczyszczalnia sciekéw BOS 200( w chwili obecne;j pracuje
1 blok BOS 200, drugi jest w zapasie).Przepustowos¢ oczyszczalni wynosi 100 m’*/dobe ( docelowa
wydajno$¢ moze osiagnac 250 m’*/dobe).

Aktualnie przeprowadzone s badania osadu na rolnicze wykorzystanie. Do tej pory problem
osadu nie byt rozwiazany. W/w oczyszczalnia odbiera $cieki z Dhutowa Poduchownego, Diutowa, Bud

Diutowskich.
W pozostalych miejscowosciach gminy, mieszkancy odprowadzaja Scieki do szamb, ktore czgsto sa

nieszczelne, powodujac zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych

Istniejaca rezerwa przepustowosci wybudowanej oczyszczalni umozliwi rozwiazanie problemu sciekow
w miejscowoséciach Huta Dlutowska, Dabrowa



STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DLUTOW 28

5.4. Gospodarka odpadami

Odpady state z terenu gminy wywozone sa na wysypisko w Woli Kruszynskiej w gminie Belchatow przez
Zaktad Oczyszczania Miasta w Belchatowie. Segregacja odpadéw nie jest prowadzona

5.5 Gazyfikacja

Do tej pory w gminie nie ma gazu przewodowego. Planowana jest realizacja gazociagu wysokiego
ciénienia — odejscia od istniejacego gazociagu w/c Piotrkéw —£.6dz, oraz stacji red. — pom.I’ w rejonie Dhutowa

5.6. Zasilanie gminy w energie elektryczng

Zasilanie gminy w energie elektryczna odbywa si¢ dwoma magistralnymi liniami napowietrznymi
15 kV, wyprowadzonymi m.in. Ze stacji 110/15 kV “Zeléw”. Istniejacy system zasilania gminy liniami 15 kV

zaspakaja obecne ( 1 réwniez perspektywiczne) potrzeby elektroenergetyczne.
Przez teren gminy przebiegaja linie energetyczne o znaczeniu ponadlokalnym tzn.

e napowietrzna linia 110 kV”’GPZ Zeléw — PZBP”
e napowietrzna linia 220 kV ,,Rogowiec — Pabianice”

5.7. Telekomunikacja

Rozwoj telefonizacji w ostatnich latach — widoczny w calym kraju wystepuje réwniez w gminie.
Wybudowanie linii $wiattowodowej Diutéw — Wadlew umozliwi posiadanie taczy telefonicznych wszystkim
miejscowosciom w gminie ( na budowg tej linii wydana jest juz decyzja o warunkach zabudowy
oraz zagospodarowaniu terenu). Do korica 199 r w gminie bylo 247 abonentéw czyli na 100 mieszkaricow —
63,2 posiadalo tacze telefoniczne.

U
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1. Szanse

1.1. korzystne potozenie gminy w poblizu osrodkéw rozwoju: Lodzi, Pabianic i Belchatowa
1.2. korzystne warunki agroekologiczne dla intensyfikacji produkcji rolne;
1.3. rozwdj przetwoérstwa ptodéw rolnych
1.4. mozliwo$¢ zbytu surowcéw rolniczych czystych i przetworzonych na rynkach
Pabianic, Belchatowa, Lodzi
1.5. rosnace zainteresowanie w srodowiskach miejskich produktami rolno-ekologicznymi
1.6. warto$é krajobrazu i regionalnej architektury daje szans¢ poznawcza dla kultury
tego obszaru oraz mozliwo$¢ rozwijania krajoznawczej formy turystyki i wypoczynku
1.7. wzrost popytu na ushugi agroturystyki
1.8. rosnacy popyt na dziatki pod budownictwo mieszkaniowe, rekreacyjne
1.9. mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia gruntow w nowym planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, w tym:
e czeici gruntéw rolnych klas V, VI i nieuzytkéw na cele lesne,
co w rezultacie winno by¢ czynnikiem rozwoju poprzez inwestycje
( wspomaganie dotacja celowa )
e zbudowania gminnego zasobu gruntdéw - bazy rozwoju inwestycji
pozarolniczych ( przemyst, mieszkalnictwo, ustugi ) - oferty
dla inwestoréw
1.10. mozliwos¢ realizacji projektow restrukturyzacyjnych rolniczej przestrzeni produkcyjnej
przygotowanych w taki sposéb, aby zaangazowane zostaty w ich realizacji srodki
kreowane poza gming ( fundusze pomocowe )
1.11. mozliwo$é zwiekszenia towarowosci produkeji rolnej - organizacja zespotow
producenckich
12. poprawa srodowiska przyrodniczego poprzez zalesienia
13. tworzenie warunkéw finansowych do powstania nowych miejsc pracy poza rolnictwem
i poza sfera budzetowa ( w tym polityka podatkowa )
1.14. mozliwo$é podejmowania wspélnych inwestycji z innymi podmiotami, takze ucigzliwymi
dla $rodowiska przyrodniczego
1.15. uzbrojenie gminnego zasobu terenéw z przeznaczeniem dla budownictwa mieszkaniowego
1.16. podwyzszenie wartosci rekreacyjnych terenu poprzez budowe zbiornika wodnego
w zachodniej czgsci gminy
1.17. budowa kanalizacji sanitarnej w ramach programu ochrony czystosci
1.18. budowa gazociagu wysokopreznego
1.19. wyréwnanie poziomu zycia mieszkaficéw obszaréw wiejskich — realizacja ,,Paktu
dla rolnictwa i obszaréw wiejskich” przygotowanego 22 lipca 1999 r przez Rzad
Rzeczpospolitej Polskiej, obejmujacy dzialania interwencyjne panstwa dla uruchomienia
mechanizméw gospodarki rynkowej oraz korygowania niekorzystnych efektow wolnego
rynku, by w podobnym stopniu  do mieszkaricéw miast, mogli uzyskiwa¢ dobre dochody

i poprawg standardu Zycia
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2. Zagrozenia

2.1. niedoinwestowanie w infrastrukture techniczna, gtéwnie w zakresie gospodarki
Sciekowej
2.2. deficyt wod powierzchniowych dla rolnictwa
2.3. rozdrobnienie gospodarstw rolnych
2.4. brak odwagi dokonywania zmian w strukturze rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
2.5. opéznienia w realizacji obiektéw infrastruktury o znaczeniu ponadlokalnym- gazociggu wic,
budowa zbiornika retencyjnego, budowa kanalizacji
2.6. brak mozliwosci ( w tym umiejetnosci ) wiazania inwestycji lokalnych z funduszami
pomocowymi, tzn. brak odpowiednio przygotowanych projektow
2.7. stagnacja w poziomie wyksztalcenia ( przygotowania zawodowego )
2.8. dalsza dekapitalizacja zasobéw budowlanych i technicznych ( budynki, sprzgt - w tym
rolniczy)
2.9. brak terenéw oczekiwanych przez inwestoréw ( z gminnego zasobu terendéw)
oraz zachet finansowych dla oséb inwestujacych
2.10. trudnosci w zbywaniu produktéw ( surowcoéw pochodzenia rolniczego oraz ich
przetworéw) jako rezultat nietrafnej polityki panistwa w zakresie rolnictwa
i przemystu rolno-spozywczego
2.11. wysoka konkurencyjno$¢ w zbyciu produktéw rolnych

3. Scenariusz prawdopodobny

3.1. wladzom gminy uda si¢ pozyska¢ dla przemian restrukturyzacyjnych rolniczej przestrzeni
produkcyjnej zar6wno rolnikéw - wiascicieli gruntéw jak i instytucje mogace procesom
tym w istotny sposob pomoc

3.2. wtadze gminy znajdg $rodki ( takze pomocowe ) na przygotowanie projektow
restrukturyzacyjnych (urzadzenie laséw, parcelacja, uzbrojenie terenéw dla przyszlych
inwestycji, ) - 1ok 2002 - 2003

3.3. wladze gminy ustalajg prawne i organizacyjne zasady realizacji w/w projektow
- rok 2003 - 2004

3.4. podmiot realizujacy projekty wymienione wyzej ( moze to by¢ gospodarstwo pomocnicze
- forma w poczatkowej fazie wygodna ) przystapi do realizacji prac warunkujacych
procesy restrukturyzacyjne:

e plany parcelacji gruntéw na dziatki budowlane w ramach gminnego
zasobu terenow — rok 2002
e pierwsze obszary zalesien — zgodnie z projektem wymienionym w pkt.
3.2 -0k 2002

3.5. do realizacji przygotowane zostang zadania z obszaru inwestycji ponadlokalnych
( gazociag ,budowa zbiornika retencyjnego, modernizacja drogi 485)

3.6. rolnicy zorganizuja pierwsze grupy producenckie - rok 2002

3.7. gmina ze $rodkéw pomocowych otrzyma ,,impuls” - gwarant rozruchu przeksztalcen
- 1ok 2002

3.8. dalszy rozwdj wspomagany srodkami pomocowymi tworzy¢ bedzie warunki
materialne ( uzbrojenie terenéw ) do wzrostu wszelkich form budownictwa
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4. Scenariusz optymistyczny

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.6

wladzom gminy uda sie pozyskaé dla przemian restrukturyzacyjnych rolniczej

przestrzeni produkcyjnej zaréwno rolnikéw - whascicieli gruntéw jak i instytucje

mogace procesom tym w istotny sposéb poméc

wiadze gminy znajda $rodki ( takze pomocowe ) na przygotowanie pakietu

projektéw restrukturyzacyjnych (urzadzanie laséw, parcelacja i uzbrojenie terendw

dla przysztych inwestycji,) - rok 2002 - 2003

wladze gminy ustalaja prawne i organizacyjne zasady realizacji w/w projektow

- 10k 2002 - 2004

pojawi sie inwestor, ktory swoim dziataniem ( kapitalem ) spowoduje zmniejszenie

bezrobocia i zwiekszenie dochodéw wiasnych gminy i dochodéw ludnosci,

réwnolegle prowadzone inwestycje o charakterze ponadlokalnym ( gazociag w/c i zbiornik
retencyjny, modernizacja drogi wojewddzkiej ) i zatrudnienie spowoduja wzrost dochodéw
ludnos$ci i dochodu gminy- umozliwiaja realizacj¢ elementdw zagospodarowania
rekreacyjnego i turystycznego poprzez odpowiednio zaprojektowane przerzuty gruntow
koniecznych do budowy drogi

Limpuls” restrukturyzacyjny bedzie taki wysoki, iz jego efekty w postaci zwigkszenia
dochodéw ludnosci wptyna korzystnie na poziom Zycia mieszkaficow, a w konsekwencji

przyspieszy procesy restrukturyzacyjne

nastapi rozwoj ustug, jako reakcja na wzrost dochodéw ludnosci
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1. Polityka przestrzenna gminy w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska

przyrodniczego

Ochrona $rodowiska przyrodniczego ze wzgledu na walory przyrodnicze i krajobrazowe

stanowi punkt strategiczny dla wypetnienia misji — wizji przysztosci gminy.

Zgodnie z opracowana w 1997 r Strategia rozwoju gminy — jednym z prorytetowych kierunkéw
rozwoju gminy jest rozwdj agroturystyki, turystyki i ustug towarzyszacych. Jest to mozliwe
do spetnienia przy zatozeniu podnoszenia atrakcyjnosci gminy, a co za tym idzie ochronie
érodowiska przyrodniczego i jego waloréw przyrodniczo — krajobrazowych.

W zwiazku z tym proponuje sig:

1.1. Propozycje dotyczace obszaréw lesnych

prowadzenie zadan zachowawczych, pielegnacyjnych

zapewnienie w lasach biologicznej réznorodnosci

podnoszenie wieku rebnosci drzew

zakaz melioracji i zmiany stosunkéw wodnych obszaréw lesnych i rolniczych

w najblizszym otoczeniu lasow

zakaz zainwestowania na terenach lesnych( za wyjatkiem obiektéw stuzacych
gospodarce lesnej)

ochrona gatunkéw fauny i flory

zakaz wypasu bydta

zakaz niszczenia drzew i krzewdw, rozgrabiania i zgrabiania $ciétki, rozkopywania
gruntu, za§miecania

dolesienia na: nieuzytkach i gruntach rolnych stabo przydatnych do produkcji rolnej

a takze:

- gruntach potozone przy zrédliskach rzek i potokéw

- obszarach powyrobiskowych piasku, zwiru, gliny, torfu

urzadzenie miejsc zatrzymar dla turystéw w poblizu oryginalnych miejsc widokowych
i krajobrazowych .

1.2. Propozycje ustaleri dotyczacych ochrony wod powierzchniowych i wéd podziemnych

tworzenie ekonomicznych warunkéw do rozwoju rolnictwa ekologicznego

zakaz zrzutu $ciekdw do rowdw melioracyjnych - budowa oczyszczalni $ciekéw

i kanalizacji rozdzielczej

w przypadku potrzeby regulacji ciekéw — stosowanie obudowy biologicznej, unikanie
prostowania i skracania przebiegu koryta, zabezpieczania koryt przed erozja poprzez
zabudowe roslinna najnizszych tras

zakaz zmiany sposobu uzytkowania gruntéw (tak) w dolinie rzeki Grabia, Jesionka,
Mata Widawka

zakaz budowy oczyszczalni przydomowych na gruntach organicznych

zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw w dolinach ciekow

ochrona potencjatu ekologicznego dolin rzek i ciekéw

- szaty ro$linnej, w tym zbiorowisk roslin terenéw podmokiych

- stanowisk ro$lin chronionych

zakaz zabudowy, przegradzania dolin rzecznych stanowiacych

- szkielet systemu terenow zielonych

- korytarze ekologiczne
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- obszary klimatyczne
- obszary rekreacyjne
- zabezpieczenia p.powodziowe

e zakaz zabudowy doliny rzeki Grabi w pasie 50 — 200 m zgodnie z granica przebiegu
gleb pochodzenia mineralnego i organicznego ( pozostawia si¢ pod zabudowg
niewielkie obszary zlokalizowane
- wdolinie rzeki Grabi — teren letniskowy
- we wsi Tazewy w dolinie cieku wodnego pozostawia si¢ do rozwoju zabudoweg

mieszkaniowa zgodnie z oczekiwaniami mieszkancéw gminy i Zarzadu Gminy

e ochrona istniejacych uje¢ wody w Diutowie ( dwie studnie) i w Sladkowicach -
potrzeba ustanowienia stref ochrony posrednie;j.

e na obszarze wystepowania GZWP Niecki L.6dzkiej ( wschodnia czg¢$¢ gminy) zabrania
sie lokalizowania wysypisk odpadéw statych, uciazliwego przemyshu,

1.3. Propozycje ustaleri dotyczacych ochrony surowcéw naturalnych

e zakaz innego niz eksploatacja — zagospodarowania terenéw wystgpowania surowcow
naturalnych — piasku i piasku ze zwirem w miejscowosci Czyzemin

e eksploatacja kopalin powinna si¢ odbywaé tylko na podstawie wydanej koncepcji na
wydobywanie surowca mineralnego z udokumentowanego ztoza

e rekultywacja miejsc powyrobiskowych —proponuje sig, kierunek rolno — lesny

1.4. Propozycje ustalen dotyczacych ochrony powietrza atmosferycznego

e stworzenie warunkéw do zastapienia ogrzewania weglowego ogrzewaniem na paliwo
ekologiczne (gaz,olej opalowy)
e urzadzenie barier zieleni izolacyjnej na terenach zabudowanych

1.5. Propozycje ustalen dotyczacych ochrony przed hatasem

e zabezpieczenie naturalne szlakéw komunikacyjnych poprzez zadrzewienia przydrozne
e podjecie dziatai w celu realizacji obwodnicy Dhutowa na drodze wojewodzkiej 485

1.6. Propozycje ustaler dotyczacych ksztaltowania harmonijnego krajobrazu wspoiczesnego

e unikanie eksponowania nowej zabudowy w krajobrazie, dostosowanie usytuowania,
skali i form tej zabudowy do cech istniejacego krajobrazu

e unikanie obudowy tras komunikacyjnych, zamykajacej panoramy widokowe

e skupianie zabudowy i nie rozpraszanie jej na terenach otwartych

e unikanie duzych gabarytow zabudowy

e unikanie obcych regionalnie form architektury

e zaslanianie pasmem wysokiej zieleni obiektéw dysharmonijnych i agresywnych
w krajobrazie ( tereny aktywnosci gospodarczej, uciazliwe ciagi komunikacyjne)

e zwigkszenie powierzchni terendw zieleni poprzez urzadzenie mnowych punktow
oraz nasycanie terendw zainwestowanych zielenig

e dolesienie i zadrzewienia

= = g



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DLUTOW 34

1.7. Propozycje ustaleri dotyczacych zachowania i ochrony istniejacych waloréw przyrodniczych

e ochrong prawna objete sa:
- zespdl przyrodniczo — krajobrazowy ,Dabrowa” o pow. 55,98 ha — obowiazuja
ustalenia Rozporzadzenia Wojewody Piotrkowskiego nr 5/96 z dnia 4.11.1996 1

- zesp6l przyrodniczo — krajobrazowy ,Dabrowa II ” — o pow. 142,84 ha —
obowiazuja ustalenia Rozporzadzenia Wojewody Piotrkowskiego nr 5/96 z dnia
4.11.1996r

- uzytek ekologiczny — kompleks stawdw $rédlesnych tacznie z przyleglymi
pastwiskami i rowami pow. 33,04 ha - obowiazuja ustalenia Rozporzadzenia
Wojewody Piotrkowskiego nr 5/96 z dnia 4.11.1996 r

- zespél przyrodniczo — krajobrazowy terenu obejmujacego kompleks stawdéw
érédlesnych tacznie z przylegajacymi fakami i lasem w rejonie Dlutéwka, Pikowe;
Goéry, Laziska — obowiazuja ustalenia Rozporzadzenia Wojewody Lodzkiego
Nr 48/2001 z dnia 8 sierpnia 2001 1.

- pomniki przyrody: buk pospolity w Drzewocinach - obowigzuja ustalenia
Rozporzadzenia Wojewody Piotrkowskiego nr 4/96

- grupa drzew jednogatunkowych w Hucie Diutowskiej w parku - obowiazujg
ustalenia Rozporzadzenia Wojewody Piotrkowskiego nr 45/87 z dnia 15.12.1987 r

- grupa drzew wielogatunkowa w Dlutowie na terenie Parku - obowiazuja ustalenia
Rozporzadzenia Wojewody Piotrkowskiego nr 45/87 z dnia 15.12.1987r

- grupa drzew jednogatunkowych w Dlutowie na terenie cmentarza rzymsko —
katolikiego - obowiazuja ustalenia Rozporzadzenia Wojewody Piotrkowskiego
nr 5/98 z dnia 03.07.1998 r

- grupa drzew wielogatunkowych w Diutowie Poduchowym przy kosciele -
obowiazuja ustalenia Rozporzadzenia Wojewody Piotrkowskiego nr 5/98 z dnia
03.07.1998 r

- 4 deby szyputkowe w Drzewocinach i Dabrowie — obowiazuja ustalenia
Rozporzadzenia Wojewody Lodzkiego Nr 47/2001 z dnia 8 sierpnia 2001 r.

e proponuje sie objecie ochrona i uznanie zespohu przyrodniczo- krajobrazowych doliny
Grabi — stanowiacego naturalng kontynuacjg formy ochrony podjgtej w dolnym biegu
rzeki od gminy Dobrori poprzez gminy : Lask, Sedziejowice, Widawa poczynajac
od granicy z Zimnymi Wodami poprzez Drzewociny, Moledg, Chachulg, Laki
Fazyskie Faki Loszkowskie majaca na celu ochrong wyjatkowo cennych fragmentow
krajobrazu naturalnego.

1.8 .Propozycje ustaleri dotyczacych ochrony gleb

e ochronie podlegaja grunty klas III, IV a i IV b z kompleksami Zytnimi dobrymi i bardzo
dobrymi'— ograniczenie do minimum przeznaczenia tych gleb na cele nierolnicze

e zachowanie w uzytkowaniu rolniczym lak zlokalizowanych w dolinie rzeki Grabi,
ciagnacych sie pasem 50 m wzduz koryta, stanowiace gleby pochodzenia mineralnego
—mady
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e objaé ochrona ( przez zachowanie w uzytkowaniu rolniczym) gleby pochodzenia
organicznego na torfach naturalnych, mutowo - torfowe , torfowo — mulowe

posadowione w dolinach ciekow.
e Budowa zbiornikéw malej retencji w migjscowosciach

- Dhitéw - przewidywany w obowiazujacym planie zagospodarowania
przestrzennego , budowe - zbiornika retencyjnego w sasiedztwie istniejacych

stawéw uwzglednia sig réwniez ~ w studium
- Drzewociny — projektuje sig¢ nowy zbiornik retencyjny

2. Polityka przestrzenna gminy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

Ochrona, wlasciwe wykorzystanie i eksponowanie wartosci dziedzictwa kulturowego

jest obowiazkiem wladz panstwowych, samorzadowych i spoleczenstwa.

Obiekty zabudowy zabytkowej wspolgraja z walorami krajobrazowymi gminy podnoszac
znacznie atrakcyjnosé terenu a tym samym s jednym z elementow zapewniajacych

rozwdj turystyki.

Proponuje sig:

e ochrone istniejacych zasobéw kulturowych i poprzez racjonalne dzialania, wlaczenie

ich do zycia kulturowego i gospodarczego gminy,

e ochrona wartosci kulturowych powinna zmierza¢ do wyeksponowania indywidualnych

cech gminy, badz tez poszczeg6lnych miejscowosci.

W tym celu postuluje sig:

e rewaloryzacje zespotu dworskiego w Diutowie wraz z parkiem podworskim
i przystosowanie obiektu na potrzeby dziatalnosci gospodarczej , mieszkaniowej badz

ustugowe;j

e rewaloryzacja parku w Hucie Dhutowskiej, teren dawnego Domu Dziecka, i adaptacja

istniejacego budynku na cele mieszkaniowe lub wypoczynkowe

e rewaloryzacje parku dekoracyjno — lesnego —(terenu dawnego szpitala) i adaptacja
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istniejacego na terenie parku budynku na cele mieszkaniowo -

kulturalne, o$wiatowe lub ochrong zdrowia

e pozyskiwanie zewnetrznych pozabudzetowych srodkow

na rewaloryzacje, renowacjg i restauracjg zasobow kulturowych

o wszelkie prace przy obiektach zabytkowych oraz prace ziemne na terenach objetych
konserwatorem

zabytkéw- zgodne z ustawa o ochronie dobr kultury z dnia 15. 02. 1962 r art.21

ochrong archeologiczng nalezy prowadzié w uzgodnieniu z

e objecie ochrong konserwatorska:

- kapliczki z 1900 r zlokalizowanej w miejscowosci Orzk nr 90

- doméw drewnianych w miejscowosci Orzk, nr 89, 16,11, 12,48
- doméw drewnianych, krytych strzecha w miejscowosci Leszczyny Duze nr 4, 7,

19, 37
- domu drewnianego w miejscowosci Redociny nr 39

finansowych

- domu drewnianego i stodoty drewnianej w miejscowosci Pigtkéw

s b
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Nalezy:

dazy¢ do ksztaltowania atrakcyjnego wizerunku gminy( poprzez m.in. dbato$¢ o stan
techniczny obiektéw o wartosciach kulturowych)

nalezy dazyé do jak najdhuzszego zachowania obiektéw znajdujacych si¢ w ewidencji

konserwatorskiej, przeprowadzajac remonty i konserwacj¢ pod nadzorem stuzb

konserwatorskich

nalezy potozy¢é nacisk na podniesienie $wiadomodci spotecznosci lokalnej

w dziedzinie ochrony srodowiska kulturowego

ochrona prawna( zgodnie z ustawa o ochronie débr kultury z dnia 15 lutego 1962 r.)

objete sa obiekty wymienione w rozdziale ,Uwarunkowania rozwoju gminy

wynikajace z potencjatu kulturowego”

objecie ochrong otoczenia obiektéw zabytkowych poprzez:

- wprowadzenie ograniczeri lokalizacyjnych w najblizszym otoczeniu obiektow
zabytkowych — réwniez parkow

- nie stwarzanie dominanty nowego obiektu w stosunku do zabytkowego

- nie zastanianie strefy widokowej na zabytkowe obiekty ruralistyczne od strony
drogi gminnej, przy ktérej sa usytuowane

- uzgodnienie zagospodarowania z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow

proponuje si¢ opracowanie wzornika - Katalogu Architektonicznego zawierajacego

elementy zaczerpnigte z zespolu form regionalnych, przyktady dachéw, form

otworéw okiennych , detali architektonicznych, materialy i formy ogrodzen

( z wykluczeniem mozliwosci stosowania ogrodzen prefabrykowanych, betonowych)

oraz sposOb sytuowania obiektow wzgledem drogi.

3. Polityka przestrzenna gminy w zakresie infrastruktury technicznej

3.1. Propozycje ustalenn w zakresie gospodarki wodne;j

budowa sieci wodociagowej w miejscowosciach do tej pory niezwodociggowanych
tzn. Dabrowa, Czyzemin, Pigtkow, Swierczyna, Molenda, Mierzaczka Mata

i cze$¢ Drzewocin

budowa sieci wodociagowej dla potrzeb wyznaczonych w studium terenow

pod zabudowe

utrzymanie w sprawnosci systeméw wodociggowych

modernizacja stacji wodociggowych

ochrona uje¢ wody w Dlutowie i Sladkowicach —ustanowienie strefy ochrony
posredniej

3.2. Propozycje ustalenn w zakresie gospodarki $ciekowej

e budowa sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach Dhutéw Poduchowy, Budy

Diutowskie, Huta Dtutowska, Dabrowa i wlaczenie jej do istniejacej oczyszczalni

w Dlutowie

modernizacja i rozbudowa istniejacej oczyszczalni ( wiaczenie drugiego BOS 200
rozwiazanie problemu z osadem - rolnicze wykorzystanie)

wyznacza si¢ lokalizacje oczyszczalni $ciekéw w miejscowosdciach : Sladkowice,
Mierzaczka Duza, Drzewociny, Orzk, Redociny i Leszczyny Male — zaleca
sie¢ opracowanie programu uporzadkowania gospodarki sciekowej w gminie,
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w szczegblnosei dla miejscowosci typowo letniskowych — Drzewociny i Molenda

e mozliwe jest rowniez rozwiazanie wariantowe tzn. realizacja
w tych miejscowo$ciach oczyszczalni indywidualnych, badz dla 2-3 gospodarstw
lub szczelnych osadnikéw Sciekowych

( 3.3. Propozycje ustalen w zakresie gospodarki odpadami

—~

e dalsza wspélpraca z zarzadca wysypiska w Woli Kruszynskiej na terenie gminy
Betchatéw odno$nie wywozu $mieci z gminy

e proponuje si¢ zlokalizowanie gminnego wysypiska odpadéw statych w miejscowosci

( Budy Dhutowskie ( utrzymanie lokalizacji z obowiazujacego planu zagospodarowania

przestrzennego ) lub miejsca segregacji odpadow.

( e dzialania organizacyjne w celu przystapienia gminy do programu selektywnej zbidrki

odpadow

3.4. Propozycje ustalefi w zakresie zaopatrzenia gminy w gaz przewodowy

e opracowanie koncepcji gazyfikacji gminy
e wspélpraca z Polskim Gérnictwem Naftowym i Gazownictwem w celu doprowadzenia
gazu do gminy i realizacji sieci rozdzielczej w gminie

3.5. Propozycje ustalen w zakresie zaopatrzenia gminy w energig elektryczna

e utrzymanie i modernizacja istniejacego ukladu energetycznego
e rozbudowa elementéw uktadu energetycznego dla terenéw rozwojowych zabudowy
wyznaczonych w studium w §cistej wspotpracy z Zaktadem Energetycznym w Lodzi.

3.6. Propozycje ustalen w zakresie telekomunikacji

o dalszy rozwdj sieci telekomunikacyjnej, umozliwiajacej lacza telefonicznej
potencjalnie kazdemu zainteresowanemu

e dziatania zmierzajace do realizacji linii $wiattowodowej Diutéw - Wadlew

e utrzymanie w sprawnosci sieci i central telefonicznych

3.7. Propozycje ustale w zakresie uktadu komunikacyjnego
3.7.1. w zakresie drég wojewodzkich

 dzialania organizacyjne zmierzajace do modernizacji drogi wojewddzkiej nr 485,
w tym réwniez realizacje obwodnicy Dhutowa (przy modernizacji nalezy
przestrzegaé ustalefi zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 1. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie ( Dz.
U. Nr 43 z dnia 14.05.1999 r. poz. 430 )

* przygotowanie rezerwy terenowej umozliwiajace;j realizacjg obwodnicy Dhitowa,
poszerzenia jezdni, utozenia chodnikéw na terenach zabudowanych ( szeroko$¢
drogi w liniach rozgraniczajacych — min 30,00 m klasa drogi — G)
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3.7.2. w zakresie drog powiatowych

* dziatania organizacyjne zmierzajace do utrzymania i modernizacji wszystkich
drég powiatowych ( przebiegajace przez teren gminy drogi powiatowe
nie speliaja wymogéw Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie ( Dz. U. Nr 43 z dnia
14.05.1999 1. poz. 430 )

* przygotowanie rezerwy terenowej umozliwiajacej modernizacjg drég, ulozenie
chodnikéw na terenie zabudowanym ( proponuje si¢ dla wszystkich drég klase Z)

3.7.3. w zakresie drég gminnych

e utrzymanie wszystkich istniejacych drég gminnych
e modernizacja istniejacych drég (proponuje sig klase drég — L) poprzez:
- poszerzenie paséw ruchu ( do szer. min. 6,0 m. na obszarze zabudowy, poza
obszarem zabudowy - min. 5,0 m. )
- ulozenie chodnikéw dla pieszych i utworzenie drég rowerowych na obszarze
zabudowanym
- poprawe stanu nawierzchni
- uwzglednienie potrzeb niepemosprawnych w realizacji zamierzen
komunikacyjnych
- budowa parkingéw dla potrzeb urzgdéw, instytucji oraz turystyki

e przy modernizacji nalezy przestrzegaé ustalen zawartych w Rozporzadzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie ( Dz. U. Nr 43 z dnia 14.05.1999 r. poz. 430 )

3.7.4. w zakresie projektowanej drogi szybkiego ruchu Warszawa - Wroctaw

e dzialania organizacyjne zmierzajace do realizacji drogi
e przygotowanie rezerwy terenowej dla potrzeb realizacji w/w drogi ( pdtnocna czgs¢

gminy)

4, Polityka przestrzenna gminy w zakresie rolnictwa — dominujgcej funkcji gminy

Propozycje w zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjne;j:

e wyodrebnia si¢ tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej polozone w zespotach
urbanistyczno — rolniczych, dla ktérych uzytkowanie rolne ustala sig jako
ich docelowe przeznaczenie

e na w/w terenach nalezy dazyé do zminimalizowania procesu rozdrabniania obszaréw
gospodarstw

e postuluje si¢ skupianie zabudowy zagrodowej w  wigkszych miejscowosciach,
liczacych powyzej 100 mieszkancoéw

JO T
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e utrzymuje sie funkcje istniejacej w obowiazujacym planie zagospodarowania
przestrzennego rozproszonej zabudowy siedliskowej z mozliwoscig jej rozbudowy

e rozwéj ushug dla rolnictwa w szczegdlnosci w zakresie skupu ptodow rolnych,
ich przetwarzania oraz przechowywania ( proponuje si¢ W studium tereny
na realizacje w/w celu w pasie drogi wojewddzkiej 485)

e wyznacza sie grunty rolne klas III — IV do objecia ochrona, wprowadzajac
tym samym zakaz lokalizacji inwestycji mogacych mieé¢ negatywny wplyw
na strukture gleby ( zgodnie z art. 12 ust.15 ustawy z 3.02.1995 r o ochronie gruntéw
rolnych i lenych Dz.U. Nr 16 poz. 78 z p6zniejszymi zmianami)

e zachowuje si¢ w uzytkowaniu rolniczym laki zlokalizowane w dolinie rzeki Grabi
ciagnace sie pasem do 50 m wzdhuz koryta stanowiace gleby pochodzenia
mineralnego, mady

e obejmuje sie ochrona gleby pochodzenia organicznego na torfach naturalnych,
mutowo — torfowe, torfowo- mutowe posadowione w dolinach ciekéw

e rozwdj rolnictwa ekologicznego( propagowanie edukacji wsréd rolnikéw poprzez
utworzenie zespolu szkét rolniczych)

e intensyfikowanie zadrzewien $§rédpolnych i przydroznych, obrzezy ciekéw wodnych
dla polepszenia mikroklimatu rolniczego i ograniczenia erozji gleb

e retencja wod poprzez zabiegi proretencyjne, realizacja zbiornika wodnego na rzece
Grabi w rejonie m. Drzewociny oraz w Diutowie w sasiedztwie istniejagcych stawow.

5. Polityka przestrzenna gminy w zakresie zabudowy

5.1 Propozycje ustaleri dotyczacych terenéw o podstawowe;j funkc;ji mieszkaniowej
uzupenionej ustugami i drobnym rzemiostem o uciazliwosci nie wykraczajacej poza
granicg dziatki.

5.1.1. Tereny zainwestowane

e utrzymuje sie wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowg w obowigzujacym
planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy z 1991 r i zmianach planu
Dla rozproszonej zabudowy pozostawia sig dotychczasowy charakter
zagospodarowania terenu z mozliwoscia zmiany przeznaczenia obiektu
budowlanego

e dopuszcza sig uzupekienia istniejacej zabudowy, adaptacjg istniejacych obiektow
na inny cel, modernizacjg istniejacych obiektow

e dopuszcza sig lokalizacje drobnego rzemiosta, wytwoérczoscei, produkcji i ustug
o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granicg dziatki

e zakazuje sie lokalizacji inwestycji o ucigzliwosci wykraczajacej poza granicg
dzialek

e zakazuje sie lokalizacji i rozbudowy budynkow mieszkalnych powyzej
2,5 kondygnacji i pozostatych budynkéw powyzej 9 m. wysokosci

e proponuje si¢ wprowadzenie uktadéw zieleni reprezentacyjnej

e architektura projektowanych obiektéw nie powinna w sposdb razacy kolidowac
z charakterem danej miejscowosci

e w miejscowoséci Dhutéw utrzymuje sig i zaklada dalszy rozwdj ustug
podstawowych
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e obowiazuja zasady ochrony wartodci dziedzictwa kulturowego ( zgodnie
z wytycznymi zapisanymi w rozdziale ,,Polityka przestrzenna gminy w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego” )

e obowiazuja zasady ochrony srodowiska przyrodniczego ( zgodnie z propozycjami
zawartymi w rozdziale ,,Polityka przestrzenna gminy w zakresie ochrony
i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego™ )

5.1.2. Tereny proponowane do rozwoju zabudowy

e wyznacza sig tereny rozwojowe pod zabudowg o podstawowe;j funkcji
mieszkaniowej ( uzupetione ustugami i drobnym rzemiostem o uciazliwosci
nie wykraczajacej poza granicg dziatki) w miejscowosciach: Diutéw oraz jako
uzupehienie istniejacej zabudowy wzdhuz niektérych drog Mierzaczka Duza,
Mierzaczka Mala, Huta Dlutowska , Lesieniec, Stoczki — Porgbki, Orzk

e proponuje si¢ nastgpujace wielkosci dziatek:
a) dla zabudowy jednorodzinnej - min. 600 m*
b) dla zabudowy zagrodowej - wg ustalenia indywidualnego
e dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych, rzemiosta i drobnej wytwérczosci
na samodzielnych dziatkach i jako uzupehienie obiektéw mieszkalnych
e dopuszcza sig lokalizacj¢ budownictwa zagrodowego na terenach rolniczych
( z mozliwos$cia prowadzenia dziatalnosci ustugowo - rzemieslnicze;j )
e zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji o uciazliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki
e zakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych powyzej 2,5 kondygnacji
1 pozostatych budynkéw powyzej 9 m ,w przypadku lokalizacji ustug o$wiaty,
sportu, kultury i obiektéw sakralnych nie beda obowiazywaé zakazy ograniczenia
wysokosci budynkéw
e projektowane tereny pod zabudowe mieszkaniowa w Lesieficu i Stoczkach
przewidywane sa na terenach zmeliorowanych — wymagaja rozwigzania kolizji
w uzgodnieniu z WZMiUW w Lodzi.
e architektura projektowanych obiektow nie powinna w sposéb razacy kolidowaé
z charakterystyczna zabudowa danej miejscowosci
o preferuje si¢ lokalizowanie ustug podstawowych w miejscowos$ci Dtutéw
e nalezy przestrzega¢ zasad ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego ( zgodnie
z wytycznymi zapisanymi w rozdziale ,,Polityka przestrzenna gminy w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego )
e nalezy przestrzega¢ zasad ochrony srodowiska przyrodniczego ( zgodnie
z propozycjami zawartymi w rozdziale ,,Polityka przestrzenna gminy w zakresie
ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego™ )
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5.2. Propozycje ustaler dotyczacych terenéw o podstawowej funkcji wypoczynkowo —
rekreacyjnej

5.2.1. Istniejace tereny letniskowe

5.2.2.

utrzymuje sig wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowg letniskowg
w obowiazujacym planie zagospodarowania terenu z 1991 r. dopuszczajac réwniez
na tych terenach realizacje zabudowy mieszkaniowej oraz zmianach do planu z 1992,
199512000 .

dopuszcza sie na tych terenach lokalizacje drobnego rzemiosta i ustug ( o uciazliwosci
nie wykraczajacej poza granicg dziatki majacych charakter atrakcji turystycznej badz
obstugi ruchu turystycznego)

zakazuje sie lokalizacji inwestycji o uciazliwosci wykraczajacej poza graniceg dziatki
zakazuje sie lokalizowanie i rozbudowg budynkéw powyzej 2,5 kondygnacji

proponuje sie wprowadzenie ukladéw zieleni reprezentacyjnej

proponuje si¢ realizacjg na tych terenach inwestycji o charakterze sportowo —
rekreacyjnym tzn. boiska sportowe, korty tenisowe, pole golfowe, Sciezki zdrowia

(Huta Dlutowska, Drzewociny)

tereny letniskowe w Drzewocinach — przylegajace do kompleksu leSnego wymagaja
doprowadzenia do nich drogi dojazdowe;j. Dojazd do tych terenéw przebiega przez
tereny Lasow Panistwowych, Nadlesnictwo nie bedzie wyraza¢ zgody na korzystanie

z swych gruntéw w celu dojazdéw do dzialek.

architektura realizowanych obiektéw nie powinna w sposob razacy kolidowac

z charakterem danej miejscowosci

obowiazuja zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego zgodnie z wytycznymi
zapisanymi w rozdziale ,, Polityka przestrzenna gminy w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego”

obowiazuja zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z propozycjami
zawartymi w rozdziale ,,Polityka przestrzenna gminy w zakresie ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego”

Tereny proponowane do rozwoju zabudowy letniskowo — mieszkaniowe;j

zaklada sig przygotowanie pod zabudowg mieszkaniowo — letniskows terenow
w miejscowosciach : Drzewociny , Sladkowice, Mierzaczka Mata, Orzk,
Laziska,Swierczyna, Lesieniec, Czyzemin, Huta Dlutowska, Dabrowa, Pigtkow, Tazewy,
Borkowicach
przy opracowaniu projektéw zagospodarowania tych terenéw proponuje sig przyjac
jako wytyczne:
- wielkos$¢ dziatki 1000 m 2
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 2,5 kondygnacji
- wysoko$¢ budynkdw letniskowych 1,5 kondygnacji
- drogi wewnetrzne ( dojazdowe) na terenach budownictwa mieszkaniowo —
letniskowego nie moga by¢ wezsze niz 6 m
- wprowadzenie ukladow zieleni reprezentacyjnej
- lokalizacje obiektdw o charakterze sportowo — rekreacyjnym( boiska sportowe,
korty tenisowe, pole golfowe, $ciezki zdrowia, Sciezki pieszo — rowerowe, szlaki
konne)
dopuszcza sig na tych terenach lokalizacjg obiektéw handlowo - ustugowych
zakazuje sie lokalizowanie obiektéw rzemie$lniczych i produkeyjnych
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tereny projektowane w Czyzeminie przewidywane sa na terenach zmeliorowanych

— wymagane jest rozwiazanie kolizji w uzgodnieniu z WZMiUW w Yodzi.

e projektowane kompleksy terenéw letniskowo — mieszkaniowe w enklawach lesnych
w Swierczynie wymagaja uzgodnienia z Nadlesnictwem w zakresie dojazdéw do tych
terendw drogami le$nymi.

e proponuje si¢ przeznaczy¢ pod funkcjg letniskowa kompleks lesny ( las prywatny)
zlokalizowany w Borkowicach w bezposrednim sasiedztwie terenow letniskowych
— pod warunkiem uzyskania zgody na wylaczenie tego terenu z produkcji lesnej.
Szczegdlowe zagospodarowanie tego terenu wymagac beda opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

e obowiazuja zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z wytycznymi
zapisanymi w rozdziale ,,Polityka przestrzenna gminy w zakresie ochrony 1 ksztalttowania
$rodowiska przyrodniczego”

e obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z wytycznymi zapisanymi

w rozdziale ,,Polityka przestrzenna gminy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego’

J

5.3. Propozycje ustaleri dotyczacych terenéw aktywnosci gospodarczej

utrzymuje sie wszystkie tereny aktywnosci gospodarczej ( SKR, Bazy GS, stacje
benzynowe, tereny przetworstwa rolno — spozywczego, bazy RSP, tartaki, zlewnie
mleka, hodowli zwierzat, ubojnie, masarnie i inne) ujete w planie og6lnym
zagospodarowania przestrzennego gminy z 1991 r oraz pdzniejszych zmianach do tego
planu z mozliwoscia zmiany na inny rodzaj dziatalnosci gospodarczej lub ustugowej

Zaklada sie:

adaptacja nieczynnych obiektow po bytych panstwowych gospodarstwach rolnych,
bazach kétek rolniczych lub innych

Postuluje sig:

stosowanie przez wladze gminne ulg w podatkach i optatach lokalnych

udzielanie przez wladze gminne pomocy w tworzeniu grup producenckich, grup
marketingowych, spétdzielni i spétek kapitatowych, majacych wplyw na wzrost efektywnosci
produkcji rolnej

podjecie dziatan majacych na celu, sporzadzenia zestawienia nieruchomosci przeznaczonych
do sprzedazy, dzierzawy lub wynajmu

proponuje si¢ przygotowaé nowe tereny dla aktywnosci gospodarczej w miejscowosciach
Dhutéw i Borkowice

proponuje sig zlokalizowanie na tych terenach obiektéw produkcji przemystowej

i zwierzecej, przetworstwa rolno — spozywczego, obiektéw magazynowych i sktadow, gietdy
produktéw rolnych, obiektéw obstugi drogi i podréznych lub innych .

Dla terenu zlokalizowanego w Dhutowie zaleca sig usytuowanie wspélnego zjazdu

na poszczegolne dziatki z drogi wojewddzkiej

obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z wytycznym zapisanymi

w rozdziale ”Polityka przestrzenna gminy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego™
obowiazuja zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z wytycznymi zapisanymi
w rozdziale ,, Polityka przestrzenna gminy w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska
przyrodniczego”
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6. Polityka przestrzenna gminy w zakresie rozwoju turystyki, rekreacji i wypoczynku

Gmina Dlutdéw to ,,zielone ptuca” powiatu.

Wartosci przyrodnicze, krajobrazowe, wystepowanie duzych komplekséw lesnych,
potozenie gminy w niewielkiej odlegtosci od wigkszych miast takich jak: Pabianice, £6dz,
Belchatéw oraz korzystne usytuowanie komunikacyjne decyduja, iz gmina jest obszarem
atrakcyjnym turystycznie i wypoczynkowo.

Stworzenie baz i zespoléw noclegowo - ustugowych oraz rozwdj miejscowosci
agroturystycznych, przyczyni si¢ do rozwoju turystyki i wypoczynku w gminie, a tym samym
przyniesie znaczne korzysci gospodarcze, szczegolnie w sferze ustug i tzw. matej
przedsigbiorczosci.

Proponuje sie lokalizacjg osrodkéw obstugi turystyki oraz budownictwa letniskowego
i wypoczynkowego
e zaplecza ushugowego i informacji turystycznej w miejscowosci Diutow
e baz ustugowych i wypozyczalni sprzetu sportowego w miejscowoséci Drzewociny,
Huta Diutowska , Czyzemin.

W zwiazku z powyzszym, proponuje si¢ przeksztalcenie dotychczasowe;j struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy poprzez nastgpujace zmiany:

a) w charakterze wsi zlokalizowanych w rejonie rzeki Grabi oraz Hucie Diutowskiej
i innych miejscowosciach letniskowych - rozwinigcie funkcji turystycznej
i wypoczynkowej,tworzenie zasobu ustug w tym zakresie i taczenie jej z rolnictwem,
poprzez:
e czeiciowa zmiane terenéw rolniczych na dziatki budowlane
e wzrost zatrudnienia w zakresie obshugi ruchu turystycznego i rozwdj nietypowych
dziatalnos$ci stanowiacych atrakcje turystyczne
e budowa infrastruktury technicznej
e tworzenie bazy noclegowe;j dla potrzeb turystyki w postaci kampingéw, domkow
letniskowych, p6l namiotowych, prywatnych kwater, obiektow zbiorowego
wypoczynku
e poszerzenie ustug, w szczegdlnoéci handlowych, poprzez tworzenie matych sklepikéw
o charakterze spozywczym i pamiatkarskim
e rozwdj gastronomii - prywatne jadalne, bary, smazalnie ryb, rozna, cukiernie,
piwialnie,
gospody
e powstanie punktéw - wypozyczalni sprzgtu sportowego ( rowery, sprzet wedkarski,
kajaki itp. )
e preferowanie dziatalnosci typu szkétki, np. jazdy konne;j
e tworzenie punktéw pomocy medycznej
e tworzenie punktow informacji turystycznej
e tworzenie boisk sportowych, kortéw tenisowych, placow zabaw, $ciezek zdrowia,
pol golfowych
e tworzenie §ciezek rowerowych, pieszych ( w pierwszej kolejnosci wzdhuz drogi
wojewddzkiej Pabianice — Belchatéw)
e oznakowanie szlakow turystycznych
e po zwiekszenie terenéw parkingowych i odpowiednie ich oznaczenie
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e wspieranie upraw lub hodowli, jako atrakeji turystycznych ( np. hodowla strusi,
stadnin koni )

e renowacje zabytkowych obiektow kultury

e zachowanie walor6w krajobrazowych

e poprawe $rodowiska przyrodniczego ( uzyskanie wymaganej klasy czystosci rzek
zwiekszenie lesistosci, zwigkszenie matej retencji poprzez budowg zbiornika
retencyjnego w Drzewocinach na rzece Grabi)

e poprawa estetyki przestrzeni wiejskich m.in. poprzez organizacjg systemu wsi
agroturystycznych

b) w charakterze miejscowosci Dtutéw poprzez:

e rozwiniecie funkcji turystycznej i aczenie jej z funkcja administracyjna gminy
e zwickszenie ustug handlowych, rzemieslniczych i gastronomicznych
e rozwijanie ustug zwigzanych z obstuga turystyczna:
- wypozyczalnie sprzgtu sportowego ( roweréw, motorynek, sprzgtu wedkarskiego,
sprzetu mysliwskiego, kajakow),
- stajnie, wybiegi, szkotki jazdy konnej, itp.
- lokalizacje biur informacji turystycznej i zakwaterowania oraz ich promocjg
- poszerzenie bazy medyczne;j ( sezonowej )
- dziatalno$¢ promocyjna mozliwosci turystycznych i wypoczynkowych gminy
- stworzenie warunkéw dla powstania:
* firm obstugi turystycznej
* firm zwiazanych z handlem i obstuga nieruchomosdci
* filii bankéw 1 bankomatéw
* biur doradztwa prawnego
- oznakowanie tablicami informacyjnymi przy trasach komunikacji miejskiej
1 obiektach turystycznych

¢) w charakterze wszystkich wsi w gminie poprzez przystosowanie ich na potrzeby agroturystyki

e propozycje w zakresie urzadzen i uslug w tej miejscowosci - takie same jak
dla miejscowosci predysponowanych do rozwinigcia funkcji turystyczno-
wypoczynkowej
(punkt 1.)

Urzadzenie, zagospodarowanie terendw przeznaczonych do wykorzystania turystyczno-
wypoczynkowego, musi by¢ podporzadkowane zasadom ochrony srodowiska.
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7. Tereny wymagajace opracowania planéw miejscowych zagospodarowania

przestrzennego

W niniejszym studium, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przestrzennym
wyznaczono obszary, dla ktérych opracowanie planéw miejscowych jest niezbgdne.

Naleza do nich:
e tereny eksploatacji surowcéw naturalnych. Granice opracowania takiego planu

miejscowego pokrywaja sig z granicami obszaréw gérniczych okreslonych w koncesji.

e tereny projektowanego zainwestowania na catym obszarze gminy
e tereny przeznaczone do zalesienia,

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego, jako kolejny etap procesu planowania
jest narzedziem do realizacji zawartych w studium kierunkéw polityk przestrzennych.
Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z 7.VI.1994 r. okresla tryb i problematyke,
jaka winny spelniaé projektowane plany miejscowe.

W toku planowania miejscowego nastepuje ustalenie przeznaczenia teren6w na

okreslone cele oraz zasady ich zagospodarowania.
Ustalenia te, w wyniku uchwalenia planéw miejscowych, zyskuja rangg przepisow
lokalnych, powszechnie obowiazujacych, stanowiacych podstawg do wydawania decyzji

administracyjnych.
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